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PRIMAR,
ec. Baciu Gheorghe

RAPORT
Cons. jr. Sica Marcela, Secretarul general al orasului Slanic Moldova, judetul Bacau;

Art.10 alin.(5) si art.64 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si

functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, reglementeaza:

(1) Autoritatile administratiei publice locale organizeaza in cadrul aparatului de
specialitate al primarului un compartiment specializat in sprijinirea, indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari.

(2)Autoritatile administratiei publice locale, prin compartimentele prevazute la alin. (1),
asigura, la cerere, informarea asociatiilor si proprietarilor din condominii cu privire la
cadrul normativ privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.
(3)Compartimentele prevazute la alin. (1) informeaza asociatiile de proprietari cu
privire la interdictiile prevazute in regulamentul local de urbanism sau in regulamentele
de interventie aferente zonelor de interventie prioritara, aplicabile condominiilor,
stabilite in cadrul programelor multianuale destinate cresterii calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor, de reabilitare termica si de reducere a riscului seismic al
constructiilor existente, precum si cu privire la obligativitatea montarii contoarelor
pentru individualizarea consumurilor la nivel de proprietate individuala, conform
legislatiei Tn vigoare.

(4)Compartimentele prevazute la alin. (1) exercitd controlul asupra activitatii financiar-
contabile din cadrul asociatiilor de proprietari, din oficiu ori la solicitarea unuia sau mai
multor membri ai asociatiei de proprietari.

(5) La propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice
locale, primarul, in baza unei hotarari a consiliului local, atesta persoanele
fizice in vederea dobandirii calitatii de administrator de condominii.

(6)Atestatul prevazut la alin. (5) se emite in baza urmatoarelor documente:
a)certificatul de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art. 2 lit. f);

b)cazierul judiciar care sa ateste ca nu a suferit nicio condamnare, prin hotarare
judecatoreasca ramasa definitiva, pentru o infractiune de natura economico-financiara;
c)cazierul fiscal.

Articolul 64

(1) Administrarea condominiului poate fi realizatd de catre persoane fizice, persoane
fizice autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii.

(2) Activitatea de administrare include activitati de administrare tehnica si intretinere a
proprietatii comune, de contabilitate si de casierie.
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(3)Orice alte activitati de administrare care nu sunt reglementate prin lege sau prin
statutul asociatiei sunt conditionate de hotardrea adunarii generale a asociatiei de
proprietari.
(4) Administratorii sunt angajati pe baza de contract individual de munca sau contract
de prestari servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
(5) Candidatii pentru functia de administrator trebuie sa prezinte comitetului executiv al
asociatiei de proprietari documentele prevazute de lege, precum si alte documente
solicitate printre care, obligatoriu:
a)atestatul prevazut la art. 2 lit. e);
b)cazierul judiciar care sa ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotarare
judecatoreasca ramasa definitiva, pentru o infractiune de natura economico-financiara.
(6) Persoanele juridice specializate sunt operatori economici infiintati si inregistrati
conform legii, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor.
(7)In vederea indeplinirii obiectului principal de activitate, persoanele juridice prevazute
la alin. (6) au obligatia obtinerii atestatului in conditiile legii pentru toti angajatii
acestora care presteaza activitatea de administrare a condominiilor.
(8) Atestatul se afiseaza, prin grija administratorului, la avizier, la data intrarii in vigoare
a contractului de administrare.
(9) Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotarari
judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit
existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.
(10) Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii
in care a fost emis.
(11) Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat
imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

Tinand seama de dispozitiile art. 129 alin.(2) lit.a), alin.(3) lit.c) si art.139 alin. (1)
din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

In conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. ”’1” din Codul Administrativ
aprobat prin OUG nr. 57/2019, propun initierea unui proiect de hotarare pentru
aprobarea Regulamentului privind atestarea persoanelor fizice care doresc sa obtina

calitatea de ,,administrator condominii” la nivelul oragului Slanic Moldova

SECRETAR GENERAL ORAS,
jr. Sica Marcela
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