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PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al orasului Slanic Moldova
este adoptat de catre Consiliului Local al orasului Slanic Moldova in temeiul art. 36 alin.(5) lit c din Legea
215/2001, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al Administratiei
Publice Locale, impreuna cu Planul Urbanistic General.
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Capitol 1.1.- CADRUL LEGAL DE ELABORARE A R.L.U.
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- Legea nr.350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — text actualizat. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 69/2004, Legea nr. 289/2006, Ordonanta nr. 18/2007, Ordonanta
nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009, Legea nr. 345/2009, O.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 162/2011, 0.U.G. nr. 81/2011,
Legea nr. 221/2011, O.U.G. nr. 85/2012 , Legea nr. 190/2013, legea nr. 229/2013, Legea nr. 302/2015, Legea nr.
303/2015, Legea nr. 324/2015, 0.U.G nr. 100/2016;

- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism — text
actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urméatoarele acte: H.G. nr. 490/2011;

- Ordin MLPAT NR. 13/N/10/04.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnicd "GHID PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC GENERAL”-Indicativ GP038/99;

- Ordin MLPAT NR. 21/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "GHID PRIVIND ELABORAREA S|
APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM ” Indicativ GM-007-2000;

- Ordin MTCT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul — cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

- Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national — sectiunea | — Retele de
transport;

- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national — sectiunea a Il-a — Apa; Text
actualizat la data de 27.01.2006. Actul include modificarile din urmé&toarele acte: Legea nr. 20/2006;

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national — sectiunea a lll-a — I-a Zone
protejate;

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national —sectiunea a IV- a — Reteaua
de localitati, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 575 din 2001 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national — sectiunea aV-a — Zone de
risc natural;

- Ordonanta de Urgenta nr. 142 din 2008, privind Planul de amenajare a teritoriului national — sectiunea a Vlll-a —
Zone cu resurse turistice;

- Ordinul MDRT nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Legea nr. 451 din 8.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000.

- Legea nr. 50 din 1991, privind Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatda, cu modificarile si
completarile ulterioare; Actul include modificarile din urmatoarele acte: OUG nr. 122/2004, Legea 52/2006, Legea
376/2006. Legea nr. 117/2007, Legea nr. 101/2008, OUG nr. 214/2008, OUG nr. 228/2008, Legea nr. 261/2009,
Ordonanta nr. 6/ 2010, OUG nr. 85/2011, Legea nr. 269/2011, Legea nr. 133/2012, Legea nr. 154/2012; Legea nr.
187/2012,Legea nr. 9 /2013, Legea nr. 81/2013, Legea nr. 127/2013, legea nr. 255/2013, OUG nr. 22/2014, Legea
nr. 82/2014, OUG nr. 41/2015

- Legea 18/1991, Legea fondului funciar, cu modificirile din urmé&toarele acte: Legea nr. 54/1998, OOUG nr.
1/1998, OUG nr. 102/2001, Legea nr. 545/2001, Legea 385/ 2005, Legea nr. 341/2006, Legea nr. 247/2005, OUG
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nr. 209/2005, legea nr. 340/2007, Legea nr. 47/ 2007, Legea nr. 67/2010, Legea nr. 158/2010, Legea nr. 71/2011,
OUG nr. 81/ 2011, Legea nr. 76/2012, OUG nr. 44/2012, Legea nr. 187/2012, Legea nr. 219/2012, OUG nr. 4/2013,
OUG nr. 34/2013, Legea nr. 165/2013, Legea nr. 38/2015.

- Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publicd locald. Text actualizat ce include modificarile din
urmatoarele acte: Legea nr. 131/2008, Legea nr. 35/2008, OUG nr. 20/2008, OUG nr. 66/2008, OUG nr. 105/2009,
Legea nr. 375/2009, Legea nr. 59/2010, Legea nr. 71/2011, OUG nr. 81/2011, Legea nr. 76/2012, Legea nr.
133/2012, OUG nr. 44/2012, OUG, nr. 4/2013, Legea nr. 20/2014, OUG nr. 18/2014, OUG nr. 68/2014, Legea nr.
115/2015, Legea 119/2015, OUG nr. 14/2015, legea nr. 200/2015, OUG nr. 41/2015

- Legea nr. 247 din 19.07.2005, privind Reforma in domeniile proprietdtii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, Modificata prin Legea nr.
71/2011.

- Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia. Actul contine modificarile
din urmatoarele acte: OUG nr. 30/2000, OUG nr. 206/2000, Lege nr. 713/2001, lege nr. 113/2002, lege nr.
241/2003, HG nr. 946/2010, Lege nr. 71/2011, Lege nr. 18/2016

- Legea nr. 7 din 13.03.1996 Legea cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata. Actul contine modificarile din
urmatoarele acte: OUG nr.70/2001, Legea nr. 78/2002, OUG nr. 41/2004, Legea nr. 499/2004, Legea nr. 247/
2005, Legea nr. 329/2009, OUG nr. 64/2010, Legea nr. 170/2010, Legea nr. 71/2011, OUG nr. 81/2011, Legea nr.
60/2012, OUG nr. 16/2012, Legea nr. 76/2012, Legea nr. 133/2012, OUG nr. 44/2012, Legea nr. 187/2012, Legea
nr. 219/2012, OUG nr. 4/2013, Legea nr. 217/2013, Legea nr. 221/2013, OUG nr. 8/2014, Legea nr. 68/2014, Legea
nr. 150/2015, OUG nr. 57/2015.

- Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. Actul contine modificarile din urmatoarele acte:
OUG nr. 39/2009, Legea nr. 281/2010, OUG nr. 65/2011, OUG nr. 82/2011, Legea nr. 187/2012, Legea nr.
199/2012, OUG nr. 79/2013, Legea nr. 269/2015;

- Legea 10/1995 privind Calitatea in constructii. Actul contine modificarile din urmatoarele acte: HG nr. 498/2001,
Legea nr. 587/2002, Legea 123/2007, Legea nr. 187/2012, Legea nr. 177/2015, OUG nr. 46/2015;

- Legeanr.114 din 11.10.1996 — legea locuintei; Actul include modificarile din urmatoarele acte: OUG nr. 44/1998,
Legea nr. 145/1999, OG nr. 73/1999, OUG nr. 127/1999, OUG nr. 215/1999, OUG nr. 17/2000, OUG nr. 22/2000,
OUG nr. 98/2000, OUG nr. 295/2000, Legea nr. 330/2001, OG nr. 76/2001, Legea nr. 603/2002, HG nr. 496/2004,
OUG nr. 42/2005, Legea nr. 230/2007, OUG nr. 57/2008, OUG nr. 210/2008, Legea nr. 170/2010, Legea nr.
71/2011, Legea nr. 227/2015;

- 0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr 265/2006. Actul
include modificarile din urmatoarele acte: OUG nr. 57/2007, OUG nr. 114/2007, OUG . 164/2008, Legea nr.
49/2011, OUG nr. 71/2011, OUG nr. 58/2012, Legea nr. 187/2012, Legea nr. 117/2013, Legea nr. 226/2013;

- Ordin nr. 135 din 10.02.2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului mediului pentru
proiecte publice si private, emis de Ministerul mediului si Padurilor.

- Legea nr. 191 din 16.04.2002 privind gradinile zoologice si acvariile publice. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: OUG nr. 12/2007;

- H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe. Actul include modificarile din urmatoarele acte: H.G. nr. 1000/2012;
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- Ordin nr. 995 din 21.09.2006 al ministrului mediulu si gospodaririi apelor pentru aprobarea listei planurilor si
programelor care intra sub incidenta Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordin nr. 117 din 2.02.2006 al al ministrului mediulu si gospodaririi apelor pentru aprobarea manualului privind
aplicarea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordin nr. 799 din 6.02.2012 al ministrului mediului si padurilor privind aprobarea Normativului de continut al
documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodarire a apelor si a autorizatiei de
gospodarire a apelor;

- H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica;

- Legea nr. 107 din 25.09.1996 — Legea apelor. Actul include modificarile din urméatoarele acte: HG nr. 83/1999,
Legea nr. 192/2001, OUG nr. 107/2002, Legea nr. 404/2003, Legea nr.310/2004, Legea nr. 112/2006, OUG nr.
12/2007, OUG nr.130/2007, OUG nr. 3/2010, OUG nr. 64/2011, OUG nr. 71/2011, Lege nr. 187/2012, OUG nr.
69/2013, Legea nr. 153/2014, Legea nr. 196/2015;

- Legea nr. 466 din 18.07.2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 244/2000 privind
siguranta barajelor;

- Ordin nr. 2 din 4.01.2006 al ministrului mediului si gospodaririi apelor pentru aprobarea Normelor metodologice
privind avizul de amplasament;

- STAS 1343/1 - 1995: "’Alimentarea cu apa. Determinarea cantitatilor de apa necesare pentru localitati”’;
- STAS 1478/1990: " Alimentarea cu apa pentru constructii civile si industriale”;
- STAS 8591/1-1995: ”Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”’;

- Legea nr. 422 din 18.07.20012001 privind protejarea monumentelor istorice. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Legea nr. 401/2003, Legea nr. 468/2003, legea nr.571/2003, Legea nr. 259/2006, Legea nr.
261/2009, OUG nr. 77/2009, Legea nr. 329/2009, OUG nr. 43/2010, OUG nr. 12/2011, legea nr. 187/2012, Legea
nr. 227/2015, OG.nr. 10/2016;

- Ordonanta nr. 43 din 30.01.2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national, aprobata cu modificari prin Legea nr. 378/2001. Actul include modificdrile din
urmatoarele acte: Legea nr. 462/2003, Legea nr.258/2006, OG nr. 13/2007, Legea nr.329/2009, OUG nr. 12/2011,
Legea nr. 187/2012;

- Ordonanta nr. 47 din 30.01.2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice care fac
parte din Lista patrimoniului mondial, aprobata cu modificari prin Legea nr. 564/2001;

- Ordin nr. 2260 din 18.04.2008 al ministrului culturii si cultelor privind aprobarea Normelor metodologice de
clasare si inventariere a monumentelor istorice. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordin nr.
2504/2008, Ordin nr. 2048/2009, Ordin nr. 2480/2009;

- Ordin nr. 2828 din 24.12.2015 al ministrului culturii pentru modificarea anexei nr. 1 la ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualiztd, si a Listei monumentelor istorice
disparute, cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari cu Legea nr.
82/1998. Actul include modificarile din urmatoarele acte: OG nr.132/2000, OUG nr.295/2000, OG nr. 79/2001,
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Legea nr. 189/2002, Legea nr. 413/2002, Ordin nr. 1959/2002, OG nr. 21/2005, Legea nr. 98/2005, OG nr. 38/2006,
Legea nr. 10/2007, Legea nr. 130/2007, OG nr. 7/2010, OG nr. 5/2011, OUG nr. 8/2011, Legea nr. 161/2011, legea
nr. 71/2013, OUG nr. 86/2014, Legea nr. 198/2015.

- Ordinul nr. 46 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor pentru Aprobarea normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

- Ordin nr. 47 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.

- Ordin nr. 48 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor privind amplasarea si
exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a podurilor.

- Ordin nr. 49 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strpazilor in localitatile urbane.

- Ordin nr.4 din 9.03.2007 al presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei pentru

aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice — revizia |, modificata de Ordinul nr. 49/2007 emis de ANRE.

- Ordin nr. 119 din 4.02.2014 al ministrtului sanatatii pentru aprobarenra Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

- Ordin nr. 196 din 10.10.2016 al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale privind aprobarea
Normelor si prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente
Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, cendensatului si etanului.

- H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica.

- Legea nr. 123 din 10.07.2012 privind energia electrica si a gazelor naturale. Actul include modificarile din
urmatoarele acte: Legea nr. 255/2013, OUG nr. 20/2014, OUG nr. 35/2014, Legea nr. 117/2014, Legea nr.
127/2014, OUG nr. 86/2014, Legea nr. 227/2015.

- Legea nr.160 din 2.10.2012 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 33/2007 privind modificarea
si completarea Legii energiei electrice nr. 13/2007 si Legii gazelor nr. 351/2004.

- Reglementare Aeronautica Civila Romana din 20.08.2003 privind conditiile de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate Tn zone cu servituti aeronautice civile — RACR — CADT, editia 02/2003 emisa de catre
Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului si publicat in MO nr. 641 din 9 septembrie 2003.

- ”"Carta Verde” privind politica de dezvoltare regionald in Romania
- Legeanr. 134 din 1.07.2010 privind Codul de procedura civila
- Legea nr. 26 din 24.04.1996 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare

- Hotararea nr. 804 din 25.07.2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase. Actul include modificarile din urmatoarele acte: HG nr. 79/2009, Hg nr. 1033/2013

- Ordin nr. 839 din 12.10.2009 al ministrului dezvoltarii regionale si locuintei pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii. Actul include modificarile
din urmatoarele acte: Ordin MDRT nr. 1867/2010, Ordin MDRAP nr.3451/2013, Ordin MDRAP nr. 374/2014;

- Ordinul MLPAT nr. 90N/911-CP din 1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrdrilor de
introducere a cadastrului imobiliar in localitati;
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- Ordinul MLPAT nr. 90N/912-CP din 1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de
introducere a cadastrului retelelor edilitare n localitati

- Ordinul Nr. 34/N/3.422/30/4.221 al MLPAT, MI, MAPN, SRI pentru Aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor

- Ordinul 2212/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu
caracter special

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 34/2006 privind Atribuirea contractelor de achizitie publica, a
contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 925 din 2006 pentru aprobarea normelor de aplicare a prevederilor referitoare la
atribuirea contractelor de achizitie publica din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 34/2006 privind Atribuirea
contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de
servicii;

- Norma tehnica din 09 martie 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice
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Capitol 1.2. - PRINCIPII GENERALE
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ART. 1 - Rolul regulamentului local de urbanism

(1)

()

3)

(4)

(5)

Regulamentul local de urbanism, aferent Planului General de Urbanism al orasului Slanic
Moldova, este un regulament cadru avand caracter director.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a
localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea
terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Regulamentul Local de Urbanism pentru orasul Slanic Moldova, aferent Planului Urbanistic
General al orasului Slanic Moldova, cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic
General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a
localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii
locale.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

ART. 2 - Domeniu de aplicare

(1)

(2)

(3)

(4)

Planul Urbanistic General, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice
categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al orasului Slanic Moldova.

Se excepteaza de la prevederile alin (1) constructiile si amenajarile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Autorizarea directa a executarii constructiilor pe teritoriul intravilan si extravilan al
UAT oras Slanic Moldova, se va face de catre autoritatea publica locala, potrivit
competentelor stabilite de Legea 50/1991, Art. 11 privind autorizarea executarii
constructiilor (republicata cu modificarile si completarile ulterioare), de Legea
administratiei publice locale nr.215 /2001 (republicatdi cu modificirile si
completarile ulterioare) si de articolul 38 al prezentului Regulament.

Semnificatia termenilor utilizati in prezentul regulament este cea indicata in cadrul
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(5)

(6)

(7)

(8)

Anexei nr.1.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retrageri fata
de aliniament si limitele laterale si posterioare a parcelei, caracteristici
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si
amenajarilor din orasul Slanic Moldova, cele 3 localitati componente - Ciresoaia,
Slanic Moldova, Cerdac si 11 trupuri de intravilan izolate.

Intravilanul, aprobat conform legii si figurat in plansele de reglementari a Planului
Urbanistic General, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in 2013.

Impartirea teritoriului administrativ al orasului Slanic Moldova in unititi teritoriale
de referinta (U.T.R.) s-a facut conform Planselor — Reglementari Urbanistice-
zonificare, plan scara 1:15000 si 1:5000 (U3,U3.1), care fac parte integranta din
documentatia de urbanism “Actualizare plan urbanistic general si regulament local
de urbanism al orasului Slanic Moldova “.

ART. 3 -

Corelarea cu alte documentatii

(1)

()

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatiile de amenajarea teritoriului aprobate conform legii respec-
tiv Planurile de amenajare a teritoriului national (P.A.T.N.), Planul de Amenajare a
Teritoriului Judetean Bacau (P.A.T.J).), Planul de Dezvoltare Regionala Nord-Est (PDR
NE) 2021-2027 si prevederile Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.).

Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare ale caror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al orasului Slanic-
Moldova si care fisi pastreaza si acum valabilitatea.

ART. 4 -

Conditii de aplicare

(1)

()

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism
si le detaliaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile
sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu (P.U.D.) sau Planuri Urbanistice
Zonale (P.U.Z.), cazuri specificate in continuare la alin. (3) si (8) precum si in continutul
regulamentului.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Tn cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie (stabilite conform legislatiei in
vigoare si prin documentatii de urbanism aprobate conform legii), volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat si
adaptat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale (P.U.Z.), realizate si
aprobate conform legii.

Documentatiile P.U.Z. cerute prin P.U.G. si marcate pe planurile de ”Reglementari
Urbanistice” nu vor aduce modificari in ceea ce priveste indicatorii principali de urbanism,
repectiv regimul de inaltime, coeficientul de utilizare al terenului, functiunile admise si
regimul de construire.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu
evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate,
relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scara adecvata. in functie de tipul documentatiei, pe suportul topografic si realizat in
coordonate in sistem national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor
inregistrate in evidente de cadastru si publicitate imobiliara.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul Regulament Local de Urbanism permite autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea de Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu (daca indeplinesc conditiile impuse de Legea nr.
350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism cu modificarile si completarile
ulterioare), cazuri specificate in continuare la Art. 5 Derogari de la prevederile
Regulamentului, precum si in continutul regulamentului.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,
pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor
legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de
protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat.
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ART. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului

(1) Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, Procent de
ocupare a terenului (P.OT.), Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.).

(2) Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:
a) conditii dificile de fundare care justificd un mod de construire diferit de cel admis
prin prezentul regulament;

b) descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor;

c) dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se Tnscriu in prevederile regulamentului;
(3) Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

a) modificarea distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei si a
Procentului de Ocupare a Terenului (P.0.T.) sunt posibile pe baza unor Planuri
Urbanistice de Detaliu — P.U.D., Tnsotite de ilustrare de arhitectura, cu avizul
organismelor abilitate precum si, Tn cazul zonelor protejate, al Directiei Judetene
pentru Cultura, Culte si Patrimoniul National Bacau;

b) modificarea uneia dintre conditiile stipulate in P.UG. privind functiunile admise,
regimul de construire, inaltimea maxima admisa, CUT si retragerea cladirilor fata de
aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — P.U.Z., elaborate
si aprobate conform legii.

c) elaboratorii si beneficiarii acestor documentatii P.U.Z. de modificare a prevederilor
P.U.G. au obligatia de a solicita Tnainte de eleborarea P.U.Z. a AVIZULUI DE
OPORTUNITATE conform regulamentului de aprobare, avize de la toate institutiile
care au avizat prezentul PUG, precum si organizarea unor dezbateri publice unde sa
invite toti factorii interesati si sa prezinte in mod expres derogarile care vor amenda
prezentul PUG.

(4) 1n cazul elaborarii documentatiilor de urbanism P.U.D. sau P.U.Z., acestea se vor supune
aprobarii conform legislatiei in vigoare.
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PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
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Capitol 2.1. - REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI CONSTRUIT

PUG oras Slanic Moldova Pagina 17



Regulament de Urbanism

ART. 6 — Terenuri agicole din extravilan

(1)

()

(3)

Utilizari permise:

a)

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa exclusiv pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructiile
care servesc activitdtile agricole, cdile de comunicatie, liniile electrice de finalta
tensiune, retele de telecomunicatii forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente
exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol,
lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa (captari de apa).

Utilizari permise cu conditionari:

a)

b)

c)

Linile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice,
conductele de transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze,
precum si alte instalatii similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata
apropiere a cdilor de comunicatii - sosele, cai ferate, a digurilor, canalelor de irigatii si
de desecari si a altor limite obligate din teritoriu, in asa fel Tncat sa nu se stanjeneasca
executia lucrarilor agricole. ( conf. Legea nr.18 / 1991 — republicata, art.102)

Autorizarea constructiilor cu caracter special, ce implica interventii la toare categoriile
de monumente istorice prevazute de lege, se face de catre institutiile din sistemul de
aparare, ordine publica si securitate nationala, in baza unor proceduri comune stabilite
fmpreuna cu Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si Ministerul
Culturii, in conditiile legii;

Autorizarea constructiilor aferente infrastructurii de transport de interes national se
face de catre Ministerul Transporturilor, prin directia de specialitate, cu respectarea
prevederilor legale Tn domeniul autorizarii constructiilor.

Utilizari interzise:

a)

b)

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (conf. Legea nr.18 / 1991 —
republicata, art.92)

Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol al pajistilor din
extravilanul localitatilor.
Prin exceptie de la alin. (3) lit.a) si lit.b) scoaterea definitiva sau temporara din
circuitul agricol a terenurilor din extravilan se poate face cu avizul Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, pentru:
1. amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate de
utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

2. infiintarea de noi capacitati de producere a energiei regenerabile, in conditiile
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legii, care sa nu afecteze buna exploatare a pajistilor;

3. instalarea de elemente de infrastructura fizica subterane sau supraterane,
necesare sustinerii retelelor publice de comunicatii electronice;

4. lucrari privind apararea, ordinea publica si siguranta nationala, declarate de
utilitate publica in conditiile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, republicata;

5. operatiuni si lucrari legate de explorarea, dezvoltarea, exploatarea titeiului si a
altor resurse minerale naturale, desfasurate in baza acordurilor de concesiune
petroliera, operatiuni si lucrari de constructii in legdtura cu acestea si
operatiuni legate de extractia, depozitarea, procesarea, transportul,
distribuirea si comercializarea productiei de titei si resurse minerale naturale;

6. reconstituirea dreptului de proprietate in conditiile Legii nr. 165/2013 privind
masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in naturd sau prin
echivalent, a imobilelor preluate Tnh mod abuziv in perioada regimului comunist
in Romania, cu modificarile si completarile ulterioare;

7. pajistile permanente expropriate pentru cauze de utilitate publicd, necesare
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

8. lucrari in cadrul unor programe de dezvoltare locald/judeteand/regionald
initiate de autoritatile administratiei publice locale.

d) Pentru pajisti, exceptiile prevazute la alin. (3) lit.a) pct. 1, 4 si 5, se realizeazi conform
OUG nr.34/2013 (forma actualizat3).

e) Pe terenurile din extravilan se interzic constructiile de locuinte, case de vacanta,
pensiuni, garaje sau alte constructii sau amenajari cu caracter permanent.

(4) Schimbarea folosintei terenurilor agricole ce constituie zone de protectie a monumentelor
se face cu acordul Comisiei nationale a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice.
(conf. Legii 18/1991 — republicatd art. 78 alin.4).
Art. 6 APLICARE

n procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 6 pot fi aplicate astfel:

a) Corelarea Art. 6 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaludrii construibilitatii

terenurilor agricole din extravilan si a obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism) si in primul

rand cu:

Art. 7 - Terenuri agricole din intravilan (in cazul necesitatii de extindere a intravilanului) .

Art. 9 - Zone cu resurse ale subsolului (in cazul zonelor cu resurse identificate)

Art. 10 - Resursele de apa (pentru lucrari de gospodarire a apelor ce pot afecta activitatile agricole si de
Tmbunatatiri funciare)

Art. 13 - Zonele expuse la riscuri naturale (in cazul zonelor inundabile, alunecari de teren etc. ce pot fi
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identificate si pe planurile de “Reglementari Urbanistice- Zonificare”)

Art.14 - Zonele de siguranta si de protectie fatd de zonele cu riscuri tehnologice (pentru identificarea
posibilitatilor de construire Tn zonele de servitute si de protectie ale retelelor tehnico-edilitare si cdilor de
comunicatii ce se regasesc si pe planurile de “Reglementari Urbanistice- Zonificare”)

Art. 15 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru identificarea conditiilor de
elaborare a studiilor de impact)

Art.16 - Asigurarea echiparii edilitare

Art.19 - Lucrari de utilitate publica (pentru identificarea posibilitatilor scoaterii din circuitul agricol pentru
folosinte admise potrivit prevederilor Legii nr. 18/1991 — republicata, art. 92. Se coreleaza si cu informatiile
din planurile de “Reglementari Urbanistice-Zonificare” si ”"Prorprietatea asupra terenurilor-obiective de
utilitate publicd”)

Art.21 - Amplasarea fata de drumuri publice — (pentru identificarea servitutilor legale asupra proprietatii
funciare)

Art. 22 - Amplasarea fatd de cai ferate - (pentru identificarea servitutilor legale asupra proprietatii funciare)

b) Obtinerea de citre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate, n

conformitate cu prevederile legale:

Acordul autoritatii competente pentru protectia mediului pentru constructiile si amenajarile ce necesita
studii prevazute de lege
Avize MapN, MAI si SRI pentru autorizarea oricaror lucrdri ce urmeaza a fi executate in zona situata la mai
putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale (cf. Ordin nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995)
Avizul Directiei de Sanatate Publica
Obtinerea aprobarii de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole in alte scopuri decat
productia agricol3, in conditiile Legii nr.18 / 1991 — republicata, art. 94, art. 96-97:

- de la organele agricole judetene pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha;

- de la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale pentru terenuri cu suprafete pana la 100 ha;

- de la Guvern pentru suprafete de peste 100 ha

ART. 7 — Terenuri agicole din intravilan

(1)

()

3)

(4)

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Autorizarea prevazuta la aliniatul (1) se face cu respectarea normelor stabilite prin
Regulamentul Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionala in parte din Parteallll,
Capitolul 3.2. — Zone cuprinse in intravilan si Partea IV — Prescriptii specifice pentru
obiectivele inscrise in Lista Monumentelor Istorice si zona lor de protectie.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform Legii nr.50/1991- Republicati art.23 alin.(3).

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii
de urbanism aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru
alte obiective.
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Art. 7 APLICARE
Tn procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 7 pot fi aplicate astfel:

a) Corelarea Art. 7 cu celelate articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii construibilitatii
terenurilor agricole din intravilan si obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism) si Tnh primul
rand cu:

- Planurile de "Reglementdri Urbanistice — Zonificare” pentru identificarea subzonei functionale in care
este amplasat si a servitutilor existente.

- Art. 6 - Terenuri agricole din extravilan (in cazul necesitatii de extindere a intravilanului).

- Art. 9-Zone cu resurse ale subsolului (pentru zonele cu resurse identificate in intravilanul localitatii)

- Art. 10 - Resursele de apa (pentru lucrdri permise in intravilan si stabilirea zonelor de protectie a
surselor de apa)

- Art. 12 —Zone construite protejate (pentru constructii in zonele de protectie ale monumentelor)

- Art. 13 si 14 — Zonele expuse la riscuri naturale si riscuri tehnologice (pentru evitarea autorizarii
constructiilor in zonele de acest fel)

- Art. 15 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru solicitarea studiilor de
impact)

- Art. 16 — Asigurarea echiparii edilitare (pentru valorificarea zonelor cu retele existente in localitati si
limitarea extinderii nejustificate a intravilanului in zone lipsite de echipare)

- Art. 18 — Procentul de Ocupare a Terenului si Coeficientul de Utilizare a Terenului (pentru evitarea
dezvoltarii exagerate a volumelor construite in dauna zonelor libere dintre constructii ocupate de zone
verzi, parcaje, etc.)

- Art. 19 — Lucrari de utilitate publicd (pentru evitarea autorizarii altor constructii in zonele rezervate
pentru lucrarile publice, prevazute in Plansele de ”Reglementari Urbanistice - Zonificare” si
”Proprietatea asupra terenurilor — Obiective de utilitate publicd”)

- Art. 20 — Orientarea fata de punctele cardinale (pentru respectarea normelor sanitare)

- Art. 21 si Art. 22 — Amplasarea fata de drumuri publice si Amplasarea fata de cai ferate (pentru
respectarea distantelor de protectie la trecerea acestora prin localitati)

- Art. 23 si Art. 24 — Amplasarea fata de si in interiorul parcelei (in conformitate cu specificul localitatii
sau zonelor)

- Art. 25 si Art. 26 — Accese carosabile si Accese pietonale si piste pentru biciclisti (pentru realizarea
conform normelor rutiere)

- Art. 27 si Art. 28 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente si realizarea de retele
edilitare (pentru asigurarea echiparii edilitare a terenului, conform normelor sanitare)

- Art. 30 — Parcelarea (pentru respectarea dimensionarii in conformitate cu specificul si echiparea
localitatii)

- Art. 31 si Art. 32 — Tnaltimea constructiilor si Aspectul exterior al constructiilor (pentru rezolvarea
problemelor tehnice, estetice si functionale in raport cu caracterul zonelor).

- Art. 33 — 35 — Parcaje, spatii verzi si plantate, imprejmuiri (pentru realizarea confortului urban)
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- Partea lll, Capitolul 3.2 - Zone cuprinse in intravilan si Partea IV — Prescriptii specifice pentru obiectivele
inscrise Tn Lista Monumentelor Istorice si zona lor de protectie (pentru identificarea reglementarilor
specifice privind functiuni admise, regim de indltime, POT si CUT).

b) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor pentru constructii in localitati sau
zone ale acestora supuse unui regim de protectie, de la organismele interesate, Tn conformitate cu prevederile
legale:

- Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Bacdu pentru constructii protejate finscrise 1n Lista
Monumentelor Istorice sau din zona lor de protectie

- Acordul autoritatii competente pentru protectia mediului pentru constructiile si amenajarile ce necesita
studii prevazute de lege si pentru constructii cuprinse in arii naturale protejate

- Avize MapN, MAI si SRI pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate in zona situata la
mai putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale (cf. Ordin nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995)

- Alte avize emise de organele abilitate potrivit prevederilor legale

ART. 8 — Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera

este interzisi. In mod exceptional este permisd autorizarea construirii obiectivelor de
interes national, declarate de utilitate publica, in conditiile legii, precum si a constructiilor
destinate productiei si/sau serviciilor pentru aparare de interes strategic pentru
securitatea nationala in conditiile Legii nr. 46/2008 — Codul silvic.

(2) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora,
fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti,
numai terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de lucrari si
obiective:

a) exploatare a resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor nr.
85/2003, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistica, unitati de cult,
obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de furnizorii
de servicii sociale;

c¢) locuinte sau case de vacanta, numai Tn fondul forestier proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier national Tnhainte de anul 1990, precum si
suprafetele aferente activelor vandute, in conditiile legii, de catre Regia Nationala a
Padurilor - Romsilva;

e) surse si retele de apa si de canalizare, surse si retele de energie din resurse
conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri de interes

judetean si local, parcuri recreative, parcuri tematice si/sau educationale, precum si
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f)

(3) Amplasarea obiectivelor prevazute la alin. (2) lit. c) se face cu respectarea urmatoarelor
conditii, care trebuie indeplinite cumulativ:

a) constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

b) suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier,

(4) Compensatia prevazuta la aliniatul (2) se realizeaza in conditiile Legii nr. 46 din 2008 —
Codul silvic.

(5)  Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde
de silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate
stereografice 1970. (conf. Legea 46/2008 — Codul silvic art.37 alin. 11)

(6) Schimbarea destinatiei obiectivului construit pe terenul care a facut obiectul scoaterii
definitive din fondul forestier national mai devreme de 5 ani determina abrogarea
ordinului ministrului sau hotararii Guvernului de aprobare si aducere la starea initiala a
terenului scos din fondul forestier pe cheltuiala beneficiarului aprobarii. (conf. Legea
46/2008 — Codul silvic art.38 alin. 3)

lucrari si/sau constructii hidrotehnice si de piscicultura;

explorare a urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale,
minereuri; explorarea, exploatarea si transportul resurselor de petrol si gaze naturale,
precum si instalarea, repararea, intretinerea, dezafectarea retelelor de transport sau
distributie petrol, gaze naturale sau energie electrica.

incluzdnd constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum 250 m? in cazul
proprietatilor forestiere mai mari de 5 ha si de maximum 5% din suprafata proprietatii
forestiere, dar nu mai mare de 200 m?, dacd suprafata proprietatii forestiere este mai
mica de 5 ha.

Art. 8

APLICARE

n procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 8 pot fi aplicate astfel:

a)

b)

rand cu:

Identificarea suprafetelor impadurite si a servitutilor existente pe planurile de “Reglementari Urbanistice -
Zonificare”.

Corelarea Art. 8 cu celelate articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii construibilitatii
terenurilor cu destinatie forestiera si obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism) si in primul

- Art. 9 - Zone cu resurse ale subsolului (pentru zonele cu resurse identificate)

- Art. 10 - Resursele de apa (pentru stabilirea zonelor de protectie a surselor de apa)
- Art. 11 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

- Art. 13 — Zonele expuse la riscuri naturale (pentru paduri cu rol de protectie)
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- Art. 15 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru solicitarea studiilor de
impact Tn vederea evitarii incendiilor, poludrii)
- Art. 19 — Lucrari de utilitate publica

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organismelor specializate, pentru

folosinte admise de prezentul Regulament, dupa cum urmeaza:

- Avizul conform al Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor si a Autoritatii Nationale pentru Turism
pentru amplasarea constructiilor si amenajarilor turistice
- Alte avize si acorduri conform legii

d) Obtinerea aprobarii de folosinta definitiva sau temporara a terenurilor forestiere in alte scopuri decat cele silvice,
permise in conditiile Legii nr. 18 din 1991 (republicatd) art. 92 alin.2 si Legii nr.46/2008 — Codul silvic
(republicare).

ART. 9 — Zone cu resurse ale subsolului

(1)

()

(3)

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa (perimetrul exploatarii zicamantului mineral,
cariere de piatra).

Tn cazul identificdrii de zone cu resurse in intravilanul localititii, modalitatea exploatirii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica
la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei nationale pentru Resurse
Minerale, pentru fiecare judet. Pe plansele de "Reglementari urbanistice- Zonificare” sunt
identifcate zonele care contin resurse ale subsolului.

Art. 9

APLICARE

n procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 9 pot fi aplicate astfel:

a)

b)

Consultarea planurilor de ”"Reglementari Urbanistice - Zonificare” si a cadastrului zonelor ce contin resurse
minerale identificate (intocmit prin grija Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale), a informatiilor
cuprinse in documentatiile de specialitate referitoare la terenurile necesare lucrarilor de explorare si
exploatare care urmeaza a fi scoase din circuitul agricol sau silvic, in conditiile Legii nr.18/1991 (republicata),
precum si obtinerea avizelor necesare de la Agentia Nationala pentru Resurse Minerale, se vor face pentru
fiecare caz in parte, la data elaborarii documentatiilor respective.

Corelarea Art. 9 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii
construibilitatii terenurilor cu resurse ale subsolului identificate si a obtinerii datelor necesare eliberarii
certificatului de urbanism) si in primul rand cu:

- Art. 6 — Terenuri agricole Tn extravilan

- Art. 7 - Terenuri agricole in intravilan

- Art. 8 — Suprafete impadurite
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a)

b)

a)

- Art. 10 - Resursele de apa (pentru stabilirea zonelor de protectie a surselor de apa si a impactului
activitatii de explorare sau exploatare a resurselor subsolului)

- Art.11 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturald protejatd (pentru identificarea utilizarilor
permise cf. OUG nr.195/2005 si Legea 46/2008 — Codul silvic (cu modficari ulteriaore))

- Art.12 — Zone construite protejate (pentru identificarea utilizarilor permise conform Legii nr.
18/1991 republicata art. 92)

- Art. 13-14 — Zonele expuse la riscuri naturale si Zonele de siguranta si de protectie fata de zonele cu
riscuri tehnologice (pentru identificarea masrilor de protectie)

- Art. 15 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru solicitarea studiilor de
impact conform OUG nr.195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006)

Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a acordului de mediu, dupa caz, pentru exploatarile
din intravilan si extravilan, in conditiile OUG nr.195/2005 aprobata prin Legea nr.265/2006 si ale prezentului
Regulament.

Solicitarea aprobarilor pentru folosirea definitiva sau temporara a terenurilor in alte scopuri decat cele
agricole sau silvice, in conditiile Legii nr. 18/1991 —republicata si Legii nr. 46/2008 — Codul silvic:

- conducatorul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, pentrusuprafete de pana la un ha;

- conducatorul autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd, cu avizul structurii de
specialitate, pentru suprafete de la un ha pana la 10 hainclusiv s

- Guvernul, la propunerea autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, cu avizul structurii
teritoriale de specialitate, pentru suprafete de peste 10 ha, precum si pentru alte situatii prevazute

de lege.

Obtinerea altor acorduri / avize conform legii.

ART. 10 — Resursele de apa

(1)

()

(3)

(4)

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este
interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor prevazute la aliniatul (1) este permisa numai cu avizul
administratiei publice locale si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor
de protecsie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor in zona de protectie din jurul lacurilor, in lungul cursurilor
de apa, digurilor canalelor si altor lucrari hidrotehnice se vor face conform Legii Apelor nr.
107 / 1996 actualizati, cu avizul SGA Baciu.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la eventualele lucrari hidrotehnice, in
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scopul mentinerii integritatii albiilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative
in situatii exceptionale, in jurul barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari
hidrotehnice, se instituie zona de protectie, conform Legii apelor nr.107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare. Zonele de protectie se masoara astfel:

- lacursurile de apa, incepand de la limita albiei minore

- lalacuri de la nivelul mediu

(5) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa este variabila si se stabileste
conform prevederilor din Legea apelor nr.107/1996, Anexa nr. 2, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(6) Latimea zonei de protectie in jurul barajelor de pdmént, anrocamente, beton sau alte
materiale este de 20m.

(7) in zonele lipsite de lucriri de consolidare si amenjare a malurilor se recomandi
autorizarea constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile prevazute de
lege.

Art. 10 APLICARE

n procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 10 pot fi aplicate astfel:

a) Consultarea planurilor de "Reglementari Urbanistice - Zonificare” si obtinerea datelor din cadastrul apelor
intocmit in conditiile legii prin grija Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor si tinut la zi de Administratia
Nationald ”Apele Romane”; (pentru identificarea resurselor de apa)

b) Obtinerea informatiilor de la autoritatile competente asupra lucrarilor hidrotehnice, a devierilor de cursuri
datorate exploatarii resurselor subsolului, a altor lucrari de utilitate publica ce urmeaza a fi executate Tn zona
pe baza unor documentatii tehnice, precum si a zonelor de protectie sanitara a surselor de apa.

c) Corelarea Art. 10 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii
construibilitatii terenurilor din vecinatatea cursurilor de apa, a surselor de apa si a obtinerii datelor necesare
eliberarii certificatului de urbanism) si in primul rand cu:

- Art. 6-7 — Terenuri agricole in extravilan si Terenuri agricole in intravilan (pentru lucrari de
gospodarire a apelor si servituti legate de protectia surselor de apa)

- Art. 8 — Suprafete impadurite (pentru lucrari de gospodarire a apelor si de protectie a surselor)

- Art. 9 — Zone cu resurse ale subsolului (pentru devieri ale cursurilor de apa si riscuri tehnologice in
zonele de exploatare)

- Art. 13 — Zonele expuse la riscuri naturale (pentru albii majore inundabile)

- Art. 15 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru solicitarea studiilor de
impact conform OUG nr.195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006)

- Art. 19 — Lucrari de utilitate publica (pentru autorizarea constructiilor aprobate in albiile raurilor)

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate, dupa
cum urmeaza:
- Avizul Administratiei Nationale ”"Apele Romane”
- Avizul Autoritatii centrale sau teritoriale competente pentru protectia mediului
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- Avizul Directiei de Sandtate Publica privind instituirea si regimul de utilizare a zonelor de protectie

sanitard
- Alte avize si acorduri, conform legii

ART. 11 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1)

()

(3)

(4)

Ariile naturale protejate, aflate pe teritoriul administrativ al orasului Slanic Moldova, la
data aprobarii prezentului Regulament sunt delimitate pe plansa ”Reglementari
Urbanistice — Zonificare functionala” aferenta PUG.

Pe teritoriul orasului Slanic Moldova sunt prezente trei situri care fac parte din reteaua
ecologica europeana Natura 2000:

e ROSCI 0047 Creasta Nemirei — zona naturala de interes comunitar

e ROSCI 0230 Slanic (Sardrie) — zona naturala protejata de interes comunitar

e ROSCI 0318 Magura Targu Ocna — zona naturala de interes comunitar

e ROSCI 0130 Oituz — Ojdula - zona naturala de interes comunitar

Pe teritoriul administrativ al orasului Slanic Moldova se intalnesc urmatoarele arii naturale
protejate din Romania:

e  Rezervatia Naturala Nemira
) Tuful de Falcau
) Calcarele cu Litohamnius

Autorizarea excutarii constructiilor in ariile naturale protejate se face cu avizul conform al
Ministerului Mediului Apelor si Padurilor si Ministerul Dezvoltarii Regionale,
Administratiei Publice si Fondurilor Europene sau prin reprezentantii sai din teritoriu.

Utilazari permise:
a) Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazuri

exceptionale in conditiile Legii nr.18/1991(republicata) si ale Legii nr.46/2008 —
Codul silvic.
Utilizari permise cu conditii:

a) Tn zonele de intravilan din aria siturilor Natura 2000, este permisd autorizarea
executdrii lucrarilor permise conform prevederilor stabilite n prezentul
regulament de urbanism pentru fiecare subzona functionald in parte, cu avizul
conform al serviciilor descentralizate ale Ministerului Mediului Apelor si Padurilor
si Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene,
prin reprezentatii din teritoriu dupa caz.

b) Autorizarea constructiilor noi in ariile naturale protejate se vor face in baza unui

PUD aprobat, insotit de ilustrare volumetrica a constructiilor, cu reprezentarea —
conformarii si amplasarii golurilor, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
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paleta cromatica utilizata cu respectarea prevederilor Art. 32 din prezentul
Regulament.
(5) Utilizari interzise:

a) Este interzisd autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin
arhitectura practicata, dimensiuni, aspect exterior, modifica natura si caracterul
zonei in care se vor amplasa viitoarele constructii.

Art. 11 APLICARE

n procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 11 pot fi aplicate astfel:

a)

b)

<)

d)

Corelarea cu planurile de “Reglementari Urbanistice - Zonificare” si/ sau a datelor de cadastru pentru
delimitarea ariilor naturale protejate si culegerea informatiilor privind lucrarile de utilitate publica admise in
zonele naturale protejate din zona respectiva, in conditiile Legii Legii nr. 18/1991 —republicata si Legii nr.
46/2008 — Codul silvic.

Corelarea Art. 11 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii
construibilitatii terenurilor din zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate si a obtinerii datelor
necesare eliberarii certificatului de urbanism) si in primul rand cu:
- Art. 8 — Suprafete impadurite (pentru fondul forestier inclus Tn rezervatii si parcuri nationale, precum
si in celelalte zone protejate de interes national si local, datorita valorii peisagistice si dendrologice)
- Art. 9 — Zone cu resurse ale subsolului (in cazul zonelor cu resurse identificate a caror valorificare
poate duce la deteriorarea peisajelor naturale)
- Art. 10 — Resursele de apa (pentru lucrari hidrotehnice si de gospodarire a apelor ce pot duce la
distrugerea peisajelor naturale)
- Art. 12 — Zone construite protejate (pentru conservarea in acord cu peisajele naturale)
- Art. 13 — Zonele expuse la riscuri naturale (pentru zonele cu riscuri naturale cu regim de protectie)
- Art. 15 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru solicitarea studiilor de
impact pentru conservarea caracterului zonelor naturale protejate)
- Art. 19 — Lucrari de utilitate publica (ce pot afecta integritatea zonelor naturale protejate)

Corelarea cu reglementarile din Partea lll, Capitolul 3.2 - Zone cuprinse in intravilan si Partea IV — Prescriptii
specifice pentru obiectivele inscrise in Lista Monumentelor Istorice si zona lor de protectie, pentru
constructiile amplasate in zonele naturale protejate.

Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:

- Avizul conform al Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor si al Ministerul Dezvoltarii Regionale,
Administratiei Publice si Fondurilor Europene pentru autorizarea constructiilor in zonele naturale
protejate

- Aviz sanitar emis de Directia de Sanatate Publica pentru respectarea normelor de protectie sanitara

- Alte avize si acorduri, conform legii
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e) Solicitarea aprobarilor legale pentru folosirea terenurilor din zonele naturale protejate Tn scopurile admise in
conditiile legii

ART. 12 - Zone construite protejate

(1) Valorile de patrimoniu construit, care trebuie protejate, precum si zonele lor de protectie,
sunt identificate si delimitate in planurile de ”"Reglementari urbanistice — zonificare”.

(2) Prezentul Regulament Local de Urbanism face referire la urmatoarele monumente de pe
teritoriul administrativ al orasului Slanic Moldova:

NR.
CRT. ERORI
CONF. COD LMI DENUMIRE STRADA NR. DATARE MATERIALE
LMI
2015
FOSTA PRIMARIE VASILE
308 BC-1I-m-B-00900 SLANIC-MOLDOVA | ALECSANDRI 2 1870-1890
STRADA
VASILE NICOLAE
309 BC-1I-m-A-00901 | CAZINOU ALECSANDRI 3 1894 BALCESCU NR.
11
IZVORU 1 -PLACA
363 BC-1V-m-A-00942 MEMORIALA PARCIZVOARE | 3 1894

(3) Autorizarea executarii constructiilor, cu avizul conform al Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale, se face pentru terenurile afectate de urmatoarele valori de patrimoniu cultural
construit de interes national, precum si in zona acestora de protectie:

BC-1I-m-B-00900 FOSTA PRIMARIE SLANIC-MOLDOVA
BC-1I-m-A-00901 CAZINOU
BC-1V-m-A-00942 IZVORU 1 - PLACA MEMORIALA

(4) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile ce cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes local sau in zona de protectie a obiectivelor mentionate la alin. (2), altele
decat cele mentionate la aliniatul (3), delimitate in planul de reglementari urbanistice se face
cu avizul Directiei pentru Cultura Bacau.

(5) Se va corela Art. 12 cu reglementarile din PARTEA IV a prezentului Regulament Local de
Urbanism (in vederea evaluarii construibilitatii terenurilor din zonele construite protejate si

din zona lor de protectie si a obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism).
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Art. 12 APLICARE
Tn procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 12 pot fi aplicate astfel:

a) Corelarea art. 12 cu reglementarile din PARTEA IV - Prescriptii specifice pentru obiectivele inscrise in Lista
Monumentelor Istorice si zona lor de protectie - a prezentului Regulament Local de Urbanism (in vederea
evaludrii construibilitatii terenurilor din zonele construite protejate si a obtinerii datelor necesare eliberarii
certificatului de urbanism).

b) Corelarea art. 12 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii
construibilitatii terenurilor din zonele construite protejate si a obtinerii datelor necesare eliberarii
certificatului de urbanism).

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:

- Avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale in vederea autorizarii lucrarilor de constructie pe
terenurile ce cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national si in zona lor de
protectie

- Avizul Directiei pentru Cultura Bacau in vederea autorizarii lucrarilor de constructie pe terenurile ce
cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes local si in zona lor de protectie

- Acordul de mediu

- Alte avize si acorduri, conform legii

d) Se vor identifica pe planurile de "Reglementari Urbanistice — Zonificare” monumentele istorice cu zonele
respective de protectie delimitate conform prevederilor legale.
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Capitol 2.2. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC
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ART. 13 — Zone expuse la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu

exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe planurile de
reglementari urbanistice aferente prezentului regulament de urbanism.

(3) Se admit constructii pe terenurile mentionate in alin. (2) al art.13, cu conditia eliminarii
factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (studii geotehnice cu preluarea recomandarilor
in documentatia DTAC, desecari, consolidari ale terenului etc.), aprobate de autoritatea
competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

Art. 13 APLICARE

Tn procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 13 al prezentului regulament, corelate cu cele
ale Legii 10/1995 privind calitatea in constructii pot fi aplicate astfel:

a) Corelarea Art. 13 cu celelalte articole ale Regulamentului local de urbanism (in vederea evaluarii
construibilitatii terenurilor din zonele expuse la riscuri naturale si a obtinerii datelor necesare eliberarii
certificatului de urbanism).

b) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:

- Acordul autoritatii competente in protectia mediului privind efectuarea lucrarilor de imbunatatiri
funciare (pentru verificarea modului in care lucrarile propuse respecta prevederile legale si
conventiile internationale la care Romania a aderat, sau pentru cazurile cand aceste lucrari necesita
studii de impact)

- Aviz sanitar, emis de Directia de Sanatate Publica

- Alte avize si acorduri, conform legii

ART. 14 - Zonele de siguranta si de protectie fata de zonele cu risc tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sitemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2) Pentru protectia sanitara a surselor de ape subterane si supraterane se instituie
urmatoarele zone de protectie cu grade diferite de risc:

- Zona de protectie sanitara cu regim sever;
- Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie;

- Perimetrul de protectie hidrogeologica.

a) Dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi pentru:
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- Captare apa subteranda = minim 50 m amonte, 20 m aval de captare si 20 m
lateral, de o parte si de alta a captarii;

- Zacamantul hidromineral = conform documentatie intocmita de S.C. MINACVA
SERV SRL — Bucuresti, 1999, in urma careia s-a eliberat licenta de exploatare nr.
1554/2000 de catre A.N.R.M. Bucuresti.

- Statii pompare = 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- Instalatii de tratare = 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
- Aductiuni =10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

- Alte conducte din retelele de distributie =3 m.

b) Zona de protectie sanitard cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru
aductiunea apei, se va Tmprejmui si se va marca cu placute avertizatoare.

c) Terenurile cuprinse in zona de protectie cu regim sever vor putea fi folosite numai
pentru asigurarea exploatarii si ntretinerii sursei, constructiei si instalatiei de
alimentare cu apa, asa cum prevede Hotdrdrea nr. 930 din 11.08.2005 pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica, cu modificarile si completarile ulterioare.

d) Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de:
- 3 mfata de conductele retelei de apa potabil3;
- 10 m fata de locuintele vecine;

- 20-50 m fata de sursele locale de apa potabila (fantani, pompe de mana,
izvoare captate etc.).

e) Pentru sistemul de canalizare-epurare documentatia fnaintata la DSP Bacau spre
avizare sanitard va fi Tnsotitd de studiul de impact asupra sanatatii populatiei si
mediului Tnconjurator conform OMS 119/2014.

f) Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor
Hotararii nr. 930/2005 se face numai pe baza si in conformitate cu avizul SGA Bacau.

(3) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie si siguranta a conductelor din
amonte de transport gaze naturale:

a) Pentru autorizarea executarii oricaror constructii in zona de siguranta a obiectivelor
din sectorul gazelor naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului
conductei.

b) Zona de siguranta pentru conductele de alimentare in amonte si conductele
transport gaze naturale este zona care se intinde pe 200 m de fiecare parte a axei
conductei.

c) Zona de siguranta cuprinde distanta de siguranta si zona de protectie.
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d) Distanta de siguranta fata de obiectivele imprejmuite din sectorul gazelor naturale
(statii de comprimare, statii de reglare madsura etc.) se mdsoara de la partea
exterioara a imprejmuirii.

e) Distanta de siguranta fatd de conductele de gaze se masoara din axul conductei.

f) Pe o distanta de 20 m de fiecare parte a axei conductei nu poate fi construita nici un
fel de cladire care addposteste persoane (locuinte, spatii birouri, etc.).

(4) Reglementari privind zonele de protectie si siguranta aferente capacitatilor electrice:

a) Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd
aferente capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09,03,2007 modificat si
completat cu Ordinul ANRE nr.49/29.11.2007) latimea zonei de protectie si de
siguranta a liniilor electrice aeriene este de:

- 24m pentru LEA cu tensiune intre 1 kV si 110 kV
- 37 m pentru LEA cu tensiune 110 kV
- 55 m pentru LEA cu tensiune 220 kV

b) Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de
conturul fundatiei stilpilor si de protectia la sol a platformei suspendate;

c) Pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de protectie
este delimitatd de Tngradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate
ingradite, zona de protectie este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cite 0,2
m pe fiecare laturd; Pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona
de siguranta este extinsa in spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de
protectie.

(5) Reglementari privind zonele de protectie si siguranta fata de zonele de locuit:

a) Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de
impact de mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel
Tncat acestia sa nu depaseasca concentratiile maxime admise prevazute in normative
in teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de
interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social-culturale si
medicale, precum si unitatile economice ale caror procese tehnologice necesita
factori de mediu lipsit de impuritati).

b) Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de untati
care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

- Spitale si clinici veterinare =30 m
- Statii de epurare a apelor uzate =300 m
- Statii de epurare de tip modular (containerizate) = 100 m
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c) Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol,

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din
sursa proprie) =50 m
- Rampe transfer deseuri =200 m

cu exceptia culturilor de plante utilizate Tn scop alimentar sau furajer, care necesita
folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de
substante poluante pot fi vatamatoare pentru om sau animale.

Art. 14

APLICARE

n procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 14 pot fi aplicate astfel:

a)

b)

Identificarea pe planurile de ”Reglementari Urbanistice — Zonificare” a zonelor industriale, agricole,
extractive, aferente cadilor de comunicatie, a retelelor tehnico-edilitare din intravilanul si extravilanul
localitatilor, pentru care sunt instituite zone de protectie sanitara sau servituti de utilitate publica.

Corelarea Art. 14 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii
construibilitatii terenurilor din zonele expuse la riscuri tehnologice si a obtinerii datelor necesare eliberarii
certificatului de urbanism) si in primul rand cu:

- Art. 6 — Terenuri agricole in extravilan (pentru zonele de protectie sanitara si de servituti care influenteaza
extinderea intravilanului)

Art. 7 - Terenuri agricole din intravilan (pentru zonele de protectie sanitara si de servituti care influenteaza
amplasarea constructiilor in intravilan)

Art. 8 — Suprafete impadurite (pentru fondul forestier inclus in rezervatii si parcuri nationale, precum si in
celelalte zone protejate de interes national si local, datorita valorii peisagistice si dendrologice)

Art. 9 — Zone cu resurse ale subsolului (zone generatoare de riscuri prin surpari, explozii, radiatii, incendii,
poluare a aerului, a apei si a solului)

Art. 10 — Resursele de apa (pentru lucrari hidrotehnice si de gospodarire a apelor ce pot duce la distrugerea
peisajelor naturale)

Art. 11 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Art. 12 —Zone construite protejate
Art. 13 —Zonele expuse la riscuri naturale
Art. 15 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru stabilirea zonelor de protectie

sanitara rezultate din studiile de impact sau conform legislatiei in vigoare)
Art. 17 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor (pentru evitarea amplasarii constructiilor noi in zone

generatoare de riscuri tehnologice)
Art. 19 — Lucrari de utilitate publica (pentru stabilirea terenurilor necesare realizarii obiectivelor de utilitate

publica si instituirea servitutilor de utilitate publica)

Art. 21 —-22 - Amplasarea fata de drumuri publice si Amplasarea fata de cai ferate

Art. 23 - Amplasarea fata de aliniament (pentru protectia impotriva zgomotului)

Art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei ( pentru protectia impotriva incendiilor)

Art. 25 - Accese carosabile ( pentru protectia impotriva incendiilor)
Art. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente (pentru respectarea distantelor de

protectie sanitara)

Art. 30 - Parcelarea

Art. 31 - naltimea constructiilor
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- Art. 33 - Parcaje
c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:

- Avize eliberate de autoritdtile administratiei publice centrale sau a serviciilor publice ale acestora
descentraliate din judetul Bacdu, interesate n respectarea servitutilor legale existente sau a instituirii unor
servituti noi, in functie de destinatia constructiei si amplasarea terenului.

- Acordul autoritatii competente pentru protectia mediului

- Alte avize si acorduri, conform legii

ART. 15 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri

tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997 pentru aprobarea listei categoriilor de constructii si
instalatii industriale generatoare de riscuri tehnologice si Hotararea nr. 445 din 8 aprile
2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului

Art. 15 APLICARE

Tn procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 15 pot fi aplicate astfel:

a) Consultarea listei categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice stabilita conform precizarilor
art. 15 alin. (2)

b) Corelarea art. 15 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii impactului
constructiei asupra zonei in care este amplasata Tn vederea inscrierii conditiilor de construire in certificatului
de urbanism) si in primul rand cu:

- Art. 6 — Terenuri agricole in extravilan

- Art. 7 - Terenuri agricole din intravilan (necesitatea studiilor de impact asupra mediului)

- Art. 8 — Suprafete impadurite (pentru evitarea pericolelor de incendiu si poluare)

- Art. 9 —Zone cu resurse ale subsolului ( pentru evitarea pericolelor de surpare, explozii, poluare, etc.)
- Art. 10 — Resursele de apa (pentru respectarea normelor de protectie sanitard)

- Art. 11-12 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate si Zone construite protejate (pentru
protejarea peisajului, si evitarea pericolelor de poluare, surpare etc.)

Art. 13 — Zonele expuse la riscuri naturale (pentru evitarea cumularii efectelor)

Art. 14 - Zonele de siguranta si de protectie fatd de zonele cu riscuri tehnologice (pentru evitarea cumularii
efectelor)

Art. 17 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor (pentru evitarea disfunctionalitatilor)

Art. 21 — 22 - Amplasarea fatd de drumuri publice si Amplasarea fata de cai ferate (pentru evitarea accidentelor)

Art. 31 - Inaltimea constructiilor
- Art. 33 - Parcaje

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate:
- Acordul de mediu
- Avizul Directiei de Sanatate Publicd pentru respectarea Normelor de Igiend
- Alte avize si acorduri, conform legii
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ART. 16 — Asigurarea echiparii edilitare

(1)

()

3)

(4)

(5)

(6)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

Tn sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitard in sistem individual se
intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in
zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. se va tine seama de
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor de apa - canal.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. in acest sens, se recomanda realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de
parcelda. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.
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Art. 16 APLICARE

Tn procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 16 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor pentru lucrarile tehnico-edilitare cu indicarea zonelor de protectie si a servitutilor de
utilitate publica

b) Corelarea art. 16 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii
construibilitatii terenurilor si obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism), dupa cum
urmeaza:

- Art. 6 — Terenuri agricole in extravilan (pentru zonele de protectie sanitara, terenuri de calitate superioara ce
trebuie protejate, trasee si servituti de utilitate publica)

- Art. 7 - Terenuri agricole din intravilan (pentru evaluarea necesitatilor de extindere a retelelor tehnico-edilitare,
precum si a cresterii capacitatilor retelelor, a statiei de tratare, a rezervoarelor, a statiilor de pompare si
epurare)

- Art. 10 — Resursele de apa (pentru evaluarea capacitatii surselor)

- Art. 11-12 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate si Zone construite protejate (pentru evitarea
prejudiciilor aduse mediului)

- Art. 15 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru evaluarea impactului asupra zonei)
- Art. 19 - Lucrari de utilitate publica (pentru evitarea autorizarii altor lucrari in zona)

- Art. 27 — 28 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente si Realizarea de retele edilitare
(pentru conditiile de bransare si racordare la retelele existente, precum si de executie a retelelor noi)

- Art. 29 — Parcelarea (pentru garantarea echiparii tehnico-edilitare a terenurilor parcelate)
- Art. 30 - Inaltimea constructiilor (pentru evaluarea implicatiilor asupra retelelor edilitare din zon3)

c) Identificarea pe planurile de ”“Reglementari Urbanistice — Zonificare” si ”"Reglementari privind echiparea
edilitara” a zonelor de protectie saniatra si a servitutilor legal instituite.

d) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate.

ART. 17 — Asigurarea compatibilitati functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii prevederilor utilizarilor
admise, utilizarilor admise cu conditionari si utilizarilor interzise care sunt precizate si
detaliate in PARTEA Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA si PARTEA IV - PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU OBIECTIVELE
TNSCRISE IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE SI ZONA LOR DE PROTECTIE a prezentului
regulament de urbanism pentru zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in planul de "Reglementari Urbanistice - Zonificare” .

(2) Acordul vecinilor, prevazut la punctul 2.5.6. al sectiunii "Piese scrise" a cap. A
"Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire - DTAC" din Anexa nr. 1
a Legii 50/1991 actualizati, e necesar:

a) pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata
lor vecinatate - si numai daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea

acestora;
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(1)

()

b)

c)

d)

pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri
existente si numai daca functiunea propusa nu face parte din cadrul utilizarilor admise
cu sau fara conditionari, specificate in PARTEA Il si Partea IV a prezentului
Regulament. Prin RLU aferent fiecdrei UTR/SUBZONE FUNCTIONALE se asigura
compatibilitatea functiunilor admise, iar conditiondrile au drept scop tocmai
eliminarea situatiilor de disconfort sau stanjenire rezultate din aldturarea unor
activitati diferite - in ceea ce priveste accesul, intimitatea spatiului rezidential, factori
poluanti de diferite naturi (zgomot, emisii de mirosuri sau pulberi, vibratii, aglomerare
de persoane si marfuri etc.)

in cazul amplasarii de constructii cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate si
numai daca destinatia propusa sau conditiile de desfasurare a activitatilor difera de
cele reglementate in PARTEA Il si Partea IV a prezentului Regulament. RLU determina
caracterul si functionalitatea fiecarei zone prin mixajul de activitati a caror
compatibilitate e asigurata atat prin specificul acestora cat si prin conditionarile
impuse;

atunci cand, in cadrul RLU aferent fiecdarei UTR/SUBZONE FUNCTIONALE sunt in mod
expres evidentiate activitati pentru care acest acord e necesar.

Conform art. 6 din “Norma de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei” din 4.02.2014, la parterul cladirilor de locuit:

a)

b)
c)

d)

f)

se pot amplasa/amenaja unitdti comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru
sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor;

nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;

se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii;

se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de

locatari sau proprietari.

activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se
obtine acceptul vecinilor directi.

schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea
conditiilor prevazute de Legea nr.230/2007 privind finfiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile ulterioare.

Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari

care nu sunt admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari
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care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

(3) Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se
face conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea
350/2001 art.32, 46).

Art. 17 APLICARE

n procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 17 pot fi aplicate astfel:

a)

b)

Identificarea sobzonei functionale Tn care este situat terenul si corelarea utilizarilor functionale permise,
permise cu conditiondri sau interzise pentru subzona functionald identificata precizate in PARTEA Il -
PRESCRIPTII  SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE Sl UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA si PARTEA IV -
PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU OBIECTIVELE TNSCRISE TN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE S| ZONA LOR DE

PROTECTIE a prezentului Regulament de urbanism

Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate.

ART. 18 — Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

(1)

()

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare si
coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limita superioara admisa conform
prevederilor din PARTEA Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA si PARTEA IV - PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU OBIECTIVELE
TNSCRISE IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE SI ZONA LOR DE PROTECTIE a prezentului
regulament de urbanism.

Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:

a) Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu fnaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (conf. Legea 350/2001)

FORMULA CALCUL C.U.T.

CUT = ADC/ S teren

ADC - este suprafata desfasurata construita baza de calcul pentru CUT conf. lit.a)

S teren — este suprafata parcelei inscrisa in Cartea Funciara, cu datele sale
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c)

definitorii (dimensiune,destinatie,categorie de folosinta, numele detinatorului) pe
care se poate construi

FORMULA CALCUL C.U.T. in cazul MANSARDARILOR

CUT = (ADC + ACx 0,6) / S teren
ADC — este suprafata desfasurata construita baza de calcul pentru CUT conf. lit.a)

AC — este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota nivelului etajului peste care se
face mansarda, masurata pe conturul exterior al peretilor, exclusiv rezalidurile cu
aria mai mica de 0,4 m?, nisele cu aria mai mare de 0,4 m? si terasele neacoperite.

S teren — este suprafata parcelei inscrisa in Cartea Funciara, cu datele sale
definitorii (dimensiune,destinatie,categorie de folosinta, numele detinatorului) pe
care se poate construi

b) Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita

(amprenta la sol a cladirii sau proiectia la sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include Tn
suprafata construita. (conf. Legea 350/2001)

FORMULA CALCUL P.O.T.

POT=SC/S teren x 100
SC — este suprafata baza de calcul pentru POT conform lit.b)

S teren — este suprafata parcelei inscrisa in Cartea Funciara, cu datele sale
definitorii (dimensiune,destinatie,categorie de folosinta, numele detinatorului) pe
care se poate construi.

in intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, nivelurile
cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o laturd a acestora, pardoseala
este situata sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate
din Tnaltimea liberd, sunt considerate subsoluri si nu vor fi luate la calculul indicelui
CUT;

d) in situatia cand din punct de vedere cadastral parcela este impartitd in mai multe

categorii de folosinta, este interzis a se raporta aria desfasuratd a constructiei la
suprafata intreaga a terenului dacd acesta include alte folosinte necaracteristice
terenurilor intravilane precum: livezi, vii sau paduri din intravilan.
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e) Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

1. daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinatda demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

2. daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicii urbanistici se calculeaza Tn raport cu ansamblul terenului
initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii
(conf. Legea 350/2001).

(3) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a
terenului (CUT) se calculeaza in limita parcelei propuse pentru realizarea
constructiei.

(4) Pentru incurajarea reabilitarii si modernizarii fondului construit existent, se
permite pastrarea coeficientului de utilizare existent daca acesta este mai mare
decat cel maxim admis prin regulament.

Art. 18 APLICARE

n procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 18 pot fi aplicate astfel:

c) Identificarea subzonei functionale in care este situat terenul si corelarea indicatorilor POT si CUT pentru
subzona functionald identificata precizate in PARTEA Ill - PRESCRIPTIl SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA si PARTEA IV - PRESCRIPTIl SPECIFICE PENTRU OBIECTIVELE TNSCRISE
TN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE SI ZONA LOR DE PROTECTIE a prezentului Regulament de urbanism

d) Corelarea art. 18 cu celelate articole din prezentul Regulament Local de Urbanism si in primul rand cu:

- Art. 23 - Amplasarea fatd de aliniament (pentru stabilirea retragerilor fata de acestea in conformitate cu regimul de
aliniere existent sau propus)

Art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei (pentru stabilirea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si
limita posterioara a parcelei)

Art. 25 si Art.26 - Accese carosabile si Accese pietonale si piste pentru biciclisti (pentru determinarea portiunii din
suprafata parcelelor ocupate de acestea, incazul accesului direct sau prin servitute de trecere)

Art. 30 - Tnaltimea constructiilor pentru stabilirea configuratiei volumetrice a cladirilor si determinarea, dupa caz, a
coeficientului de utilizare a terenului luind in calcul nivelurile supraterane ale constructiilor)

Art.32 — Parcaje (pentru determinarea portiunii din suprafata parcelei ocupate de parcaje si garaje)

ART. 19 - Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de

amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa.
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()

3)

(4)

(5)

(6)

()

Sunt de utilitate publica lucrarile privind:

a) prospectiunile si explorarile geologice;

b) extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;

c) instalatii pentru producerea energiei electrice;

d) cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor;

e) sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, ap3,
canalizare;

f) instalatii pentru protectia mediului;

g) findiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor;

h) derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor;

i) statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si desecari;

j) lucrari de combatere a eroziunii de adancime;

k) cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale
de invatamant, sanatate, culturd, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti;

1) salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor
naturii;

m) prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari
de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala. (cf. Lege nr.33 din 1994,
art. 6)

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de

urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Utilitatea publica se declara de catre Guvern pentru lucrarile de interes national si de catre
Consiliul Judetean Bacau pentru lucrarile de interes local. (cf. Lege nr.33 din 1994, art. 7)

Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra
terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

Pe terenurile destinate lucrarilor de utilitate publica, pana la data expropierii pentru cauza
de utilitatea publica dupa o dreapta si prealabila despagubire, prin hotarare
judecatoreasca, este admisa doar autorizarea constructiilor provizorii.

Autorizarea executarii constructiilor se admite cu conditia amplasarii constructiilor noi in
conformitate cu regimul de aliniere propus si aprobat odata cu aceasta documentatie.
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Amplasarea constructiilor noi se va face retras din aliniamentul existent, in conformitatea

cu regimul de aliniare propus si aprobat odata cu aceasta documentatie.

Art. 19

APLICARE

Tn procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 19 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea informatiilor din cadastrele de specialitate privind natura juridica si economica a terenurilor;

b) Identificarea lucrarilor de utilitate publica propuse din planul de “Reglementari urbanistice - Zonificare” si

"Proprietatea asupra terenurilor - obiective de utilitate publica”, Memoriu General aferent documentatiei

PUG.

c) Corelarea art. 19 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism, in vederea evaluarii

construibilitatii terenurilor rezervate pentru lucrari de utilitate publica si obtinerii datelor necesare eliberarii

certificatului de urbanism, dupa cum urmeaza:

Art. 6 — 12 — Reguli de baza referitoare la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniulu natural si
construit ( pentru delimitarea zonelor destinate lucrarile de utilitate publica realizate in conditiile legii).

Art. 13-14 - Zonele expuse la riscuri naturale si Zonele de sigurantd si de protectie fatda de zonele cu riscuri
tehnologice (pentru asigurarea sigurantei in exploatare a constructiilor)

Art. 15 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru lucrarile ce necesita studii de impact)
Art. 23 - Amplasarea fata de aliniament (pentru lucrari viitoare de modificare a profilului longitudinal si transversal
al strazilor)

Art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei ( pentru asigurarea distantelor de protectie cerute de normele sanitare)

Art. 25-27 si art. 32 — Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclisti, parcaje (pentru evitarea producerii
disfunctionalitatilor)
Art. 31 - Inltimea constructiilor (pentru evaluarea impactului functional)

c) Obtinerea aprobarii de folosinta definitiva sau temporara a terenurilor agricole si forestiere in alte scopuri

decat cele agricole sau silvice, permise in conditiile Legii nr.18 din 1991 (republicata) art. 92 alin.2, OUG
nr.34/2013 si Legii nr.46/2008 — Codul silvic (republicare).

d) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate.
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Capitol 2.3 - REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERILE MINIME
OBLIGATORII
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ART. 20 — Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.
3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotararea nr. 525 din 1996:
Art. 20 APLICARE

Tn procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 20 pot fi aplicate astfel:

a)

b)

c)

Se va analiza proiectul pentru avizare/autorizare, pentru verificarea modului in care sunt respectate
prevederile incluse in art. 20.

Corelarea art. 20 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism, in vederea evaluarii
construibilitatii terenurilor rezervate pentru lucrari deutilitate publica si obtinerii datelor necesare eliberarii
certificatului de urbanism, dupa cum urmeaza:

- Art. 23 - Amplasarea fata de aliniament (in vederea evaluarii posibilitatilor de respectare a orientarii specifice,
precum si a respectarii normelor de igiena privind insorirea)

- Art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei (pentru evaluarea posibilitdtilor de respectare a orientarii de insorire
atat la nivelul parcelei, cat si fatd de vecinatati)

- Art. 29 — Parcelarea (pentru orientarea corecta a constructiilor intr-o parcelare pe teren liber)

- Art. 30 - indltimea constructiilor ( pentru respectarea normelor de insorire si de vizibilitate in cazul constructiilor
inalte).

Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate.

ART. 21 — Amplasarea fata de drumurile publice

(1)

()

3)

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conformal organelor de specialitate ale
administratiei publice.

a) Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare

b) Parcaje, garaje si instalatii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.)

c) Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

n sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului:
parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri
de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.
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(4)

(5)
(6)

()

(8)

(9)

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate
in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate
asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de
consolidare a terenului drumului si altele asemenea. Limitele zonelor de siguranta a
drumurilor, podurilor si viaductelor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute la alin (5).

Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa.
Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de

sigurantd, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca
prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantatii care sa provoace finzapezirea
drumului sau sa Tmpiedice vizibilitatea pe drum;

c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafata.

d) lucrari de defrisare de paduri de pe versantii impaduriti adiacenti drumului; pentru astfel de
lucrari, administratorul domeniului silvic va solicita acordul administratorului drumului.

Zonele de siguranta si de protectie pentru drumurile din intravilan sunt stabilite prin PUG
cu avizul administratorului drumului, conform Anexelor 1-9.
Limitele zonei drumurilor (cf. OG nr.43/1997 cu modificarile ulterioare):

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Thaltimea pana
la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea mai
mare de 5,00 m.

b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile
fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din
pod).

c) Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indltimea mai mare de 30 m
se considera la partea superioara a taluzului versantului (cf. 0G nr.43/1997 cu modificarile
ulterioare).

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumurilor:

- Drumurinationale =22 m
- Drumurijudetene=20m
- Drumuri comunale =18 m

Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei drumurilor
(realiniere), strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul Urbanistic
General si marcate ca atare pe plansa Reglementari Urbanistice, este admisa pentru
constructii cu caracter provizoriu, anexe gospodaresti, garaj si constructii de imprejmuire,
pana la declararea acestor rezerve de teren ca obiective de utilitate publica conform
legislatiei in vigoare. Dupa ce se declara utilitatea publica asupra acestor terenuri,
autorizarea construirii se va face cu conditia respectarii retragerii constructiilor permanente
sau provizorii conform reglementarilor in vigoare raportat la aliniamentul nou propus.

Tn cazul masurilor de largire a amprizei strizilor previzute de Planul Urbanistic General si
marcate pe plansa Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament precum si retragerea
minima a constructiilor fata de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si
profilele stabilite prin PUG, inscrise in plansele de ,,Reglementari Urbanistice — Zonificare”,
conform Anexei nr. 1-11 la prezentul Regulament.

Profilele caracteristice din Anexele 1-10 la prezentul regulament au cararcter director
acestea pot fi modificate/detaliate prin studii de specialitate.

Drumurile de interes national si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac
parte si sunt considerate continue si atunci cand traverseaza localitatile, servind totodata si
ca strazi.

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de 50,0 m
de la marginea partii carosabile in cazul DN 12B. Prin constructii care genereaza trafic
suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe comerciale, depozite angro,
unitati tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum
si orice alte obiective si/sau constructii aseminatoare in care se desfisoard activitati
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economice. (cf. OG Nr. 43/1997* privind regimul drumurilor)

Art. 21

APLICARE

Tn procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 21 pot fi aplicate astfel:

a)

b)

d)

Se vor obtine date cadastrale privind reteaua de drumuri publice de pe terioriul UAT Slanic Moldova,
clasificate tehnic, precum si a zonelor de protectie a acestora; obtinerea informatiilor privind traseele viitoare
de drumuri ce urmeaza a se realiza conform planurilor de ”"Reglementari urbanistice — zonificare” si a

profilului transversal specificat.

Corelarea art. 21 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism, in vederea identificarii

conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrirea lor
certificatul de urbanism si in primul rand cu:

- Art. 6-19 — Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

- Art.22 - Amplasarea fata de cdi ferate

- Art. 23 - Amplasarea fata de aliniament (pentru eventuale largiri ale profilului transversal)

- Art.25-26 - Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclisti (pentru pastrarea fluentei circulatiei)

- Art. 27-28 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente si Realizarea de retele edilitare (pentru

trasee comune pe domeniul public)
- Art.33 - Parcaje (pentru pastrarea fluentei circulatiei)

Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate.

ART. 22 — Amplasarea fata de aliniament

(1)

()

3)

(4)

(5)

(6)

()

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public.

Cladirile se vor amplasa la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta cu respectarea
coerentei si caracterul fronturilor stradale existente.

Autorizatia de construire pentru amplasarea pe aliniament se emite numai daca inaltimea
cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice
sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor)

Acolo unde este prevazuta largirea strazilor, dar inca nu s-a facut exproprierea pentru cauza
de utilitate publica pe toata lungimea strazii, amplasarea constructiilor noi se face retras
calculat de la axul strazii existente, in conformitate cu distanta prevazuta pana la
aliniament conform Anexelor 1-11 la prezentul Regulament.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament.

Se vor respecta realinierile de strazi stabilite prin PUG si figurate pe planurile de

PUG oras Slanic Moldova Pagina 49



http://idrept.ro/00014884.htm

Regulament de Urbanism

”"Reglementari urbanistice — zonificare” si ”"Proprietatea asupra terenurilor- obiective de
utilitate publica”.

(8) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament din Art. 5 privind
derogarile.

Art. 22 APLICARE

Tn procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 23 pot fi aplicate astfel:

a) Pe planurile de “Reglementari Urbanistice - Zonificare”, in Memoriul General aferent PUG cap. 3.6. si in
Anexele 1-10 la prezentul regulament, se va identifica zona functionala in care este amplasat terenul si
profilul transversal propus pentru strada pe care este situat.

b) Corelarea art. 22 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea identificarii
conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrirea lor 1in
certificatul de urbanism) si in primul rand cu:

- Art. 7-18 — Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

- Art. 19 - Lucrari de utilitate publica ( pentru eventualele necesitati de corectari de trasee si largiri de drumuri ce pot
schimba aliniametul existent.)

- Art. 20 - Orientarea fata de puncte cardinale (in vederea evaluarii conditiilor de nsorire, in functie de modul de
amplasare a constructiilor fata de aliniament cu respectarea orientdrilor recomandabile sau impuse)

- Art. 21 - Amplasarea fatd de drumuri publice

- Art.30- Tndltimea constructiilor

- Art. 34 —Imprejmuiri ( pentru separarea domeniului public de cel privat)

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate.

ART. 23 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil:

- Proprietarul este obligat sa isi faca streasina casei sale astfel Tncat apele provenind
de la ploi sa nu se scurga pe fondul proprietarului vecin (Art. 611)

- Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca
nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta
minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic. (Art.
612)

- Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun decét cu acordul

proprietarilor. (Art. 613)
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()

(3)

(4)

- Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
nefngradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori
alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. (Art. 615)

- Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de
hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mica de un metru. (Art.
615)

- Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe
fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului,
pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot
perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la
aceasta linie.

- Ferestrele de lumina pot fi realizate fara limitd de distanta, daca sunt astfel
construite Thcat sa impiedice vederea spre fondul invecinat. (Art. 615)

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri, recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau
conditiile locale nu impun altfel sa se asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata
(doua pentru cladiri inalte, foarte Tnalte sau sali aglomerate), precum si accesul
autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu
obstacole de tipul copertinelor mari, piloni Tnalti, parcaje auto, etc.);

- posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a
doua fatada, prin amenajari cu latimea de 12 metri; in cazurile cand acest lucru nu
este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri
pietonale cu latimea minima de 1,5 metri.

Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor, intre
fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parcela sau pe parcele diferite
este recomandabild o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3,0 m.

Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire, cladirile se pot amplasa la distanta de
60 cm sau 2,0 m fata de limita de proprietate cu conditia ca distanta pana la fatada
constructiei de pe parcela invecinata care are ferestre sa fie egala cu cel putin jumatate din
inaltimea celei mai inalte dintre cladiri. Daca pe parcela invecinata nu exista constructii
autorizarea amplasarii se va face in baza unei documentatii PUD aprobate prin care sa se
demonstreze posibilitatea construirii pe terenul liber in conditiile precizate in acest aliniat.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea incaperilor de locuit
si din locuintele invecinate, pe o durata de minimum 1 % ore la solstitiul de iarna, sau 2
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ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, cu unghiuri de incidenta ale razelor solare de
peste 6° vertical si 20° orizontal.
(5) n cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiaza ca distanta dintre clidirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (3).
(6) Cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat.
Art. 23 APLICARE

Tn procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 23 pot fi aplicate astfel:

a) Identificarea pe planuri cadastrale a informatiilor referitoare la parceld si la modul de amplasare a
constructiilor nvecinate.

b) Corelarea art. 23 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea identificarii

conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrirea lor 1in
certificatul de urbanism) si in primul rand cu:

Art. 7 - Art.19 — Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor (pentru stabilirea construibilitatii terenului)

Art. 18 - Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului si prevederile din PARTEA Ill si PARTEA IV
referitoare la indicii POT si CUT pe subzone functionale (pentru incadrarea in limitele valorii maxime admise
stabilite pentru parcelele din zona)

Art. 20 - Orientarea fata de puncte cardinale (pentru verificarea modului in care proeictul respectd normele de
igiena referitoare la tnsorire si iluminat natural, precum si a orientarii fata de punctele cardinale recomandate)

Art. 22 - Amplasarea fata de aliniament si prevederile din PARTEA Il si PARTEA IV referitoare la amplasarea fata de
aliniament (pentru determinarea suprafetei pe care poate fi amplasata constructia, rezultata in urma asigurarii
retragerilor fata de limitele parcelei)

Art. 24-25 - Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclisti (pentru determinarea procentului din suprafata
parcelei ocupate de acestea)

Art. 26 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente (pentru realizarea echiparii edilitare cu
respectarea normelor sanitare)

Art. 29 — Parcelarea (pentru identificarea dimensiunilor minime admisibile pentru parcelele pe care se executa
constructii in sistem izolat, cuplat sau insiruit)

Art. 30 - Tndltimea constructiilor si prevederile din PARTEA IIl si PARTEA IV referitoare la in3ltimea constructiilor pe
zone functionale (pentru corelarea cu inaltimea medie a zonei si cu cea a cladirilor invecinate)

Art. 32 — Parcaje ( pentru asigurarea parcarii pe suprafata parcelei)
Art. 33 — Spatii verzi si plantate ( pentru asigurarea necesarului de spatii plantate pe parceld)

Art. 34 —Imprejmuiri

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate.
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Capitol 2.4 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII
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ART. 24 — Accese carosabile

(1)

()

3)

(4)

(5)

(6)

()

(8)

(9)

Este permisa autorizarea executarii constructiilor ale caror accese carosabile, direct sau
prin servitute, conform destinatiei constructiei, respecta normele de siguranta si fluenta a
traficului, in conditiile avizului administratorului drumului si permit interventia mijloacelor
de stingere a incendiului.

v v oA

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
de la alin (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4
la Regulamentul General de Urbanism (aprobat cu Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996)

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de
constructie, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o
diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu
accese carosabile (gang) pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu
gabarite de minim 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Pentru curtile interioare mentionate la aliniatul (5), situate la diferente mai mari de 0,50 m

(fara acces carosabil) se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri
pietonale), cu latimea de minim 1,50 m si inaltime de 1,90 m.

Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice, constructiile
la altitudine (montane), anexe gospodaresti, precum si la constructiile incadrate in categiria
de importanta D (redusa).

Pentru realizarea acceselor prevazute in anexa nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism
(aprobat cu Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996), este necesara obtinerea autorizatiei
speciale (de racordare) emisa de administratorul drumului public. Documentatia pentru
realizarea acceselor se prezinta pentru avizare tuturor factorilor (apa-canal, telefonie,
electrice etc.) stabiliti prin lege.

Aleile de servire locala (fundaturi) se vor realiza:
a) Cele cu o lungime de maxim 30 m — cu o singura banda de 4,5 m latime

b) Cele cu o lungime de maxim 100 m — minim 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe
o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

(10) 1in ariile protejate singurul drum asfaltat va fi DN. Pentru restul cdilor de acces nu se

permite largirea drumurilor si crearea de trotuare supraanaltate de tip urban, cu rigole
ingropate. Suprafetele de circulatie, trebuie sa fie cat mai permeabile, cu pavaj din piatra
sau pietris de calcar, evitandu-se folosirea betonului, asfaltului si a pavelelor din beton.
Elementele de siguranta a drumului (podete, ziduri de sprijin, balustrade etc.) trebuie
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realizate din materiale locale: zidaria din piatra naturala, constructii din lemn sau plantatii
cu scop de stabilizare a terenului.

Art. 24

APLICARE

Tn procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 24 pot fi aplicate astfel:

a) Corelarea art. 24 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea identificarii
conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrirea lor fin

certificatul de urbanism) si in primul rand cu:

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art

11- Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

12 - Zone construite protejate

13 - Zonele expuse la riscuri naturale

15 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
16 - Asigurarea echiparii edilitare

17 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

18 - Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului
19 - Lucrari de utilitate publica

21 - Amplasarea fata de drumuri publice

22 - Amplasarea fata de aliniament

23 - Amplasarea in interiorul parcelei

26 - Accese pietonale si piste pentru biciclisti

26-27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente si Realizarea de retele edilitare

. 29 — Parcelarea (pentru identificarea dimensiunilor minime admisibile pentru parcelele pe care se executa

constructii in sistem izolat, cuplat sau insiruit)

Art

. 32 — Parcaje (pentru asigurarea parcarii pe suprafata parcelei)

b) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate.

ART. 25 - Accese pietonale si piste de biciclisti

(1)

()

Auto
se as

n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,

dintr
a)
b)

rizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
igura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

-un drum public, care pot fi:
trotuare pentru circulatie curenta dispuse in paralel cu carosabilul strazii

alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila (acestea pot fi
amenajate si pentru accesul ocasional si controlat al unor categorii ded vehicule pentru
servicii si interventii)

strazi pietonale rezervate pietonilor, de reguld in zone urbane cu caracter comercial,
cultural etc.
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3)

(4)

(5)

(6)

()

(8)

d) piete pietonale etc.
Tn sensul prezentului articol, tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fira
servituti de utilitate publica admise cu conditionari sunt:

a) accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere)

b) accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functite de alte conditii

etc.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare

Traseele pietonale trebuie astfel conformate incat pe parcursul lor sa nu existe nici un
obstacol, intrerupere sau piedica care ar compromite total utilitatea lor.

Caile de acces pietonale trebuie intotdeauna separate in mod distinct de caile rutiere si de
rutele pentru biciclisti.

Latimea trotuarelor conformate pentru a fi utilizate de catre persoane cu handicap va fi de:
(conform Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale

persoanleor cu handicap, indicativ NP 051-2012-Revizuire NP051/2000, aprobat prin Ordin MDRAP nr.
189/2013)

a) 1,80 m pentru trafic constant in dublu sens

b) 1,50 m pentru trafic frecvent in dublu sens cu prevederea unor buzunare de asteptare si
de intoarcere de 1,80 x 2,00 m la fiecare 25,0 m;

c) 1,20 m pentru trafic scazut in dublu sens cu prevederea unor buzunare de asteptare si
de intoarcere de 1,80 x 2,00 m la fiecare 25,0 m;

d) 90 cm pentru trafic Tntr-un singur sens si foarte rar in sens opus, cu prevederea unor
buzunare de asteptare si de intoarcere de 1,80 x 2,00 m la fiecare 25,0 m;

Pistele de ciclisti de pe teritoriul UAT oras Slanic Moldova vor amenajate conform
urmatoarleor prevederi (STAS 10144/2-91):

a) Latimea minima a pistelor de ciclisti trebuie sa fie de 1,00 m pentru o banda si un sens
de circulatie, 1,50 m pentru doua benzi si un sens de circulatie si 2,00 m pentru doua
benzi in ambele sensuri de circulatie.

b) La racordarea pistei de ciclisti cu partea carosabila a drumului se prevad borduri cu
inclinarea 1:3. Cand pista de ciclisti este adiacenta trotuarului, intre acestea se prevede
o bordura de demarcatie.

c) Spatiul minim de siguranta de la marginea pistei de ciclisti la constructii sau alte cai de
circulasie Tnvecinate, este de:

d) 0,50 m pana la constructiile laterale

e) 1,50 m pana la alte cai de circulatie paralele, altele decat trotuarele si alei de pietoni
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(9) 1n ariile naturale aleile pietonale se vor pava cu materiale naturale — piatri cioplitd de rau
sau de calcar. Traseele turistice se vor pava cu materiale naturale si se va accepta
amplasarea de mobilier urban sau stalpi de iluminat, daca este cazul.

Art. 25 APLICARE

Prevederile art. 25 pot fi aplicate in procedura de acordare a autorizatie de construire dupd cum urmeaza:
a) Autorizarea constructiilor sau respingerea autorizatiei de construire se va face dupa corelarea prevederilor
art. 25 cu cele ale urmatoarelor articole:
- Art. 22 - Amplasarea fatd de aliniament (pentru identificarea modului in care se poate asigura circulatia pietonilor)
- Art. 25 - Accese carosabile
- Art. 29 — Parcelarea (pentru modul de rezolvare a accesului, inclusiv prin instituirea unor servituti de trecere)
b) Corelarea cu planurile de “Reglementari urbanistice - Zonificare” si cu Anexele 1-10 la prezentul regulament,
in vederea identificarii deschiderii minime admise pentru accesele pietonale si pistele de biciclete dupa caz.

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate.
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Capitol 2.5 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
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ART. 26 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1)

()

(5)

(6)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei

publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil (art. 612) sau
sisteme de producere a energiei alternative.

b) beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cdnd aceasta se va realiza.

(3) Fantana reprezinta o instalatie locald de aprovizionare cu apa, individuald sau publica. Tn

situatia Tn care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar adancimea acviferului folosit
este mai mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa
posibila de poluare. (conf. OMS nr. 119/2014)

(4) Indepirtarea apelor uzate menajere in cazul locuintelor neracordate la un sistem de

canalizare se poate face prin fose vidanjabile impermeabilizate, proiectate si executate
conform normelor in vigoare si amplaste la cel putin 10 m fatd de cea mai apropiata locuinta
(conf. OMS nr. 119/2014)

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin.(1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construieasca noi retele.

Prevedrile alin. (2) si (5) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii constructiilor in zonele
unde nu exista retele publice de apa si canalizare.

Art. 26

APLICARE

n procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 26 pot fi aplicate astfel:

a)

b)
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Obtinerea datelor necesare pentru realizarea bransamentelor si racordurilor la retelele existente si a
informatiilor privind traseele noilor retele, pentru instituirea servitutilor de la administratorul retelei

edilitare.

Corelarea art. 26 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea identificarii
conditiilor de conformare si amplasare a constructiei in corelare cu posibilitatile de realizare a racordurilor la

retelele edilitarepiblice, pentru eliberarea certificatul de urbanism) si in primul rand cu:

- Art. 6- Terenuri agricole din extravilan ( pentru lucrdrile de gospodarire comunala necesare dezvoltarii capacitdtilor

retelelor existente)
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c)

Art. 7 — Terenuri agricole in intravilan (pentru extinderi de retele existente)

Art. 18 - Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului (pentru stabilirea unei corelari intre suprafata

construitd si capacitatea retelelor edilitare)

Art. 19 - Lucrari de utilitate publica (pentru stabilirea servitutilor ce decurg din realizarea noilor lucrari edilitare)
Art. 21 - Amplasarea fata de drumuri publice (a lucrarilor tehnico-edilitare)

Art. 22 - Amplasarea fata de aliniament ( pentru respectarea distantelor de protectie a retelelor edilitare)

Art. 23 - Amplasarea 1n interiorul parcelei ( pentru posibilitati de prevenire si stingere a incendiilor in zonele fara

retele de alimentare cu apa)

Art. 27 - 28 - Realizarea de retele edilitare si Proprietatea publica asupra retelelor edilitare (pentru reglementarea

problemelor juridice si financiare)

Art. 29 — Parcelarea (pentru stabilirea dimensiunilor minimale ale loturilor in zonele cu echipare edilitara in sistem

individual si dimensionarea economica a retelelor in sistem centralizat)

Art. 30 - In&ltimea constructiilor ( pentru aprecierea impactuluiasupra capacittii retelelor existente in zon3)

Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate.

ART. 27 — Realizarea de retele edilitare

(1)

()

(3)

(4)
(5)

(6)

()

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se
pot realiza / finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau
beneficiar, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea
parametrilor tehnici stabiliti prin doocumentatii de specialitate.

Lucrdrile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent
de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor
de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat
extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor
noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o
plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere
contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului de utilitati.

Indiferent de forma de finantare si de excutare a retelelor edilitare, realizarea acestora se
va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10 / 1995 privind calitatea in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

in lipsa retelelor de ap3 si canalizare, se vor aplica solutii locale - individuale sau colective
— de epurare a apelor uzate sau fosa septica vidanjabila ce se va etansa pe toate laturile
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(8)
(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

pentru a impiedica infiltratiile din teren. Apele uzate epurate se vor folosi pentru irigatii.
Se interzice deversarea apelor menajere uzate in puturi absorbante.

Pentru alimentarea cu apa se admite captarea izvoarelor existente pe terenul propriu sau
in vecinatate, respectand recomandarile avizului de mediu, al Apelor Romane si avizul
PNDIJ pentru constructiile din aria sa.

Constructiile pot fi prevazute cu captatoare solare sau celule fotovoltaice pentru incalzire
si prepararea apei calde menajere. Amplasarea lor va fi atent studiata, pentru a le asigura
eficienta, dar si pentru a le integra in peisaj.

Antenele individuale de radio si televiziune si antenele parabolice pentru satelit se vor
amplasa cat mai discret, pentru a limita impactul vizual.

Aparatele de masurare (contoare de apa sau electricitate) nu se vor amplasa vizibil pe
fatada spre strada si nici in garduri, ci in firide incastrate in peretii exteriori. Cu ocazia
modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada, se vor inlatura toate
elementele parazitare sau retelele inutile si suporturile lor.

Tn ariile naturale se recomand3 ca toate retelele publice (electrice, de telefonie, gaze, ap3,
canal etc.), racordurile la cladiri si la iluminatul public sa se faca in subteran.

Se vor incuraja solutiile care utilizeaza surse complementare, nepoluante de energie
(solara, geotermalad), in special in ariile naturale.

Este interzisa extinderea si constructia de conducte/retele magistrale in interiorul
intravilanului.

Art. 27

APLICARE

n procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 27 pot fi aplicate astfel:

a) Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor sau beneficiar a tuturor avizelor si acordurilor serviciilor publice
descentralizate, a regiilor de specialitate subordonate consiliilor locale si a detinatorilor de retele edilitare

(dupa caz).

b) Corelarea art. 27 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea evaluarii conditiilor

de realizare a retelelor edilitare) si in primul rand cu:

Art. 6 - Terenuri agricole din extravilan

Art. 7 —Terenuri agricole in intravilan

Art. 16 - Asigurarea echiparii edilitare (pentru aprecierea posibilitatilor financiare si tehnice ale administratiilor

publice si ale investitorilor interesati in executarea lucrarii)

Art. 18 - Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului
Art. 19 - Lucrari de utilitate publica

Art. 21 - Amplasarea fata de drumuri publice

Art. 24 — 25 - Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclisti (pentru corelarea realizarii lucrarilor)
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Art. 26 si art. 28 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente si Proprietatea publica asupra
retelelor edilitare (pentru identificarea solutiilor tehnico — economice ce urmeazd a fi adoptate si stabilirea
regimului juridic al noilor lucrari)

Art. 29 — Parcelarea (pentru evaluarea posibilitdtilor financiare si tehnice de realizare a echiparii edilitare a

terenului)

Art. 30 — In&ltimea constructiilor

ART. 28 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1)

()

3)

(4)

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a unitatii administrativ teritoriale, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin.(1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrad in proprietate
publica.

Fac exceptie de la alin. (1) retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate
privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand
legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile publice si pana la bransamente
si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate
privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati interesati, iar autoritatea
administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica mentionata.

Art. 29

APLICARE

n procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 29 pot fi aplicate astfel:

a) Corelarea art. 29 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism si in primul rand cu:

Art. 7 — Terenuri agricole in intravilan ( urmarindu-se valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele edilitare)

Art. 16 - Asigurarea echiparii edilitare (pentru stabilirea conditiilor de executie a lucrarilor edilitare)
Art. 19 - Lucrari de utilitate publica

Art. 21 - Amplasarea fata de drumuri publice

Art. 22 — Amplasarea fata de aliniament ( pentru aprecierea conditiilor de bransare si racordare)

Art. 24 — 25 - Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclisti (pentru coordonarea executarii lucrarilor)

Art. 26 si art. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente si Realizarea de retele edilitare
(pentru identificarea solutiilor tehnico — economice ce urmeaza a fi adoptate si stabilirea regimului juridic al noilor
lucrari)

Art. 29 — Parcelarea (pentru aprecierea efortului tehnic si financiar pe care il presupun lucrarile de echipare a
terenurilor)
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Capitol 2.6 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI
S| ALE CONSTRUCTIILOR
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ART. 29 — Parcelarea

(1) Pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara atunci cand operatiunile respective
au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii, este necesara solicitarea unui Certificat de Urbanism; (conform alin.6 al art.6 din
Legea 50/1991 republicatad, modificatd si completata de Legea 401/2003)

(2)  Tn cazul parcelarilor pentru diviziunea in mai mult de 3 parcele este obligatorie elaborarea
Planului Urbanistic Zonal; (conform alin. 3 litera e) al art.47 din Legea 350/2001 completats si
modificata)

(3) Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina
divizarea in 3 sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor proprietati funciare
distincte, destinate construirii, in scopul de a fi sau nu instrainate prin cedari, concesionari
sau vanzari a loturilor rezultate (conf. Legea 350/2001);

(4) Se intelege prin parceld, in sensul prezentului regulament, orice intindere de teren,
constituind o singura proprietate, publica sau privata, indiviza si care poate fi utilizata in
conformitate cu legile si reglementarile in vigoare;

(5) Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau mai multe
locuinte sau cladiri de orice natura, respectand prevederile prezentului regulament, au
dreptul sa le parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afara de prevederile inscrise in
reglementarile legale, dispozitiilor prezentului regulament;

(6) Conditii de realizare a parcelarilor noi:

in noile parcelari sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strazi noi prin prezentul PUG Thainte de
autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de parcelare care sa fie redactat pe o ridicare
topo actualizata, PUZ care v-a reglementa pozitia exacta a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma
parcelelor (raportul laturilor).

Este interzis prin aceste PUZ-uri modificarea indicatorilor principali de urbanism prevazuti prin prezentul
PUG, precum Hmax, CUT, dimensiunile minime ale parcelelor sau a deschiderii minime la strada.

Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus in intravilan, daca:

1. terenul se afla in intregime sau in parte intr-o zona construibil3;

2. pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor
teritoriale prevazute in prezentul regulament;

3. asezarea si natura terenului permite construirea Tn mod igienic, eficient si dupa
normele de siguranta si rezistenta in vigoare.

Parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strazi, unde nu exista sau nu sunt
prevazute retele de apa potabila si canalizare pentru evacuarea apelor uzate, se vor autoriza numai cu
conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva, care sa respecte normele legale de igiena si de protectie
a mediului.

Se poate totusi admite pacelarea acestor terenuri daca proprietarul executa sau plateste costul executarii
racordarii lucrarilor edilitare ale parcelarii la acelea ale localitatii, conform conditiilor cerute de societatile
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()

(8)

Pentru a fi construibile, terenurile
urmatoarele conditii:

care administreaza retelele publice de alimentare cu apa si canalizare in zona respectivd, sau de Regia Apele
Romane si Agentia de Protectia Mediului;
dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca

a) asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)

b) asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare

c) forme si dimensiuni ale loturilor care sd permitd amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul

Regulament.

Dimensiunile minime si forma parcelelor in zonele echipate cu retea de apa si canalizare:
a) autorizarea executarii constructiilor, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in

parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

. Pentru terenuri destinate institutiilor, serviciilor publice si intreprinderilor

a. Deschidere la strada

- min.20m

b. Suprafata minima a parcelei

- 800 mp

¢. Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Il. Pentru terenuri destinate locuintelor individuale

a. Deschidere la strada a parcelei

- min. 8 m pentru cladiri insiruite

- min. 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate

b. Suprafata minima a parcelei cu
destinatia Curti Constructii

- min. 150 m? pentru cladiri insiruite

- min. 200 m? pentru cladiri izolate
sau cuplate

c. Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

lll. Pentru terenuri destinate pensiunilor turistice si agroturistice - in vederea

evitarii supraaglomerarii si a fragmentarii excesive a peisajului natural:

a. Deschidere la strada

-min.20m

b. Suprafata minima a parcelei

- min 1000 m

PUG oras Slanic Moldova

Pagina 65




Regulament de Urbanism

c. Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

IV. Pentruinvatamant prescolar se va asigura o suprafata minima de teren de
22mp/copil (conf. Ordin nr.175/N/2000, Anexa 2), dar nu mai putin de 800 mp

V. Pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale o
suprafata minima de 20 mp/elev (conf. Ordin nr.175/N/2000, Anexa 2), dar nu mai
putin de 800 mp

VI. Pentru constructiile de crese amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata de
minim 25mp/copil (conf. Ordin nr.175/N/2000, Anexa 2), dar nu mai putin de 800 mp

b) Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament se intelege distanta/lungimea
perpendicularei pe limita lateralda opusa masuratda n punctul cel mai apropiat de
aliniament;

c) Pe terenurile care nu se incadreaza in prevederile aliniatului (7), se poate autoriza
executarea constructiilor Tn baza unei documentatii PUD aprobata conform legislatiei in
vigoare.

(9) Dimensiunile minime si forma parcelelor in zonele unde nu existd conducte pentru
alimentare cu apa potabila si canalizare si unde nici nu urmeaza a se executa de catre
Primarie sau particulari lucrari de racordare la retelele localitatii:

a) parcelele construibile vor avea suprafata minima de 1500 mp si se vor executa de catre
investitor/beneficiar lucrari locale separate pentru fiecare parceld in parte, care sa
asigure alimentarea cu apa potabila si evacuarea apelor uzate. Pentru toate aceste
lucrari se va cere in prealabil avizul Regiei Apele Romane si al Agentiei de Protectie a
Mediului;

b) daca ulterior executarii parcelarilor in conditiile de mai sus, se vor infiinta pe strada
respectiva canalizarile necesare - fie de catre Primarie, fie de catre proprietar/parcelator

— acestia din urma vor putea reduce prin divizare suprafata parcelelor de 1500 mp,
conform prevederilor regulamentare, dar numai dupa ce vor fi executate racordurile
necesare la conductele de apa si canal pentru aleile si strazile nou create prin parcelare.

(10) 1n cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi
autorizata numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD, respectand
dimensiunile minime ale parcelelor precizate la alin. (8).

Art. 29 APLICARE

n procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 30 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea informatiilor cadastrale referitoare la forma si suprafata terenului, precum si a celor referitoare la
posibilitatile de echipare tehnco-edilitara a zonei
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b)

c)

Corelarea art. 29 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea

edilitard a parcelelor, pentru inscrierea acestora in certificatul de urbanism) siin primul rand cu:

Art. 6-19 — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului construit (pentru verificarea

construibilitatii parcelelor)

Art. 20 - Orientarea fata de puncte cardinale (pentru corecta orientare a constructiilor in vederea respectarii

normelor de sanitare referitoare la insorire)

Art. 22 — Amplasarea fata de aliniament ( pentru stabilirea retragerilor impuse prin regimul de aliniere)

Art. 24 si 25 - Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclisti (pentru asigurarea accesibilitatii — direct sau prin

servitute — la constructiile propuse, pentru persoane, autoturisme si vehicule speciale de interventie)

Art. 26-28 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara (pentru stabilirea conditiilor de echipare in sistem

individual sau colectiv)

Art. 30 —in&ltimea constructiilor

Art. 31 - Aspectul exterior al constructiilor

Art. 32 — Parcaje (pentru asigurarea necesarului de parcaje pe parceld)

Art. 33 - Spatii verzi si plantate (pentru respectarea cerintelor privind spatiile verzi)

Art. 34 - imprejmuiri

Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate.

ART. 30 — Indltimea constructiilor

(1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

()

v ee

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respectiv a inadltimii maxime admise, stabilite ih cadrul reglementarilor privind unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in PARTEA Ill si PARTEA IV in prezentul Regulament.

Tn situatiile in care se prevad atat un regim maxim de iniltime, cat si o inidltime maxim
admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

in conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisi realizarea de
subsoluri si demisoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile
tehnice si functionale.

in sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansard3 este
acela cuprins in Anexa 1.

in cadrul reglementarilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se misoara de
la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la
mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament,
conform prezentului regulament.

in cazul clidirilor amplasate pe terenuri in pantd, iniltimea acestora se va mdisura
considerand ca reper punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural
este cea mai ridicata.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc
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regimul de indltime si / sau indltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot
autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de ihaltime sau a inal{imii.

(8) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

(9) Posibilitatea realizarii Tnaltimii maxime admise este conditionata de respectarea
prevederilor Art. 22 - Amplasare fata de aliniament si Art. 23 — Amplasarea in interiorul
parcelei.

Art. 30 APLICARE

n procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 30 pot fi aplicate astfel:

a) Identificarea subzonei functionale in care este amplasat terenul pe care urmeaza sa fie amplasata constructia
pe planul de “Reglementari urbanistice — Zonificare” si identificarea indltimii maxime admise prevazute in
PARTEA Ill si PARTEA IV a prezentuluiu Regulament

b) Corelarea art. 30 cu celelalte articole ale Regulamentului Local de Urbanism (in vederea identificarii

conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea acestora

n certificatul de urbanism) siin primul rand cu:

Art. 7-17 — Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului construit (pentru verificarea
modului in care documentatia tehnica respecta conditiile impuse de acestea)

Art. 18 - Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Art. 20 - Orientarea fatd de puncte cardinale (corelarea cu functiunea constructiei)

Art. 22 — Amplasarea fata de aliniament

Art. 23 - Amplasarea in interiorul parcelei

Art. 24-28 — Reguli referitoare la asigurarea acceselor obligatorii si la echiparea tehnico-edilitara (pentru evaluarea
impactului pe care il reprezintd amplasarea constructiilor nalte)

Art. 31 - Aspectul exterior al constructiilor (pentru evaluarea impactului vizul al cladirii asupra zonei)

Art. 32 — Parcaje (pentru asigurarea necesarului de parcaje pe parcela)

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate.

ART. 31 — Aspectul exterior al constructiilor

(1)

PRINCIPII GENERALE:

A. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

B. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

C. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;

D. Fatada va fi tratata ca un tot unitar. Este strict interzisa zugravirea partiala a fatadei,
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indiferent de zona in care e amplasata cladirea. Proprietarii cladirilor au obligata sa
uniformizeze aspectul cromatic al cladirilor, respectand prevederile prezentului
Regulament.

(2) LA ZUGRAVIREA FATADEI SE VOR LUA IN CONSIDERARE URMATOARELE CRITERII IN ALEGE
REA CULORII:

A. Dimensiunea fatadei: in cazul suprafetelor mari se vor alege culori in tonuri cat mai
deschise.

Vecinatatile: alegerea culorii se va face in armonie cu cladirile Tnvecinate.

C. Lumina naturala: pentru fatadele cladirilor expuse luminii naturale intense se pot
folosi culori saturate.

D. Mediu natural: spatiile verzi sunt considerate elemente cromatice si se va tine cont
de acestea in alegerea culorilor.

E. Continut: propunerea de zugravire a fatadei trebuie sa fie corelata cu geometria si
elementele fatadei.

F. Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.

(3) CLADIRILE DIN ZONELE ISTORICE

A. Cladirile istorice incluse Tn Lista Monumentelor Istorice din 2015 impreuna cu zona lor
de protectie sunt cele evidentiate in art. 12 — Zone construite protejate si planul de
"Reglemetari urbanistice- zonificare”.

B. Tn cazul cl&dirilor istorice Tnscrise in LMI 2015, este obligatorie cercetarea minutioas3
din punct de vedere tehnic a substantei construite originale si analiza elementelor
stilistice si de plastica arhitecturald. Reconstituirea aspectului istoric al fatadei, se va
realiza pe baza de material iconografic de epoca, in sensul reintregirii ei cu detaliile de
arhitectura si de decoratie disparute odata cu lucrarile anterioare de refacere.

C. Autorizarea lucrarilor de constructie privind aspectul exterior al cladirilor care
conform legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, sunt clasate ca
monumente, ansaamblu sau sit se va face doar n baza avizului conform al Directiei de
Culturd Bacau.

D. Interventiile asupra constructiilor si imobilelor inscrise Tn LMI 2015 se vor realiza in
regim specific restaurarii, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii
istorice si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate conform
legii. Lucrarile vor fi supravegheate de un specialist in probleme de patrimoniu pentru
a se putea pune in valoare eventualele elemente descoperite in timpul executiei.

E. Cladirile monumente istorice Tnscrise in LMI si cele situate in zona de protectie a

monumentelor vor respecta cromatica zonei si reglementarile prezentului
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sm

1.

1.
2.

3.

4.

Regulament asa cum sunt detaliate Tn PARTEA IV - PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU
OBIECTIVELE TNSCRISE iN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE SI ZONA LOR DE
PROTECTIE

(4) CLADIRILE SITUATE IN AFARA ARIILOR NATURALE SAU CONSTRUITE PROTEJATE

A. Pereti exteriori

Fatadele aferente strazilor vor fi astfel conformate incat sa se inscrie din
punct de vedere stilistic fondului construit preexistent;

Fatadele cladirilor se vor finisa cu tencuieli plastice sau orice alt tip de
tencuieli pentru exterior, inclusiv tencuieli traditionale de tipul var/varciment,
placaje din lemn pentru parterele comerciale, placaje din piatra naturala,
piatra artificiala (materiale compozite), placaje din travertin;

Fatadele posterioare si laterale ale cladirilor trebuie tratate cu aceleasi
materiale ca si fatadele principale, in armonie cu fatadele cladirilor
invecinate.

Se interzice folosirea de materiale precare la finisarea fatadelor, in aceasta
categorie nscriindu-se urmatoarle:

a) tabla ondulata sau plana folosita pe suprafetele verticale ale
fatadelor, panourile tristrat cu fata vizibila din tabla sau plastic,
placajele ceramice tip gresie sau faianta, placajele din plastic sau
materiale similare;

b) folosirea la alcatuirea sau finisarea fatadelor a peretilor cortina din
casete tip Bond, inafara constructiilor din zonele cu activitati de
productie;

c) invelitori din carton bituminos sau materiale similare, invelitori din
panouri termoizolante tristrat, invelitori din azbociment sau materiale
similare;

d) se interzice alegerea culorii alb luminos sau culori stridente (verde,
rosu, albastru, mov, portocaliu, galben).

B. Acoperis

Se admit acoperisuri cu pante egale de 40°-50°.

Pentru constructiile existente cu acoperire tip terasa se admite relizarea de
acoperis in panta

in acoperis sunt permise ferestrele tip lucarnd, care respectd proportiile si
formele traditionale. Acesta nu vor depasi 20% din suprafata invelitorii.

Se admite utilizarea ferestrelor de mansarda tip Velux, pe o suprafata de
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maxim 20% din suprafata Tnvelitorii.

5. Pentru constructiile destinate activitatilor de productie, depozitare se
admite acoperisul tip terasa.

6. Seinterzice realizarea unor mansarde false;
C. Invelitori

1. Se admit invelitori si accesorii ale Tnvelitorii din tabla plana sau ondulata,
din tigla, olane sau alte sisteme de invelitori ceramice;

2. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

D. Golurisi tamplarie
1. Se admite tamplarie din lemn, lemn stratificat, p.v.c. imitatie lemn sau alb,
aluminiu imitatie lemn sau alb
A. Accesorii

1. Partile vizibile ale cosurilor pentru sobe, seminee sau centrale termice vor fi
realizate / finisate cu piatra sau ciaramida aparentd, urmarind armonizarea
cu constructia, dar si integrarea in peisaj.

2. Se admit reclame si firme doar pentru dotarile de turism si comert. Acestea
se vor amplasa pe poarta de intrare sau pe fatada principald, in zona intrarii.
Vor fi discrete, din materiale care se armonizeaza cu specificul local.
[luminatul nocturn va asigura strictul necesar de lumina ca firma sa fie
lizibila si accesul vizibil.

3. Nu se admit firme luminate cu tuburi fluorescente, cu jocuri de culori si
intensitati luminoase

4. Se interzice amplasarea antenelor si a sistemelor de aer conditionat pe
fatadele principale si se va incerca pozitionarea lor cat mai discret.

5. Se interzice confectionarea lucrarilor de feronerie din metal cromat, inox
sau alama.

B. Indicatii de culoare

1. Culori pentru invelitori - pentru invelitori se vor folosi culorile in armonie
cu cele alese pentru fatade.

2. Culori pentru elemente din lemn (balustrade, garduri, balcoane, grinzi,
stresini etc.):

a) lemn natur (cu protectie incolora mata)

b) baituri si vopsele colorate mate de la maro deschis la maro inchis: stejar,

nuc, maro finchis (recomandat pentru tamplarii exterioare), verde,

PUG oras Slanic Moldova Pagina 71



Regulament de Urbanism

mai sus.

a)

b)

d)

e)

f)

maroroscat (pentru elemente decorative in proportie de max. 15% pe
fatada). Se interzic lacurile lucioase.

3. Culori pentru tencuieli exterioare

Pentru constructiile noi si cele existente se accepta la propunerea
cromatica a fatadelor doar tonuri si nuante de culori in gamele: alb,
crem, gri-bej, caramel.

Este permisa utilizarea si altor culori saturate, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de
contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu vor
depasi 20% din suprafata fatadei.

Sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite -
imitatie de piatra natural3, placajele din caramida aparenta la socluri sau
pentru accente.

Este interzisd folosirea a mai mult de doud culori ca bazd/fundal la

finisarea fatadelor.

Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte este
tolerata utilizarea culorilor intense pentru finisajele exterioare, cu
conditia utilizarii unor materiale moderne, de buna calitate.

Tnainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizirii probei

de culoare, care va fi conformata de proiectant si beneficiar in conditiile
prezentului regulament de urbanism.

Elemente din piatra naturald - piatrd calcaroasa, bolovani cu nuanta si

aspect natural. Sunt interzise placarile cu placi de granit si marmura.

(5) Pentru categoriile de lucrari ce nu necesita autorizarea, in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991, stabilirea culorilor folosite la finisarea tuturor
elementelor de fatada a cladirilor, inclusiv la imprejmuiri, va fi facuta de catre un
arhitect cu drept de semnatura si cu avizul Comisiei Tehnice de Urbanism din
cadrul Primariei orasului Slanic Moldova, sau de catre arhitectul sef al orasului
Slanic Moldova. In acest sens, constructorul, sau dupa caz, beneficiarul, au
obligatia de a solicita consultanta de specialitate uneia dintre persoanele descrise

Art. 31

APLICARE

n procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 32 pot fi aplicate astfel:
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a) Pentru emiterea certificatului de urbanism de catre Primaria or. Slanic Moldova, dosarul va contine ih mod
obligatoriu si Tn plus fata de actele solicitate pentru eliberarea CU:
- Fotografii cu situatia existenta

b) Pentru emiterea autorizatiei de construire (A.C.) de catre Primdria or. Slanic Moldova, documentatia tehnica
va contine in mod obligatoriu:
- Fotografii cu situatia existenta

- Planse color cu propunerile de fatada cu prezentarea cromaticii propuse si a tuturor elementelor
constructive cu precizarea codului de culoare in conformitate cu prezentul Regulament;

- Desfasurare stradala (simulare foto cu vecinatatile), in armonie cu cladirile invecinate
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Capitol 2.7 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI
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ART. 32 - Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.
(3) Necesarul de locuri de parcare va fi prevazut pe categorii functionale de constructii:
. Constructii administrative
(1)  Pentru sediul primariei, consiliului local vor fi prevazute:
a) Cate unloc de parcare pentru 10 — 40 salariati

b) Locuri de parcare suplimentare celor rezultate confotm lit. a), dupa
cum urmeaza:

- Unsporde30%

- Atunci cand constructiile cuprind sali de conferinta si alte spatii
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri pentru autocare
(2) Pentru sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri etc., vor fi
prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20%
pentru invitati.

Il.  Constructii financiar — bancare

(1) Pentru toate categoriile de constructii financiar — bancare vor fi prevazute
cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti;

(2)  Tn functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati
pot fi organizate Tmpreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public;
lll.  Constructii comerciale

(1) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti dupa cum urmeaza:

a) Un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasuratd a constructiei
pentru unitdti pana la 400 m?;

b) Un loc de parcare la 100 m? suprafatd desfasuratd a constructiei
pentru unitdti de 400 m? - 600 m?;

c) Un loc de parcare la 50 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexe comerciale de 600 m? - 2000 m?;

d) Un loc de parcare la 40 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2000 m?;

(2)  Pentru unitatile de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare
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la 5-10 locuri la masa.
(3) La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
IV. Constructii de cult
(1)  Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
functie de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
V. Constructii de cultura

(1)  Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori si pesonal, dipa cum urmeaza:

a) Pentru expozitii si muzee — un loc de parcare la 50 m? spatiu de
expunere;

b) Pentru biblioteci, cluburi, sili de reuniune, case de cultura, centre si
complexe culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente, un loc de
parcare la 10 — 20 locuri in sala.

VI. Constructii de invatamant
(1) Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant vor fi prevazute 3-4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.
VII. Constructii de sanatate
(1)  Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute cate un loc de parcare la 4
persoane angajate.
VIIl. Constructii sportive

(1) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie
de capacitatea constructiei dupa cum urmeaza:

a) Pentru complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite
sporturi, sali de competitii sportive, un loc de parcare la 5 — 20 de
locuri;

b) Pentru stadioane, patinoare artificiale etc., un loc de parcare la 30 de
persoane;

(2) La cele rezultate conform alin.(1) lit.a) si lit.b) se va adauga in functie de
capacitatea constructiei un numar de 1 — 3 locuri parcare pentru autocar.
IX. Constructii si amenajari de agrement

(1) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi

prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de
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parcare pentru 10-30 de persoane.

X. Constructii de locuinte

(1)  Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare, dupad cum
urmeaza:

a) Minim un loc de parcare pentru fiecare locuinta unifamiliald, n
interiorul parcelei;

b) Cate un loc de parcare pentru fiecare apartament pentru locuinte
semicolective sau colective.
XI.  Constructii de turism

(1)  Pensiunile, hotelurile, motelurile si alte constructii cu functiune turistica vor
asigura un loc de parcare pentru constructii ce asigura maximum 3 unitati de
cazare;

(2)  hotel/ hotel apartament/ vild/ pensiune turistica- se vor asigura cate 4 locuri
de parcare la 10 locuri de cazare;

(3) motel: se va asigura cate 1 loc de parcare la fiecare camera de cazare;

(4) hostel: se va asigura cate 1 loc de parcare la 15 paturi.

Xll.  Constructii industriale

(1)  Pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:
a) Activitati desfasurate pe o suprafata de 10 — 100 m?, un loc de parcare
la 25 m?;

b) Activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 — 1000 m?, un loc de
parcare la 150 m?;

c) Activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 m?, un loc de
parcare la 100 m.

Xlll.  Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

(4) Tn ariile naturale, daca este cazul, zonele de parcare trebuie realizate din pietris compactat
(criblura sparta) din materiale locale (calcar). Sunt interzise pavelele de beton si zonele
asfaltate. Parcarile vor fi integrate in vegetatie si nu vor fi marcate cu vopsele, ca in mediul

urban.
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Art. 32

APLICARE

Tn procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 32 pot fi aplicate astfel:

f)

g)

h)

i)

Obtinerea datelor de specialitate pentru retelele edilitare existente ce pot fi afectate de constructia spatiilor
de parcare sau a garajelor cand acestea se realizeazad Tn constructii sau amenajari independente, precum si
informatii privind traseele propuse pentru retelele edilitare, cu sau fara zone de protectie, pentru care se
instituie servituti.

Corelarea art. 32 cu celelalte articole ale Regulamentului local de urbanism ( in vederea identificarii

conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in

certificatul de urbanism) si in primul rand cu:

- Art. 6- 19— Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului construit

- Art. 21- Reguli de amplasare fata de caile de comunicatie

- Art. 22 — Amplasarea fata de aliniament ( pentru stabilirea retragerilor impuse prin regimul de aliniere)

- Art. 23 - Amplasarea in interiorul parcelei (pentru asigurarea spatiilor de parcare si garare in interiorul parcelei)

- Art. 2455i 25 - Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclisti

- Art. 29 — Parcelarea (pentru corelarea dimensiunilor parcelei cu functiunea cladirilor si asigurarea capacitatii de
parcare necesara)

- Art. 30 — Inaltimea constructiilor (pentru stabilirea suprafetei de parcare necesare si a tipurilor de amenjare
specifica permisa)

Obtinerea avizelor organelor administratiei publice specializate, pentru categoriile de constructii care cad

sub uncidenta unei legislatii specifice care reglementeaza si norme minimale pentru parcare (Autoritatea

Nationalad pentru Turism etc.)

Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a acordului pentru parcajele cu accese din drumurile
publice sau realizate pe domeniul public, de la Administratorul Drumului, Directia Politiei Rutiere, dupa caz.

Alte avize si acorduri legale

ART. 33 — Spatii verzi si plantate

(1)

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei dupa cum urmeaza:

A. Constructii administrative si financiar bancare

1. Pentru sediul primariei vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minim
15% din suprafata terenului.

2. Pentru sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri etc. si
constructii financiar-bancare, vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ,
minim 10% din suprafata terenului.

3. Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si mobilierului

urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice de detaliu.
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B. Constructii comerciale

1. Vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol de agrement in exteriorul
cladirii sau Tn curti interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului.

C. Constructii de cult

1. Vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,
dimensioante in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse
prin regulamentul de urbanism.

D. Constructii culturale

1. Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna, in functie
de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata totala a terenului.

E. Constructii de sanatate

1. Vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie in aliniamente
simple sau duble.

F. Constructii de invatamant
1. pentru scolisilicee terenul va avea:

a) o zona verde cu rol decorativ de maxim 25% si minim 18% din suprafata
totala a terenului

b) o zona verde a terenurilor si instalatiilor sportive de maxim 25% din
suprafata totala a terenului

2. pentru gradinite terenul va avea:

a) o zona verde cu rol decorativ de maxim 25% si minim 18% din suprafata
totala a terenului

b) o zona verde a terenurilor si instalatiilor sportive de maxim 25% din
suprafata totala a terenului

G. Construtii si amenajari sportive

1. vor fi prevazute spatii verzisi plantate de minim 30% din suprafata totald a
terenului

H. Constructii de turism si agrement

1. vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si gradul de
confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

I. Constructiile de locuinte

1. vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

J. Constructiile industriale
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()

3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

(9)

(10)

(11)

1. Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamet cu rol de preotectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata terenului.

Persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si amplasarea in
spatiile verzi a obiectivelor pentru activitati socioculturale sunt obligate sa obtina avizele,
acordurile si autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare. Locul de amplasare a
obiectivelor, suprafata terenurilor si conditiile de desfasurare a activitatii ulterioare se
determina in baza unor proiecte de specialitate, de amenajare a teritoriului si urbanism,
avizate si aprobate conform legii, cu obligativitatea ca suprafetele cumulate ale acestor
constructii sa nu ocupe mai mult de 10% din suprafata spatiului verde respectiv.

Constructiile si amenajarile de orice tip, altele decat cele specificate la alin. (2), sunt
interzise.

n suprafetele extinse de intravilan, autorititile publice locale au obligatia sa asigure o
cota de 5% pentru amenajarea de spatii verzi publice.

Lucrarile de amenajare a spatiilor verzi se executa cu material forestier si floricol, adaptat
climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile
lor biologice si morfologice, au o valoare estetica si ecologica si nu afecteaza sanatatea
populatiei si biosistemele existente deja in zona.

Tn cazul arborilor ornamentali (tei, salcAm, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe
spatiile verzi din domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul
bulevardelor si strazilor, pe terenurile din zonele urbane si rurale, este interzisa
interventia cu taieri in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor
uscate sau a celor care afecteaza siguranta traficului pietonal si rutier, a imobilelor aflate
in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene.

Se interzice folosirea speciilor alogene precum tuia, chamaecyparus etc.

Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate
face numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de
urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare

in limita unei cote de 5% din suprafata fiecirui obiectiv inregistrat in registrul local al
spatiilor verzi, autoritatile administratiei publice locale pot autoriza amplasarea unor
constructii usoare, cu caracter provizoriu, pentru activitatile de comert si alimentatie
publica, in conformitate cu documentatiile de urbanism legal aprobate

Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti constructii, terenuri ce se
afla in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau
declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decat dupa indeplinirea procedurii de expropriere
conform legislatiei in domeniu.

Fata de limitele de proprietate, arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2,0 m de la
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linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,0 m la maturitate, a plantatiilor si a
gardurilor vii. (cf. Cod civil Art. 613 alin. (1))

(12) Proprietarul fondului peste care se intind radacinile sau ramurile arborilor apartinand
proprietarului vecin are deptul de a le tdia, precum si dreptul de a pastra fructele cazute
in mod natural pe fondul sau (cf. Cod civil Art. 613 alin. (3))

Art. 33 APLICARE

Valorile prevazute in art. 33 a prezentului Regulament privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale si
orientative.

Pe teritoriul orasului Slanic Moldova suprafata minima de spatiu verde amenajat pe cap de locuitor va fi de minim de
minimum 26 mp/locuitor. (cf. OUG nr.195/2005 art. 71).

ART. 34 — imprejmuiri

(1)  Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxima

de 90 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei.
Tniltimea maxima a imprejmuirilor la stradd va fi de 2,0 m. imprejmurile vor putea fi
dublate de garduri vii, ca recomandare.

(2) Exceptie de la aliniatul (1) fac imprejmuirile pentru cazuri justificate de separarea unor
servicii functionale sau de traditia zonei geografice.

(3) Tmprejmuirile pe limitele laterale si posterioard vor fi de preferintd opace cu o iniltime
maxima de 2,0 m.

(4) Pentru punerea in valoare a constructiilor publice, se recomanda realizarea
imprejmuirilor transparente sau din gard viu.

(5) Pentru realizarea gardurilor vii se vor folosi specii de plante autohtone.
(6)  Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

(7) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

(8) Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesita o protectie speciala
in privinta vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu un gard transparent cu
inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.40 metri,
dublat spre interior la circa 2.50 metri de un al doilea gard de inaltimea si opacitatea
necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

(9)  1Tn aria siturilor Natura 2000:

a) delimitarea proprietatilor se face cu imprejmuiri din lemn.

b) Tmprejmuirea se va realiza sub forma de traverse sau pe verticala;
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c) Tinaltimea maxima este de 1,50 m

d) se interzic imprejmuirile, in special spre strada, din elemente din beton, prefabricate,
tabla, plasa de sarma, placi aglomerate din lemn.

e) Seinterzice gardul viu de tip ,beton vegetal” (gard viu monospecific de tuia).

Art. 34 APLICARE

a) La emiterea certificatului de urbanism este recomandabild corelarea art. 35 cu celelalte articole ale
regulamentului local de urbanism, dupa cum urmeaza:
- Art. 6 —Terenuri agricole Tn extravilan
- Art. 7—Terenuri agricole in intravilan
- Art. 11si 12 — Zone cu valoare peisagistica si Zone construite protejate
- Art. 22 si 23 — Amplasarea fata de aliniament si fata de limitele laterala si posterioara ale parcelei
- Art. 29 — Parcelarea (pentru asigurarea protectiei proprietatii conform Codului Civil)
- Art. 30 —Tndltimea constructiilor
- Art. 31 — Aspectul exterior al constructiilor ( pentru pastrarea coerentei si calitatii peisajului urban)
b) Obtinerea avizelor si acordurilor legale
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CAPITOL 2.8.- DISPOZITII FINALE
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ART. 35 — Intrarea in vigoare

(1)

()

Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001
prin aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Slanic Moldova.

Prezentul abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al orasului Slanic Moldova aprobat anterior.

ART. 36 — Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1)

()

3)

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii in
vigoare a prezentului Plan Urbanistic General, isi pastreaza valabilitatea pentru o perioada
de 2 ani pentru PUD si 5 ani pentru PUZ. Dupa expirarea termenului de 2 ani sau 5 ani,
pentru suprafetele in cauza se aplica exclusiv prevederile prezentului PUG, daca aceste
documentatii nu si-au facut efectul in teritoriu prin implementarea reglementarilor
aprobate.

Servitutile de utilitate publica instituite prin prezentul Plan Urbanistic General se vor aplica
de la data intrarii in vigoare a acestuia. in cazul in care Planurile Urbanistice Zonale aflate
in perioada de valabilitate conform alineatului (1), sunt grevate de servituti de utilitate
publica instituite prin prezentul PUG, autorizarea constructiilor va fi conditionata de
revizuirea locald a PUZ, in vederea aplicirii acestor servituti. in acest sens, pe baza
consultarilor in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, se va
emite un Aviz al Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Bacau:

a) la autorizarea executdrii tuturor constructiilor se va tine seama de zonele de
servitute si de protectie ale retelelor tehnico-edilitare, a cailor de comuicatiei si a
conditiilor impuse de avizele autoritatilor competente.

b) nu se emit autorizatii e construire, cu exceptia constructiilor cu caracter provizoriu
n zonele rezervate pentru extinderea / modernizarea cailor de comunicatie

Delimitarea zonelor pentru care trebuie elaborate documentatii de urbanism de tip PUZ
sau PUD, se vor stabili in faza emiterii certificatului de urbanism in functie de conditiile
impuse de regulamentul local de urbanism si impreuna cu avizele aferente, cu respectarea
legislatiei in vigoare

ART. 37 — Autorizarea directa

(1)

()

Autorizarea directa consta in emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire in temeiul si cu respectarea prevederilor prezentului Regulament Local de
Urbanism.

Conditiile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea prevederilor
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(3)

tuturor articolelor Regulamentului Local de Urbanism si se comuna solicitantului de catre
administratia publica locala prin certificatul de urbanism.

La emiterea autorizatiei de construire se va verifica incadrarea documentatiei tehnice
prezentate in limitele comunicate prin certificatul de urbanism si in conditiile impuse de
avizele si acordurile locale.

ART. 38 — Destinatia unui teren sau a unei constructii

(1)

in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare al acestora, conform functii prevazute in reglementarile
cuprinse in planul de urbanism, descrise pe subzone functionale in PARTEA Ill din
prezentul Regulament Local de Urbanism.

ART. 39 - Organele administratiei publice competente pentru a da avize

(1)

()

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina
periodic, in functie de organizarea concreta a administratiei publice.

Emitentul certificatului de urbanism este responsabil pentru coordonarea si actualizarea
listei avizelor, acordurilor si studiilor necesare pentru intocmirea documentatiei tehnice ce
std la baza emiterii autorizatiei de construire ih conformitate.
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PARTEA Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

PUG oras Slanic Moldova Pagina 86



Regulament de Urbanism

CAPITOL 3.1. - DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE Sl UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA
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ART. 40

(1) Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

a) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
b) Tndltimea maxima admisa

c) modul de ocupare si utilizare a terenului (P.O.T., C.U.T.)
(2) Schimbarea unuia dintre cei patru parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesarad incadrarea terenului in alt3 categorie de U.T.R. / SUBZONA
FUNCTIONALA

ART. 41

(1) Conform legislatiei in vigoare documentatia de urbanism poate fi initiata pentru a fi admise
derogari de la prezentul regulament de urbanism, doar in baza unui studiu de oportunitate
aprobat conform legii de consiliul local, prin care se vor stabili conditiile intocmirii planului

urbanistic precum si suprafata ce urmeaza a fi studiata si reglementata.

ART. 42

(1) Pentru toate unitatile teritoriale de referinta se mai adauga un criteriu de diferentiere a
prevederilor regulamentului: respectiv situarea intr-o zona protejata naturala sau construita.

ART. 43

(1) Zone functionale / unitéti teritoriale de referintd cuprinse in intravilan pe teritoriul orasului
Slanic Moldova:

B — ZONA BALNEARA
IS —ZONA CU INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC

M — ZONA MIXTA - CONTINAND INSTITUTII, SERVICII S| ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII
DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, UNITATI DE CAZARE, RESTAURANTE, RECREERE),
ACTIVITATI PRODUCTIVE $I LOCUINTE.

M1 - subzona mixta — formand linearitati comerciale, servicii turistice si locuire pe
principalele axe de circulatie

M2 - subzona mixta ce concentreaza activitati turistice si de agrement

M3 - subzona mixta ce concentreaza activitati turistice si agrement dezvoltate in
trupuri de intravilan izolate, delimitate de vegetatie forestiera

M4 — subzona mixta ce concentreaza activitati turistice, educationale si de
divertisment, aferente zonei de partie
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L — ZONA DE LOCUINTE

L1la — subzona locuire cu caracter rural dezvoltata in lungul arterelor de cai de
comunicatie

L1b - subzona locuire cu caracter rural dezvoltata in zona submontana cu caracter
compact

L2 — subzona de locuinte colective si functiuni complementare

F— ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

V — ZONA SPATIILOR VERZI.
V1 - subzona spatiilor verzi publice - parcuri, scuaruri si fasii plantate publice
V2 - subzona spatiilor verzi pentru agrement si sport

V3 - subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa si a infrastructurii
tehnice si edilitare.

Vp - subzona padurilor in intravilan
G — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala
G2 - subzona cimitirelor
G3 —subzona captare apa
T — ZONA TRANSPORTURILOR.

TR - subzona de circulatie rutiera si amenajari aferente (de tip nod intermodal,
parcare) aferenta intravilanului.

A — ZONA UNITATILOR AGRICOLE SI PISCICOLE
Is—ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI TEHNICO-EDILITARE
le —ZONA ACTIVITATI DE PRODUCTIE NEPOLUANTE DE MICI DIMENSIUNI

E - ZONA PENTRU EXPLOATAREA IZVOARELOR MINERALE CU REGIM SEVER DE
PROTECTIE
(2) Zone functionale / unitati teritoriale de referintd cuprinse in extravilan pe teritoriul orasului
Slanic Moldova:

TDA — terenuri cu destinatie agricola — arabil, pasune, fanete.
TDF — terenuri cu destinatie forestiera.
TRm - subzona traseelor montane.

TRe - subzona de circulatie rutiera aferenta extravilanului.

PUG oras Slanic Moldova Pagina 89



Regulament de Urbanism

ART. 44

(1) Prevederile regulamentului au fost adaptate cu un grad ridicat de flexibilitate pentru a permite
dezvoltarea acestora.

(2) Planul de reglementari la nivelul unitdtii administrativ teritoriale cu indicarea unitatilor
teritoriale de referinta este redactat la scara 1/15 000.

(3) Planul de reglementari la nivelul intravilanelor existente si propuse cu indicarea unitatilor
teritoriale de referinta si a zonelor functionale este redactat la scara 1/5000.
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CAPITOL 3.2. - ZONE CUPRINSE iN INTRAVILAN S| EXTRAVILAN
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ART. 45 — B- ZONA BALNEARA -

ZONA CU ACTIVITATI BALNEO-TURISTICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

Zona balneara este formata din aria urbana a nucleului istoric care a evoluat pe scheletul eco-
nomic balnear de la sfarsitul secolului XIX si inceputul secolului XX si aria urbana a arhitecturii
hoteliere destinata turismului de masa (perioada anilor 1970-1980). Zona B, alcatuieste centrul
de facto al statiunii de interes national.

(1) Utilizari Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:

a) Constructii de turism: constructii hoteliere de mari dimensiuni, motel, vile

admise turistice, minihoteluri, restaurante

b) Constructii de sanatate: centre de sanatate, recuperare, beauty, spa-uri,
wellness, paviloane pentru bai termale, bai amenajate n cladirile
destinate cazarii

c) Constructii de cult: biserica

d) Constructii de cultura: expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de
reuniune, casa de cultura, centre si complexe culturale, cinematograf,
teatru, galerii de arta.

e) Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,
mini-cazinouri in regim high-end.

f)  Constructii financiar-bancare: sedii de banci, societati de asigurari, hub-
uri de afaceri

(2) Utilizari (1) Se admite amplasarea unitatilor de alimentatie publica numai in conditiile
admise cu asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului, zgomotului.
conditiondri | (2) Extinderile si schimbarile de profil, conversiile functionale, se admit cu
conditia sa se fincadreze in functiunile admise specificate la punctul
1.Utilizari admise si doar in baza unei documentatii PUD aprobate.

(3) Se permite extinderea si modernizarea constructiilor existente. Extinderea
constructiilor se va autoriza Tn baza unei documentatii PUD aprobate.

(4) Se permit constructii provizorii in cazul organizarii unor spectacole doar cu
acordul administratiei publice locale, cu conditia dezafectarii constructiilor
provizorii realizate cu ocazia desfasurarii evenimentului in maxim 48 ore
de la finalizarea acestuia.

(5) Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie

o falsd mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui
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nivel curent;

(6) Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

(7) Se admit locuintele individuale existente

(8) Pentru orice lucrare care implica autorizatie de construire se va cere avizul
Directiei de Cultura Bacau.

(9) Se va mentine aspectul arhitectural al constructiilor deja existente

(10) Se vor folosi tencuieli foarte deschise la culoare (variatii de alb), se va
inlocui Tnvelitoarea acoperisurilor cu materiale similare si se va evita
inserarea de elemente vizuale strdine. Ramele tamplariilor noi vor
respecta forma si culorile celor vechi.

(3) Utilizari Se interzic:
interzise a) Comasarea proprietatilor, pentru a Tmpiedica realizarea unor constructii
de mari dimensiuni, care ar putea crea rupturi de scara volumetrica.

b) Ridicarea de noi constructii pe parcelele deja construite si reducerea
procentului de ocupare al terenului.

c) Puncte de desfacere de mici dimensiuni pentru marfuri de uz comun (si
produse alimentare) care sa respecte o tipologie de signalectica si
amenajare unitara pentru intreaga statiune.

d) orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;

e) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (benzinarii, autoservice, spalatorii auto etc.);

f) constructii provizorii, altele decat cele specificate la aliniatul (2) Utilizdri
admise cu conditiondri, lit. (d)

g) dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobil3;

h) depozitare en-gros;
i) depozitari de materiale refolosibile;
j)  platforme de precolectare a deseurilor;

k) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice, benzinarii;

1) activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

m) statii de intretinere auto, spalatorii auto;
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p)

q)

lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor
fnvecinate;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice;

ateliere de mestesuguri traditionale precum artizanat, pieldrie cu conditia
ca procedeele tehnologice specifice sa nu creeze disconfort olfactiv;

sedii de institutii publice si servicii (invatamant) conditia fiind de
organizare de concursuri pentu solutia de arhitectura in vederea obtinerii
de solutii adecvate tesutului urban;

(4) Tnaltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Tnaltimea maxima admisibild este pe P+4 niveluri, respectiv cu
inaltimea maxima la cornisa de 15 m, pentru constructiile noi.

(2) Tn cazul constructiilor cu demisol, indltimea maxima la cornisa va fi de
17,0 m pentru constructiile noi.

(3) Pentru constructiile existente se permite reabilitarea si restaurarea
acestora respectand inaltimea maxima a proiectului initial. Extinderile
in cazul constructiior existente trebuie sa indeplineasca conditia de la
alin. (1) al prezentului articol.

(4) Se vorrespecta prevederile Art. 30 din Partea Il, Capitolul 2.2.

(5) Posibilitati
maxime de
ocupare a
terenului
(POT)

a)

b)

n zona balneard procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat dupa
destinatia constructiilor:

1. POT maxim = 80% - pentru constructii de turism, culte, culturg,
financiar-bancare.

2. POT maxim = 60% constructii de sanatate si agrement;
3. POT maxim = 10% pentru constructii in spatii verzi

Pentru constructii cu sali de reuniune, case de cultura, centre si complexe
culturale, cinematograf, teatru, sala polivalenta, avand un numar de
minimum 200 de locuitori, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior
constructiei, cu o suprafatd de 0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat
circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor
verzi si plantatiilor, dimensionata conform Art. 32 din Partea Il, Capitolul
2.2. din prezentul regulament.

(6) Coeficient

a) Tnzona baneari coeficientul de utilizare a terenului va fi diferentiat dupa
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maxim de destinatia constructiilor:

utilizare a

terenului 1. CUT maxim = 4,0 ADC/S teren — pentru:

(CUT) - constructii de turism, culte, cultura, financiar-bancare;

2. CUT maxim = 3,0 ADC/S teren pentru constructii de sanatate si agre-
ment;
3. CUT maxim = 0,1 ADC/S teren pentru Constructii de agrement — locuri
de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri;
b) Tn cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
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ART. 46 — IS — ZONA CU INSTITUTII DE INTERES PUBLIC -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

Zona cu institutii si serviicii de interes public cuprinde toate terenurile pe care sunt amplasate
astfel de obiective situate in afara limitei zonei centrale. Zona cuprinde unitati de invataman,
de sanatate, sedii ale organismelor

(1) Utilizari Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:

admise a) Constructii administrative: sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice
centrale, sediu primarie, sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii nonguvernamentale, asociatii, agentii), sedii birouri.

b) Constructii financiar-bancare: sedii de banci, societati de asigurari

c) Constructii comerciale: comert alimentar si nealimentar, supermarket,
piata agroalimentara amenajata in proportie de 80% in constructie,
alimentatie publica in constructii independente, servicii tertiare (servicii
postale si de telecomunicatii, cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru
media; centre de informare, activitati asociative diverse).

d) Constructii de cult: biserica

e) Constructii de cultura: expozitii,b, muzee, biblioteci, cluburi, sali de
reuniune, casa de cultura, centre si complexe culturale, cinematograf,
teatru.

f)  Constructii de invatamant: gradinita, scoli primare, scoli gimnaziale, licee,
scoli postliceale, scoli profesionale, invatamant superior.

g) Cabinete medicale, farmacie

h) Constructii si amenajari sportive: sali de sport adiacente unitatilor de
fnvatamant

i)  Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri.

i)  Constructii de turism: hotel, hotel apartament, motel, vile

k)  Constructii de locuinte colective si individuale

I)  Constructii de locuinte sociale prin reconversie functionala

(2) Utilizari (1) Se admite amplasarea unitatilor de alimentatie publica la parterul
admise cu locuintelor numai in conditiile asigurarii izoldrii totale a aburului, mirosului,
conditionari zgomotului.

(2) Extinderile si schimbarile de profil, conversiile functionale, se admit cu

conditia sa se incadreze in functiunile admise specificate la punctul
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1.Utilizari admise si doar in baza unei documentatii PUD aprobate.

(3) Se permite extinderea si modernizarea locuintelor existente. Extinderea
locuintelor de la parterul blocuirlor se va autoriza Tn baza unei
documentatii PUD aprobate.

(4) Se permit constructii provizorii in cazul organizarii unor spectacole doar cu
acordul administratiei publice locale, cu conditia dezafectarii constructiilor
provizorii realizate cu ocazia desfasurarii evenimentului in maxim 48 ore
de la finalizarea acestuia.

(5) Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie
o falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;
(3) Utilizari Se interzic:
interzise a) orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;

b) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (benzinarii, autoservice, spalatorii auto etc.);

c) constructii provizorii, altele decat cele specificate la aliniatul (2) Utilizdri
admise cu conditiondri, lit. (d)

d) dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobil3;

e) depozitare en-gros;

f) depozitari de materiale refolosibile;

g) platforme de precolectare a deseurilor;

h) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice, benzinarii;

i)  activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

j)  statii de intretinere auto, spalatorii auto;

k) lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor
fhvecinate;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor
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meteorice.

(4) inaltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

a) Tniltimea maxima admisibila este de P+3 niveluri, cu indltimea maxima la
cornisa de 13,0 m.

b) Tn cazul constructiilor cu demisol, indltimea maxima la cornisa va fi de 15,0
m.

Se vor respecta prevederile Art. 30 din Partea I, Capitolul 2.2.

(5) Posibilitati
maxime de
ocupare a
terenului
(POT)

a) 1n zona centrald procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat dupa
destinatia constructiilor:

1. POT maxim = 80% - pentru constructii administrative, constructii
financiar-bancare, servicii postale si telecomunicatii, servicii
manageriale, tehnice si profesionale si constructii comerciale; pentru
constructii de cultura — expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de
reuniune, casa de culturd, centre si complexe culturale, cinematograf,
teatru si constructii de cult, constructii de turism; locuinte.

2. POT maxim = 25% pentru constructii de invatamant si dotari si
constructii de sanatate;

3. POT maxim = 10% pentru constructii in spatii verzi

Pentru constructii cu sali de reuniune, case de cultura, centre si
complexe culturale, cinematograf, teatru, sala polivalenta, avand un
numar de minimum 200 de locuitori, se va prevedea un spatiu
amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in
afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga
suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata
conform Art. 33 din Partea Il, Capitolul 2.2. din prezentul
regulament.

(6) Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
(CUT)

c) Tn zona centrald coeficientul de utilizare a terenului va fi diferentiat dupa
destinatia constructiilor:

4. CUT maxim = 3,2 ADC/S teren — pentru:

- constructii administrative, constructii financiar-bancare, servicii
postale si telecomunicatii, servicii manageriale, tehnice si profe-
sionale si constructii comerciale;

- constructii de cultura — expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali

de reuniune, casa de culturd, centre si complexe culturale, cine-
matograf, teatru si constructii de cult, constructii de turism;
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- constructii de locuinte si de turism admise

5. CUT maxim = 1,0 ADC/S teren pentru constructii de Tnvatamant si con-
structii de sanatate;

6. CUT maxim = 0,1 ADC/S teren pentru Constructii de agrement — locuri
de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri;

Tn cazul mansardelor, se admite o depiasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
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ART. 47 — ZONA MIXTA -
CONTINAND SERVICII §| ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL
(COMERT, HOTELURI, PENSIUNI, RESTAURANTE, RECREERE), ACTIVITATI
PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE $I LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

(1) Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate Tn acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si public, formand Th mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a
lungul arterelor principale de circulatie si segmente de linearitati formate din diverse
categorii de activitati comerciale, servicii si de productie concreta si abstracta, in lungul
principalelor artere de penetratie in localitate si al traseelor exterioare de circulatie.
Totodatd, zona mixta prelungeste zona centrala si principalii poli ai localitatii, contureaza
mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (spatii comerciale, hoteluri si pensiuni,
institutii de cult, terenuri si constructii de sport si agrement, zone de activitati etc.) si
completeaza functiunea centrelor de cartier Ciresoaia si Cerdac.

(2) Zona mixtd permite conversia locuintelor in alte functiuni, in contrast cu zona de locuit (L),
in care acest lucru este limitat. Conversia locuintelor Tn alte functiuni este conditionata de
mentinerea ponderii acestora de cel putin 50% din ADC.

(3) Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(servicii profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante,
recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

(4) Zonase compune din urmatoarele subzone si unitdti teritoriale de referintd:

M1 - subzona mixta — formand linearitati comerciale, servicii turistice si locuire pe
principalele axe de circulatie.

M2 — subzona mixta ce concentreaza activitati turistice si de agrement.

M3 — subzona mixta ce concentreaza activitati turistice si de agrement dezvoltate in trupuri
de intravilan izolate delimitate de vegetatie forestiera.

M4 — subzond mixta ce concentreaza activitati turistice, educationale si de divertisment,
aferente zonei de partie

(5) n zonele protejate si de protectie se aplicd reglementarile din PARTEA IV pentru zonele
protejate specifice.
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ART. 47.1 - M1 — SUBZONA MIXTA-

FORMAND LINEARITATI COMERCIALE, SERVICII TURISTICE SI LOCUIRE PE

PRINCIPALELE AXE DE CIRCULATIE

PUG oras Slanic Moldova

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona mixta M1 este situata Tn continuarea zonei de statiune pe cea mai importanta axa de
circulatie — DN 12B, cu scopul asigurarii posibilitatatii dezvoltarii activitatilor de servicii, comerciale
etc. care au rolul de a intari imaginea intrarii in localitate prin asigurarea activitatilor conexe
zonelor de tranzitare. Locuirea va reprezenta minim 50% din suprafata sa totala.
(1) Utilizari Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
admise a) Constructii administrative: sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice
centrale, sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
nonguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.), sedii birouri.
b) Constructii de turism: hotel, hotel apartament, motel, vile, pensiuni.
c) Constructii financiar-bancare: sedii de banci, societati de asigurari
d) Constructii comerciale: comert alimentar si nealimentar, supermarket,
piata agroalimentara, alimentatie publica in constructii independente,
servicii tertiare (servicii postale si de telecomunicatii, cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii pentru media; centre de informare, activitati asociative
diverse, etc.).
e) Constructii de cult: biserica
f)  Constructii de cultura: expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de
reuniune, casa de culturd, centre si complexe culturale, cinematograf,
teatru.
g) Cabinete medicale, farmacie, azil
h) Constructii si amenajari sportive: sali de sport adiacente unitatilor de
fnvatamant
i)  Constructii de agrement: locuri de joacad pentru copii, parcuri, scuaruri.
i)  Constructii de locuinte colective si individuale
(2) Utilizari a) Se admite amplasarea unitatilor de alimentatie publica la parterul
admise cu locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii totale a aburului,
conditionari mirosului, zgomotului.
b) Extinderile si schimbarile de profil, conversiile functionale, se admit cu
conditia sa se incadreze in functiunile admise specificate la punctul 1.
Utilizari admise si doar in baza unei documentatii PUD aprobate.
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d)

)

g)

h)

Se admit constructii pentru adapostirea animalelor si alte anexe
gospodaresti, cu conditia ca aria desfasurata construita (ADC) a acestora
sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a parcelei;

Se admit servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, s nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 18,00 si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Se permit constructii provizorii pe domeniul public in cazul organizarii
unor spectacole doar cu acordul administratiei publice locale, cu conditia
dezafectarii constructiilor provizorii realizate cu ocazia desfasurarii
evenimentului in maxim 48 ore de la finalizarea acestuia.

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu
fie o falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta
de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria
unui nivel curent;

Se admit constructii pentru puncte de alimentare cu carburanti (cu
maximum doua pompe de distributie, cu cladiri anexa, fara cladiri
auxiliare), situate la cel putin 100 m de spiatale sau de unitati de
invatamant de orice fel, masurati de le limita de proprietate a acestora si
la minim 25 m fata de cladirea cea mai apropiata avand functiunea de
locuire si cu conditia realizarii pe amplasament a unor plantatii
perimetrale de minim 20% din total parcela pe care se va construi statia
propusa, fara a afecta vizibilitatea in circulatie. Statiile de alimentare cu
carburanti vor fi obligatoriu dotate cu grupuri sanitare cu acces public.

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de
zonare seismica;

interzise a)

b)

<)

d)

(3) Utilizari Se interzic:

orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor interesat;i;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (benzinarii, autoservice, spalatorii auto etc.);

constructii provizorii, altele decat cele specificate la aliniatul (2) Utilizari
admise cu conditionari, lit. (e)

dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobil3;

PUG oras Slanic Moldova
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maxime de
ocupare a
terenului
(POT)

b)

e) depozitare en-gros;

f) depozitari de materiale refolosibile;

g) platforme de precolectare a deseurilor;

h) depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice,

i)  activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

j)  statii de intretinere auto, spalatorii auto; statii alimentare cu carburanti
altele decat cele specificate la alin. (2) lit. g.

k) lucriri de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor
invecinate;

I) orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

(4) Tniltimea a) Tniltimea maximi admisibild este de P+2+M, cu indltimea maxima la
maxima cornisa de 11,0 m.
admisibilaa | b) 1n cazul constructiilor cu demisol, iniltimea maxima la cornisa va fi de
cladirilor 13,0 m.

(5) Posibilitati a) Tn zona M1 procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat dupa

destinatia constructiilor:

1. POT maxim = 70% - pentru:

- constructii administrative admise, constructii financiar-bancare
admise, constructii comerciale admise, statii alimentare cu
carburanti admise, biserica, constructii de culturda admise,
cabinete medicale, farmacie, azil;

- constructii de turism
- constructii pentru locuinte.
2. POT maxim = 10% pentru constructii in spatii verzi

Pentru constructii cu sali de reuniune, case de cultura, centre si complexe
culturale, cinematograf, teatru, sala polivalenta, avand un numar de
minimum 200 de locuitori, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior

PUG oras Slanic Moldova

Pagina 103




Regulament de Urbanism

constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat
circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor
verzi si plantatiilor, dimensionata conform Art. 34 din Partea Il, Capitolul
2.2. din prezentul regulament.

(6) Coeficient a) in zona M1 procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat dupa
maxim de destinatia constructiilor:
utilizare a 1. CUT maxim = 2,1 ADC/Steren - pentru:
terenului
(CUT) - constructii administrative admise, constructii financiar-bancare

admise, constructii comerciale admise, statii alimentare cu
carburanti admise, biserica, constructii de culturd admise,
cabinete medicale, farmacie, azil;

- constructii de turism
- constructii pentru locuinte.

2. CUT maxim = 0,1 ADC/Steren pentru constructii de agrement — locuri
de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri;

b) in cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

ART. 47.2. - M2 — SUBZONA MIXTA -
CE CONCENTREAZA ACTIVITATI TURISTICE SI| DE AGREMENT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
in subzona functionald M2, toate activititile sunt dispersate in spatiu verde. Aceastd subzon

functionala formeaza in principal nuclee de servicii destinate turismului, activitatea de locuire fiind
acceptata ca si locuinta de serviciu sau locuinte permanente.

Autorizarea lucrdrilor de construire pe terenurile situate in zona protejata se va face doar in baza
avizului conform al autoritatii Directiei de Cultura Bacau.

(1) Utilizari a) Insubzona functionald M2 sunt admise urmatoarele utiliziri functionale:

admise 1. Constructii comerciale: comert alimentar si nealimentar, alimentatie
publica, servicii postale si de telecomunicatii, centre de informare,
alimentatie publica.

2. Constructii de cult: biserica
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3. Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii

4. Constructii de turism: hotel, motel, casute tip camping, camere de
inchiriat in locuinte familiale existente, pensiuni turistice, popas
turistic.

5. Constructii de locuinte, locuinte de serviciu.

6. Constructii comerciale: supermarket, piata agroalimentara amenajata
in proportie de 50% Tn constructie, servicii de cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii pentru media;

7. Constructii de Tnvatamant: gradinita, scoli primare, scoli gimnaziale,
licee, scoli postliceale, scoli profesionale, invatamant superior.

8. Cabinete medicale

9. Constructii si amenajari sportive

10. Constructii de agrement: parcuri, scuaruri.
11. Constructii de turism: hotel apartament, vile

12. Constructii pentru activitati productive nepoluante de maxim 200 mp.

admise cu
T )
conditionari

b)

d)

PUG oras Slanic Moldova

(2) Utilizri In subzona M2:

Se permite autorizarea lucrarilor de consolidare, modernizare, extindere
sau conversie functionald la constructiile de locuinte existente la data
aprobarii prezentei documentatii PUG si RLU.

Se permit constructii provizorii in cazul organizarii unor spectacole doar cu
acordul administratiei publice locale, cu conditia dezafectarii
constructiilor provizorii realizate cu ocazia desfasurarii evenimentului in
maxim 48 ore de la finalizarea acestuia.

Se admite mansardarea constructiilor de locuinte existente cu conditia ca
aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui
acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

Se admit constructii pentru puncte de alimentare cu carburanti (cu
maximum patru pompe de distributie, cu cladiri anexa, fara cladiri
auxiliare), situate la cel putin 100 m de spiatale sau de unitati de
invatamant de orice fel, masurati de le limita de proprietate a acestora si
la minim 25 m fata de cladirea cea mai apropiata avand functiunea de
locuire si cu conditia realizarii pe amplasament a unor plantatii
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perimetrale de minim 20% din total parceld pe care se va construi statia
propusa, fara a afecta vizibilitatea in circulatie. Statiile de alimentare cu
carburanti vor fi obligatoriu dotate cu grupuri sanitare cu acces public.

(3) Utilizari
interzise

Se interzic:

a) orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor interesat;i;

b) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (benzinarii, autoservice, spalatorii auto etc.);

c) constructii provizorii, altele decat cele specificate la aliniatul (2) Utilizari
admise cu conditionari, lit. (b)

d) dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobil3;

e) depozitare en-gros;
f) depozitari de materiale refolosibile;
g) platforme de precolectare a deseurilor;

h) depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice,

i)  activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

j)  statii de intretinere auto, spalatorii auto; statii alimentare cu carburanti
altele decat cele specificate la alin. (2) lit. e).

k) lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor
invecinate;

1) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

(4) Tniltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

a) 1nsubzona M2:

1. Tnaltimea maxima admisibila este de P+2+M, cu Tnaltimea maxima la
cornisa de 11,0 m.

2. In cazul constructiilor cu demisol, iniltimea maxim& la cornisd va fi de
13,0 m.

(5) Posibilitati
maxime de

a) Procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat dupa destinatia
constructiilor si subzona functionala:
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ocupare a
terenului
(POT)

1. POT maxim = 50% - in subzona M2
2. POT maxim = 10% pentru constructii in spatii verzi

3. Pentru constructii cu sali de reuniune, case de cultura, centre si
complexe culturale, cinematograf, teatru, sala polivalenta, avand un
numar de minimum 200 de locuitori, se va prevedea un spatiu
amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afara
spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata
necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform Art. 33
din Partea ll, Capitolul 2.2. din prezentul regulament.

(6) Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
(CUT)

a) in zona centrald procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat dup3
destinatia constructiilor si subzona functionala:

1. CUT maxim = 1,5 ADC/Steren -in subzona M2

2. CUT maxim = 0,1 ADC/Steren pentru constructii de agrement — locuri
de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri;

b) in cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

ART. 47.3. — M3 — SUBZONA MIXTA -

CE CONCENTREAZA ACTIVITATI TURISTICE S| DE AGREMENT DEZVOLTATE iN
TRUPURI DE INTRAVILAN IZOLATE, DELIMITATE DE VEGETATIE FORESTIERA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

n subzona functionald M3, toate activititile sunt dispersate in spatiu verde, inconjurate de p&duri.
Aceasta subzona functionala formeaza in principal nuclee de servicii destinate turismului,
complementar serviciilor turistice existente in zona de statiune propriu-zisa, activitatea de locuire
avand o pondere predominanti. Tn aceste zone sunt acceptate serviciile de proximitate necesare
locurii precum comertul de mici dimensiuni sau institutiile de educatie, fiind interzise serviciile de
productie poluante cat si nepoluante. Aceasta zona completeaza tipul de turism balnear existent in
Slanic Moldova cu eco-turismul sau capacitati de cazare de mici dimensiuni.

(1) Utilizari

admise

a) Constructii de turism: hotel, motel, casute tip camping, camere de
inchiriat Tn locuinte familiale existente, pensiuni turistice, popas turistic,.
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Agro-turism.
b) Constructii de locuinte individuale.
c) Constructii de sdnatate: centre wellness, spa-uri.
d) Constructii de cult: biserica

e) Constructii comerciale: comert alimentar si nealimentar de mici
dimensiuni, alimentatie publicad, servicii postale si de telecomunicatii,
centre de informare, alimentatie publica.

f) Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri.

g) Constructii de Tnvatamant: unitati de Tnvatamant prescolar, scolar si
gimnazial.

(2) Utilizari a)
admise cu

conditionari
b)

c)

d)

Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii;

Se permit constructii provizorii in cazul organizarii unor spectacole,festivaluri
doar cu acordul administratiei publice locale, cu conditia dezafectarii
constructiilor provizorii realizate cu ocazia desfasurarii evenimentului Tn
maxim 48 ore de la finalizarea acestuia.

Se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele
functiuni:

1. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele
utilizari:
- Birouri conexe functiunii de turism si agrement.

2. in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea
surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

Sunt admise piete en-gros cu conditia organizarii spatiilor anexe necesare si
a parcajelor in incinta si acces direct dintr-un drum, iar imprejmuirea
incintei sa fie realizata sau dublata din gard viu cu inaltimea de cel putin 2
m; acolo unde nu exista canalizare menajera evacuarea apelor se va efectua
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prin intermediul unor mini statii de epurare;

(3) Utilizari a) Seinterzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic

interzise
b) Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si

gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru
sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste coeficientul maxim
admis (CMA).

(4) Tniltimea a) indltimea maxima admisibila este de P+1+M niveluri, cu indltimea maxima
maxima la cornisa de 7,0 m.
admisibila a
cladirilor

(5) Posibilitati |a) POT maxim = 30%
maxime de
ocupare a
terenului
(POT)

(6) Coeficient a) CUT maxim = 1,5 (ADC/Steren).

maxim de

utilizare a - In cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu
terenului suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC a parterului. Formula calcul: CUT = (ADC
(CUT) parter/demisol+Ac parter x 0,6)/S teren

ART. 48 — M4 — SUBZONA MIXTA -
CE CONCENTREAZA ACTIVITATI TURISTICE, EDUCATIONALE S| DE DIVERTISMENT,

AFERENTE ZONEI DE PARTIE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
in subzona functionald M4, activitdtile sunt concentrate in zona actualei partii. Aceastd subzon

functionala concentreaza servicii destinate turismului, complementar serviciilor turistice existente in
zona de statiune propriu-zisa si in zona partiei. Aceasta zona completeaza activitatea desfasurata la
nivelul partiei cu dotari turistice, de agrement si de divertisment.

(1) Utilizari admise a) Constructii de turism: popas turistic, restaurante, terase, cafenele;
b) Constructii comerciale: comert alimentar si nealimentar de mici di-

mensiuni (maxim ADC - 50 mp), alimentatie publica;
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) Constructii de cultura: Sali de expozitii, muzee in aer liber, sali de
reuniune;
d) Constructii si amenajari sportive, centre de informare;

(2) Utilizari admise | in subzona M4:

cu conditiondri a) Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia
sa nu agraveze situatia poluarii;

b) Se permit constructii provizorii in cazul organizarii unor spectacole,
festivaluri doar cu acordul administratiei publice locale, cu conditia dezaf-
ectarii constructiilor provizorii realizate cu ocazia desfasurarii evenimen-
tului in maxim 48 ore de la finalizarea acestuia.

(3) Utilizari inter- | a) Toate activitatile cu exceptia celor de la art. (1);

zise b) Locuire (permanenta sau temporara);

(4) Tnaltimea a) fnaltimea maxima admisibila este de P+2+M niveluri, cu indltimea
maximd  admis- maxim3 la cornisa de 9,0 m.

ibila a cladirilor

(5) Posibilitati a) POT maxim=75%

maxime de ocu-
pare a terenului

(POT)

(6) Coeficient a) CUT maxim = 2,25 (ADC/Steren).

maximde  utiliz- | - Tn cazul mansardelor, se admite o dep&sire a CUT proportional cu suplimen-
are a terenului tarea ADC cu maxim 0.6 din AC a parterului. Formula calcul: CUT = (ADC
(CUT) parter/demisol+Ac parter x 0,6)/S teren
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ART. 49 — L - ZONA DE LOCUINTE -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zona de locuinte se compune din diferite tipuri de tesut (subzone), diferentiate din
urmatoarele puncte de vedere:

(a) functional:

- caracterul locuintelor: individuale permanente, locuinte individuale ocazionale
- caracterul tesutului: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in
proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie
manufacturiera, mica productie agricola de subzistents;
(b) morfologic:
- tipul parcelarului:
- rezultat din evolutia localitatii in timp;

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe ter-
enuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urban-
istice);

- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- spontan ordonata Tn raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al
strazilor, datorita efectului diferitelor reglementari urbanistice anterioare;

- geometric ordonata Tn raport cu trasee prestabilite fie de tip strapungeri (noi
strazi si piete ale tramei majore sau strazi / fundaturi care valorifica pentru
constructii miezul unor insule), fie de tipul celor din noile lotizari sau din noile
mari ansambluri;

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o par-
cela (constructii principale — constructii secundare — anexe);

- regim de construire (continuu sau discontinuu), inaltime mica (P-P+1,2 niveluri), me-
diu (P - P+3,4 niveluri), mod de terminare al volumelor (terasa, acoperis);

(c) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta,

nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor, zonele de locuit
pot fi incluse in zona protejata datorita valorii arhitectural — urbanistice, pot fi viabile in
raport cu cerintele actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cer-
inte sau pot fi insalubre.

(2) Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzone si unitdti de referinta:

L1 - zona locuintelor individuale sau colective mici si functiuni complementare
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Lla -

subzona locuire cu caracter rural dezvoltata in lungul arterelor de cai de
comunicatie

Llb - subzona locuire cu caracter rural dezvoltata in zona submontanda cu caracter

compact

L2 - subzona de locuinte colective si functiuni complementare.

(3) Tn zonele protejate se aplicd reglementirile din PARTEA IV.

conditionari

(1) Utilizari a) Tn subzona L1a, L1b sunt admise locuinte individuale in regim de construire
admise continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat).
b) in subzona L2 sunt admise:
1. locuinte colective S/D+P+4+M in proprietate privata;
c) Tn subzona L1a, L1b si L2 sunt admise echipamente publice specifice zonei
rezidentiale.
(2) Utilizari a) Tnsubzona lLla, L1b si L2 se admit:
admise cu 1. functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati

manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult
de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 18,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

2. Se admite amplasarea unitatilor de alimentatie publicd la parterul
locuintelor numai Tn conditiile asigurarii izolarii totale a aburului,
mirosului, zgomotului.

3. Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa
nu fie o falsa mansardare ci sa se fnscrie Tn volumul unui acoperis cu
panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent;

4. se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri
sanitare, extinderea cladirii in partea posterioarda cu o suprafata
construita la sol de maxim 12.0 mp;

b) Tnsubzona Lla, L1b se admit:

1. constructii pentru adapostirea animalelor si alte anexe gospodaresti,
cu conditia ca aria desfasurata construita(ADC) a acestora sa nu
depaseasca 10% din suprafata totald a parcelei;

¢) Tnsubzona Lla, L1b se admit:

|II

1. pe terenurile cu folosinta ,arabil” se admit constructii tip sere sau
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d)

e)

)

solarii.

n subzona L1a, L1b se pot admite functiuni de pensiuni turistice pe parcele
cu suprafata de cel putin 600 mp, care se obtin din refunctionalizarea unor
gospodarii existente cu conditia elaborarii si autorizarii unor planuri urbanistice
de detaliu (PUD) care sa demonstreze organizarea interioara a incintei,
asigurarea locurilor de parcare, amenajarea accesului din drumul public.

n subzona L1a se admite autorizarea lucririlor de construire si pe terenuri cu
suprafata mai mica de 150 mp, cu conditia ca acestea sa nu rezulte din
dezmembrarea unei parcele existente la data aprobarii prezentului
Regulament Local de Urbanism.

n subzona L2:

1. Tn cazul existentei unor servicii publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda ca acestea sa aiba un acces separat de cel al locatarilor.

2. se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de
amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati
pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad redus
de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si
20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.

3. se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul
locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu
caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc. in conditiile legii;

4. lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice
pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand
transformarea functionald a parterului unui intreg tronson de cladire,
respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna.

5. garaje pe suprafete concesionate, cu suprafata-maxima- de 20mp, fiind
interzisa supraetajarea acestora;
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(3) Utilizari
interzise

a) In subzona L1a-b si L2 se interzic urméitoarele utilizari:

1.

o v &~ Ww

10.
11.
12.

13.

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 18:00, produc poluare de orice fel;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul
de activitate prelungit dupa orele 18:00;

depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor ;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care mpiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

b) Tn subzona L2 se interzic urmatoarele utilizari:

1.

2.

in conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000 - se interzice schimbarea desti-
natiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri elec-
tronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;
in conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000 - se interzice schimbarea desti-
natiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, ho-
luri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;
se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura;
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- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante in-
flamabile sau toxice;

- autobaze;

- statii de Intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucrdri de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament <care pot sa provoace
scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedica
evacuarea si colectarea acestora;

(4) Tnaltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

a) insubzonalla,llb:
1. Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+1+ M sau P+2;
2. fnaltimea maxima la cornisa este de 10,0 m de la cota terenului
amenajat;
3. se admite depasirea inaltimii S/D+P+2 cu o mansarda finscrisa in
volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

b) in subzona L2:
1. Tnaltimea maxima admisibila pentru constructiile de locuinte colec-
tive este de maxim P+4+M niveluri.
2. incazul enclavelor de lotizari existente mentinute, inaltimea cladirilor
va fi de maxim P+4+M niveluri (H = 12 m masurat la cornisa).
c) 1nsubzonele L1a si L2:

1. pote fi adaugat suplimentar un nivel, in cazul parcelelor de colt,
pentru a sublinia intersectia doar in cazul intersectiilor in care cel
putin una din strazi este Drum National sau Drum Comunal;

2. se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa
cladirilor invecinate Tn cazul regimului de construire fnsiruit sau
cuplat;

a) Tnsubzona Lla, L1b - POT maxim = 55%
b) Tn subzona L2:
1.POT maxim pentru P+4+M = 45%;

2.POT maxim pentru enclave de lotizari existente — se mentine lotizarea
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existenta.

3.POT maxim pentru garaje = 100%

(5) Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
(CuT)

a) insubzona L1a, L1b:
1. Pentru P+1 - CUT maxim = 0,9 ADC/S teren
2. Pentru P+2 - CUT maxim = 1,35 ADC/S teren
b) in subzona L2:
1. Pentru P+4+M - CUT maxim = 1,8 ADC/S teren
2. CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute:
- Conform proiect initial.

3. CUT maxim pentru garaje = 1 ADC/S teren

c) in subzona Lla-b si L2 in cazul mansardelor, se admite o depisire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC a parterului.
Formula calcul: CUT = (ADC parter/demisol + Ac parter x 0,6) / S teren.

ART. 50 — F — ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zona se compune dintr-o unica unitate teritoriala de referinta care contine lacasuri de cult si
cladiri cu functiuni pentru culte.

(1) Utilizari

admise

a) nzona F sunt admise urmétoarele utilizari:
1.lacasuri de cult;
2. sevicii pentru culte;
3. activitati sociale ale asociatiilor religioase;

4. activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile
recent realizate pentru ritualuri religioase care nu pot avea loc in
apartamentele blocurilor cu locuinte colective (de exemplu pentru
priveghi la ritul ortodox).

b) Tn zonele protejate - se aplicd reglementirile specifice din PARTEA IV -
PRESCRIPTIl SPECIFICE PENTRU MONUMENTELE ISTORICE SI ZONA LOR
DE PROTECTIE, ZONE CONSTRUITE PROTEJATE SI CONSTRUCTII CU
VALOARE ARHITECTURALA SI A ZONELOR CE NECESITA CERCETARE
ARHEOLOGICA ANTERIOARA CONSTRUIRII
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(2) Utilizari a) inzonaF:
admise cu 1. pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar
conditionari Tnconjurdrii biserici de citre procesiunile de credinciosi;
2. la celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora.
b) in zonele protejate - se aplici reglementirile specifice din PARTEA IV -
PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU OBIECTIVELE INSCRISE iN LISTA
MONUMENTELOR ISTORICE SI ZONA LOR DE PROTECTIE.
(3) Utilizar a) Tn zona F sunt interzise orice utiliziri, altele decat cele admise la art.1
interzise Utilizari admise.
b) n zonele protejate - se aplicd reglementirile specifice din PARTEA IV -
PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU OBIECTIVELE INSCRISE IN LISTA
MONUMENTELOR ISTORICE SI ZONA LOR DE PROTECTIE.
(4) Tn3ltimea a) inzonaF:
maxima N o N
R 1. Inaltimea cladirilor de cult (biserica) nu se limiteaza.
admisibila a
cladirilor 2. Tnaltimea constructiilor anexe clddirilor de cult va fi de maxim P+1 sau
P+M, dar fara a depasi inaltimea la cornita a bisericii.
b) Tn zonele protejate - se aplici reglementirile specifice din PARTEA IV -
PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU OBIECTIVELE TNSCRISE IN LISTA
MONUMENTELOR ISTORICE SI ZONA LOR DE PROTECTIE.
(5) Posibilitati a) nzonaF-POT maxim = 70%
maxime de
ocupare a
terenului
(POT)
(6) Coeficient a) nzona F — CUT maxim — conform specific culte.
maxim de
utilizare a
terenului
(CUT)
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ART. 51 — V- ZONA SPATIILOR VERZI -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

(1) Zona
spec
vent

PUZ)
(3) Zona

sivic,

cuprinde spatii verzi specifice intravilanului si extravilanului cu acces nelimitat sau
ializat, gradini de fatada, spatii plantate de protectie si paduri de diferite tipuri. Inter-

iile Tn zonele verzi obligatoriu trebuie sa respecte prevederile Legii nr.46/2008 Codul

republicatd la 12 august 2015 si Legea nr.107 din 25.09. 1996 (legea apelor) cu com-

pletarile si modificarile ulterioare precum si legislatia privitoare la mediu.

(2) Terenuri impadurite situate in intravilan, introduse prin documentatii de urbanism (PUG,

fnainte de revizuirea Codului Silvic in anul 2008.

verde este alcatuita din urmatoarele subzone si unitdti de referinta:

V1 - subzona spatiilor verzi publice — parcuri, scuaruri si fasii plantate publice;
V2 - subzona spatiilor verzi pentru agrement si sport;

V3 - subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa si a infrastructurii
tehnice si edilitare

Vp — subzona padurilor in intravilan.

(1) Utilizari
admise

a) Tn subzona V1 sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public
constand in:

1. spatii plantate;

2. circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

3. mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila
sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert;

5. adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere;

6. parcaje.

7. se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu
conditia ca suprafata acestora insumata la suprafata construita
existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si
a platformelor mineralizate, sa nu depdseasca 10% din suprafata
totala a parcului.

b) in subzona V2 sunt admise constructiile si instalatiile specifice
activitatilor sportive conform proiectelor legal avizate.

c) Tn subzona V2 se permit constructii provizorii in cazul organizirii unor
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activitati sezoniere doar cu acordul administratiei publice locale, cu

conditia

dezafectarii constructiilor provizorii realizate cu ocazia

desfasurarii evenimentului in maxim 48 ore de la finalizarea acestuia.

d) 1n subzona V3 se admit urmitoarele:

1.

pe fasia de protectie de 5,0 metri din lungul oglinzilor de apa ale
lacurilor, cu functiune publica, ecologica si peisagistica, se admit
urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni
pentru odihna, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sani-
tare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de
parc;

Iatimea zonelor de protectie Tn jurul apelor se stabileste conform
prevederilor Legii nr.107 din 25.09. 1996 , Anexa nr. 2 "Idtimea
zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de
acumulare, in lungul cursurilor de apd, digurilor, canalelor,
barajelor si a altor lucrdri hidrotehnice”;

zonele protectie a cursurilor de apa va fi intre 5,0-20,00 m;

zonele de protectie a artrerelor de circulatie vor fi stabilite
conform legilor si normelor in vigoare.

e) Tnsubzona Vp:

1.

Exploatarea in regim silvic cu posibilitatea integrarii de activitati
de agrement: promenada, alergare, odihna, deplasari velo.

Pentru aceste utilizari se poate organiza un sistem de alei,
platforme si piste pentru biciclete. Este admisa introducerea
iluminatului public. Amenajarile si echiparea subzonei se vor face
in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul Directiei Silvice si a
ITRS.

(2) Utilizari
admise

cu

conditionari

a) 1nsubzonaVi:

1. se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru

spectacole, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),

2. se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu

conditia ca suprafata acestora Tnsumata la suprafata construita

existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a

platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 10% din suprafata totald

a parcului.

3. cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si

gradinile publice se admit cu conditia de a nu avea separari fizice
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care sa impuna interdictia liberei circulatii.

b) in subzona Vp:

1. Acces auto numai pentru exploatare in regim silvic.

(a) edicule — chioscuri, adaposturi etc, parte a amenajarii peisagere,
cu conditia sa aiba In componentd numai spatii deschise.

(b) acces auto pentru intretinere, interventii, colectarea deseurilor,
transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si
velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

(c) elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa
deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran
sau astfel Tncat sa aiba un impact vizual minim, sd nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

(3) Utilizari
interzise

a) nsubzona Vi, V2, V3:

1.

4,

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare;

se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si
specializate si diminuarea suprafetelor inverzite;

se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de
protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii
majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor;

se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale
abilitate;

b) Tn subzona Vp:

1.

4,

Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de
orice natura si cu orice destinatie, in afara celor reglementate la art.
(2).

Este interzisa Tmprejmuirea padurii sau a unor parti ale acesteia,
indiferent de structura de proprietate.

Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule, (autoturisme,
autoutilitare, autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele
decat cele pentru exploatare in regim silvic si intretinere.

Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.

Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata

prin PUZ. Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu Codul Silvic.
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maxime de
ocupare a

(4) Tniltimea a) 1n subzona V1, V2, V3 cu exceptia instalatiilor, constructiilor pentru
maxim3 activitati sportive si cladirilor de cult, indl{imea maxima a cladirilor nu va
admisibild a depasi 5,0 m la cornisa.
cladirilor b) insubzona Vp - nu este cazul.

(5) Posibilitati [a) n subzona V1, V2, V3 suprafata maxima ocupat3 de constructii acolo unde

sunt permise conform legislatiei in vigoare, va fi de maxim 10%.

b) in subzona Vp — nu este cazul.

utilizare a
terenului
(CUT)

terenului
(POT)

(6) Coeficient (a) Tn subzona V1, V2, V3 suprafata maxima ocupatd de constructii acolo
maxim de unde sunt permise conform legislatiei in vigoare, va fi de maxim 0,1

ADC/S teren.

(b) Tn subzona Vp - nu este cazul.
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ART. 52 — G — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA -

GENERALITATI:CARACTERUL ZONEI
- Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea
populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si
salubritate.
- Zona este alcatuita din urmatoarele subzone si unitdti teritoriale de referinta:
o G1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunal3;
o G2 -subzona cimitirelor;
o G3—subzona captare ap3;
(1) Utilizari a) 1nsubzona G1, G3 sunt admise:
admise 1. constructii, instalatii si amenajari, garaje pentru gospodaria
comunal3;

2. birouri si incaperi anexe ale functiunii de baza;

3. incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si
termica, alimentare cu gaze naturale, magistrale de energie
electrica, gaze naturale, hidrocarburi.

b) in subzona G2 sunt admise:

1. cimitire si cladiri anexa:

2. cimitire;

3. capela mortuar3;

4. mausoleu - osuar;

5. circulatii carosabile;

6. parcaje;

7. circulatii pietonale;

8. plantatii;

9. pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

(2) Utilizari a) in subzona G1, G3 se vor asigura zonele de protectie previzute prin
admise cu norme specifice.
conditiondri  |b) Tn subzona G2:

1. seva asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0

metri fata de locuinte;
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2. sevaasigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a
locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp.teren brut pentru un loc de
veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicata a vegetatiei.

(3) Utilizari inter- |a) n subzona G1, G3 sunt interzise acele activitati stabilite prin normele
zise specifice fiecarei functiuni de baza.

b) Tn subzona G2 se interzice densificarea cimitirelor existente prin
ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a celei
perimetrale.

(4) Tniltimea a) 1n subzona G1, G3 iniltimea cladirilor nu va depasi iniltimea maxima
maxim3 admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor si a
admisibila a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o inaltime maxima
cladirilor de 10.0 metri.

b) in subzona G2 pentru constructii de cult inidltimea constructiei va fi
stabilita prin studii de specialitate avizate si aprobate conform legislatiei
in vigoare.

(5) Posibilitati a) insubzona G1, G3:
maxime de 1. POT maxim = 50% - raportarea ariei construite la suprafata terenului;
ocupare a 2. in acest caz aria construita include proiectia constructiilor,
terenului platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele ocupate de
(POT) mobilierul urban.

b) 1n subzona G2 - suprafata totala pe un loc de veci va fi de 7,5 - 10 mp.,
din care 15 % circulatii, 5 % plantatii si 1 % constructii (altele decat locul
de veci).

1. Coeficient a) 1nsubzona G1, G3 - CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren
maxim de b) Tnsubzona G2:
utilizare a 1. CUT maxim =0,15 mp ADC / mp.teren
terenului .

(cuT) 2. In acest caz aria construita desfasurata include aria constructiilor

supraterane, aria platformelor, a aleilor carosabile si pietonale , a
suprafetelor ocupate de mobilierul urban.
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ART. 53 — T—ZONA TRANSPORTURILOR -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI:

o

o

- Subzona transporturilor

intrucat aspectul general al orasului Slanic Moldova este puternic influentat de imag-
inile oferite de catre principalele cai de acces rutier, se va acorda o atentie sporita
considerentelor estetice Tn acordarea autorizatiilor de construire pentru subzonele de
transporturi;

cuprinde cu culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier
din intravilanul orasului, prevazute prin prezentul PUG.

Sunt incluse: platforma cdilor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele
afectate de lucrarile de sistematizare verticald, de constructiile de arta inginereascs,
suprafetele nodurilor rutiere etc.

Pentru realizarea arterelor de circulatie se vor elabora in prealabil PUZ prin care se
vor reglementa detaliat: traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de
circulatie, zonele afectate de lucrari de arta inginereasca, de sistematizare verticala,
spatiile de siguranta si protectie, alte amenajari aferente acestora.

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru
imaginea urbana a acestor tipuri de spatii publice.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

- Zona este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

o TR - subzona de circulatie rutiera si amenajari aferente (de tip nod intermodal, par-
care) din intravilan.
o TRm- subzona traseelor montane.
o TRe - subzona de circulatie rutiera din extravilan, inclusiv drumuri forestiere.
(1) Utilizari a) 1nsubzona TR se admit:
admise 1. constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de

transport, precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

2. circulatie rutierd / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de
circulatie, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare
verticala, constructiile de arta inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul
public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

b) in subzona TRm se admit:
1. semnalizarea si orientarea turistica.

2. Tn perimetrul Siturilor Natura 2000 este obligatoriu emiterea avizului
sau punctului de vedere de la Autoritatea de Management a Siturilor
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Natura 2000, respectiv Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.
c) insubzona TRe se admit:

1. Asfaltarea iTmbracamintii drumurilor, modernizarea si extinderea
profilului de drum, conform legislatiei in vigoare, dupa elaborarea
studiilor de fezabilitate sau documentatiilor pentru avizare.

2. Tn perimetrul Siturilor Natura 2000, este interzisa asfaltarea drumurilor.

3. Tn perimetrul Siturilor Natura 2000 este obligatoriu emiterea avizului
sau punctului de vedere de la Autoritatea de Management a Siturilor
Natura 2000, respectiv Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

(2) Utilizari a) 1nsubzona TR:
admise cu 1. Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor
conditionari obtine avizele / acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legis-

latia Tn vigoare;

2. Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor
normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane — Indicativ P 132-93;

3. Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997;

4. Parcajele publice vor fi plantate si Tnconjurate de gard viu de minim
1,20 m inaltime.
b) n subzona TR - lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de
protectie ale drumurilor publice trebuie:

1. sanu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sis-
teme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si al-
te lucrari de acelasi gen);

2. sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta);

3. sarespecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de
la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie
de categoria acestuia:

- drumuri nationale - 22 m.;
- drumuri judetene- 20 m.;
- drumuri comunale - 18 m.;

4. elementele cdilor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa re-
specte legislatia in vigoare (Ordin MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1995).
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c) 1nsubzona TRm: nu este cazul.
d) 1in subzona TRe: nu este cazul.

(3) Utilizari a) 1nsubzona TR se interzic:

interzise 1. amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a
unor constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce
poluare peste normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / ex-
plozie.

2. Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc

1. constructii, fie si cu caracter temporar;

2. depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vi-
zibilitatea drumurilor.

3. orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin tdierea copacilor
sau arbustilor ori extragerea de materiale de constructii)
sau modificarea echilibrului freatic;

b) insubzona TRm, TRe se interzic:

1. constructii, fie si cu caracter temporar.

(4) Tniltimea a) 1n subzona TR - indltimea clddirilor in planul fatadei nu va depasi distanta
maxim3 dintre aliniamente si nici Thaltimea maxima admisa in unitatile de referinta
admisibil3 a adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.
cladirilor b) n subzona TRm, TRe - nu este cazul.

(5) Posibilitati | a) n subzona TR, TRm, TRe — nu este cazul.
maxime de
ocupare a
terenului
(POT)

(6) Coeficient a) 1nsubzona TR, TRm, TRe — nu este cazul.
maxim de
utilizare a
terenului
(CUT)
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ART. 54 — A — ZONA UNITATILOR AGRICOLE $I PISCICOLE -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

- Functiunea dominanta este cea de activitati piscicole, sere si prestari servicii.
- CONDITIONARI PRIMARE:

o Sunt strict interzise activitatile poluante.

(1) Utilizari a) Constructii destinate depozitarii, stocarii, ambalarii si trierii.

admise b) Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare, de deservire.

c) Amenajari specifice activitatilor piscicole.

d) Sere
(2) Utilizari a) constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
admise cu functionare, conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu
conditionari functiunea stabilitd pentru zona respectiva prin P.U.G.
(3) Utilizari a) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
Interzise interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd s3
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
(4) Indltimea a) inaltimea maxima la cornisa nu va depdsi 5 m.
n:’aXI.n?z.lv b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in
admisibfia a inaltimea la cornisa reglementats;
cladirilor ) L o ) ) . R
c) corpurile de cladire situate Tn interiorul parcelei se vor incadra in Thaltimea
maxima.
(5) Posibilitati a) Pentru constructii si amenajari noi: POT max 20%;
maxime de
ocupare a
terenului
(POT)
(6) Coeficient a) Pentru constructii noi, C.U.T. max0,2;

maxim de
utilizare a
terenului
(CUT)
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ART. 55 — Is — ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI TEHNICO-EDILITARE -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

Zona cuprinde suprafete de exploatare a resurselor naturale (producere de energie electrica
si cogenerare energie termica si electrica, exploatare petroliera) din zona Ciresoaia si zone cu
functiuni si servicii tehnice si de depozitare.

- CONDITIONZ\RI PRIMARE:
o Suntinterzise activitatile poluante si care produc riscuri tehnologice.

o Autorizarea executarii constructilor, altele decat cele industriale necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zonele delimitate, este interzisa.

conditionari

(1) Utilizari a) Activitati specifice exploatarii resurselor naturale. Se conserva de reguld
admise actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.
b) Amplasarea de utilaje tehnologice, retele edilitare.
c) Depozitari.
d) Constructii provizorii complementare activitatii de exploatare si prelucrare
resurse naturale si a serviciilor tehnice.
e) Echipamente pentru producerea energiei verzi.
(2) Utilizari a) Functiuni complementare activitatii de exploatare si prelucrare resurse
admise cu naturale — conform normelor in vigoare

(3) Utilizari a)
interzise

b)

c)

d)

e)

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;
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f) depozitari de materiale refolosibile;
g) platforme de precolectare a deseurilor urbane;
h) cresterea animalelor pentru subzistent3;
i) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;
j) statii de betoane;
k) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;
maxima
admisibila a
cladirilor
(5) Posibilitati a) Conform normelor specifice de proiectare;
maxime de
ocupare a
terenului
(POT)
(6) Coeficient a) Conform normelor specifice de proiectare;
maxim de
utilizare a
terenului
(CUT)
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ART. 56 — le — ZONA ACTIVITATI DE PRODUCTIE NEPOLUANTE DE MICI

DIMENSIUNI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

Zona cuprinde suprafete de exploatare a resurselor naturale (producere si imbuteliere a apei
destinate consumului uman).

- CONDITIONZ\RI PRIMARE:
o Suntinterzise activitatile poluante si care produc riscuri tehnologice.

o Autorizarea executarii constructilor, altele decat cele industriale necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zonele delimitate, este interzisa.

(1) Utilizari
admise

a) Activitati specifice exploatarii resurselor naturale, respectiv captare si
exploatare apa potabila.

b) Amplasarea de utilaje tehnologice, retele edilitare.
c) Depozitari aferente activitatii principale.

d) Constructii complementare activitatii de exploatare si prelucrare resurse
naturale si a serviciilor tehnice.

e) Echipamente pentru producerea energiei verzi.

f) Activitati educationale, workshop-uri, expozitii temporare, conferinte

(2) Utilizari
admise cu
conditionari

a) Functiuni complementare activitatii de exploatare si prelucrare a resurselor
naturale — conform normelor in vigoare;

(3) Utilizari
interzise

a) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul (1) si punctul (2).

b) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

c) Functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
sau care produc poluare;

d) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

e) Statii de betoane;
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f) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

(4) inaltimea a) Hmax=7m.
maxima
admisibila a
cladirilor

(5) Posibilitati
maxime de

a) Pentru constructii si amenajari noi: POT max 20%;

ocupare a
terenului
(POT)

(6) Coeficient
maxim de

a) Pentru constructii si amenajari noi: CUT max 0,2;

utilizare a
terenului
(CUT)
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ART. 57 — E—ZONA PENTRU EXPLOATAREA IZVOARELOR MINERALE CU REGIM
SEVER DE PROTECTIE -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!I

- Zona cuprinde atat reteaua de izvoare minerale, cu rol terapeutic, raspandite pe o distanta
de aproximativ 2 kilometrii, intre zona unde se unesc apele paraului Slanic cu cele ale paraului
Slanicel, la o altitudine de 550m, si pana la punctul turistic ,,300 de Scari”.

- CONDITIONARI PRIMARE:
o Suntinterzise activitatile poluante si care produc riscuri tehnologice.

o Sunt interzise exploatarile abuzive ale apelor minerale, care nu deservesc interesului

public.
(1) Utilizari a) Lucrari de captare si modernizare a izvoarelor minerale.
admise

b) Lucrari de captare si exploatare tehnologica a izvoarelor de apa potabila.

c) Lucrari de modernizare si renovare a constructiilor aferente izvoarelor
minerale, folosite numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei
de apa, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.

d) La intersectia aductiunilor de ape minerale pentru cura interna ori pentru
imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate sau
meteorice, aductiunile de apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor
amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o distanta intre
ele de minim 0,40 m pe verticala. Tn zonele de traversare aductiunile se vor
executa din tuburi metalice, pe o distanta de 5 m, de o parte si de alta a
punctului de intersectie.

(2) Utilizari a) Nu este cazul.
admise cu
conditionari

(3) Utilizari a) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
interzise

b) Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de naturd sa

afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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c) Amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de
exploatarea sursei si a instalatiilor.

d) Efectuarea de explozii, sapaturi si escavatii de orice fel.

e) Depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei
si a instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintampina
patrunderea in sol a oricaror substante poluante.

f) Traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu
exceptia celor ce se colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului
protejat. In acest caz se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii
sistemelor de canalizare.

g) Orice fel de interventii asupra stratului de sol activ.

(4) Tnaltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

a) Nu este cazul.

(5) Posibilitati
maxime de
ocupare a
terenului
(POT)

a) Nu este cazul.

(6) Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
(CUT)

a) Nu este cazul.
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ART. 58 — TDA — TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA — ARABIL, PASUNE, FANETE -
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

- Zonele cuprind suprafete agricole de arabil, pasuni si fanete, naturale sau cultivate, situate
in extravilan.

(1) Utilizari (1) Cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, se pot permite:

admise a) Amplasarea de constructii care deservesc activitati agricole (anexe);

b) Retele de comunicatii electronice sau elemente de infrastructura
necesare sustinerii acestora;

c) TInfiintarea de noi capacititi de producere a energiei regenerabile,
care sa nu afecteze buna exploatare a pajistilor, declarate de
utilitate publica pentru lucrarile de interes national, judetean sau
local, in conditiile legii nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, republicata;

d) Amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local,
declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

e) Lucrari privind apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala,
declarate de utilitate publica in conditiile legii 33/1994 republicata.

(2) Utilizari (1) Suntinterzise toate utilizarile cu exceptia celor permise de lege.
admise cu
conditionari

(3) Utilizari h) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

interzise
i) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa

afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

j) Amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de
exploatarea sursei si a instalatiilor.

k) Efectuarea de explozii, sapaturi si escavatii de orice fel.

1) Depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei
si a instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintampina
patrunderea in sol a oricaror substante poluante.

m) Traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu
exceptia celor ce se colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului
protejat. in acest caz se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii
sistemelor de canalizare.

n) Orice fel de interventii asupra stratului de sol activ.
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(4) inaltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

a) Tniltimea maxima la cornisd nu va depasi 3 m.

(5) Posibilitati
maxime de
ocupare a
terenului
(POT)

a) POT max = 2% din suprafata totala a exploatatiei agricole.

(6) Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
(CUT)

a) Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole CUT max = 0,2 - se
raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata
totala a exploatatiei agricole).

ART. 59 — TDF — TERENURI CU DESTINATIE FORESTIERA -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|
- Terenuri impadurite situate Tn extravilan, private sau de stat.

- Este intezisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ sau alte documentatii specifice de

conditionari

urbanism.
(1) Utilizari (1) Tn zona TDF se admit:
admise a) Exploatarea in regim silvic cu posibilitatea integrarii de activitati de
agrement: promenada, alergare, odihna, deplasari velo.
b) Amenajarile si echiparea subzonei se vor face in concordanta cu
legislatia silvica si cu avizul Directiei Silvice si a ITRS.
(2) Utilizari (1) Sunt interzise toate utilizarile cu exceptia celor permise de lege, conform
admise cu Cod Silvic, fara a se rezuma doar la acesta.

(3) Utilizari
interzise

a) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

b) Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice
natura si cu orice destinatie, in afara celor reglementate la art. (2).

c) Este interzisa imprejmuirea padurii sau a unor parti ale acesteia, indiferent
de structura de proprietate.
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d) Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule, (autoturisme,
autoutilitare, autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decat
cele pentru exploatare in regim silvic si intretinere.

e) Suntinterzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala.

Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu Codul Silvic.

(4) Inéltimea a) Nu este cazul.
maxima
admisibila a
cladirilor

(5) Posibilitati a) Nu este cazul.
maxime de
ocupare a
terenului
(POT)

(6) Coeficient a) Nu este cazul.
maxim de
utilizare a
terenului
(CUT)

Art. 45-59 APLICARE

a) Pentru stabilirea conditiilor de construibilitate la emiterea certificatului de urbanism este obligatorie

corelarea art. 45 -59 cu celelalte articole ale regulamentului local de urbanism.

b) Pentru identificarea subzonei functionale in care este situat un teren se va utiliza planul de
"Reglementari Urbanistice — Zonifcare”.
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PARTEA IV - PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU MONUMENTELE ISTORICE
SI ZONA LOR DE PROTECTIE, ZONE CONSTRUITE PROTEJATE $I
CONSTRUCTII CU VALOARE ARHITECTURALA SI A ZONELOR CE NECESITA
CERCETARE ARHEOLOGICA ANTERIOARA CONSTRUIRII
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ART. 60 — MONUMENTE ISTORICE $I ZONA LOR DE PROTECTIE -

(1)
()

Se protejeaza toate cladirile aflate in LMI 2015.

Cladirile istorice incluse in LMI 2015 impreuna cu zona lor de protectie sunt evidentiate in
planul de ”"Reglemetari urbanistice- zonificare”. Prezentul Regulament Local de Urbanism face
referire la urmatoarele monumente de pe teritoriul administrativ al orasului Slanic Moldova:

Monumente si situri inregistrate in Lista Monumentelor Istorice 2015 conform Ordinului
ministrului culturii nr.2828/2015

COD DENUMIRE LOCALIZARE DATARE
BC-1I-m-B-00900 FOSTA PRIMARIE SLANIC-MOLDOVA | Str. Vasile Alecsandri 1870-1890
BC-1I-m-A-00901 CAZINOU Str. Vasile Alecsandri 1894
BC-IV-m-A-00942 IZVORU 1 - PLACA MEMORIALA Parc lzvoare 1894

3)

Autorizarea executarii constructiilor, cu avizul conform al Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale prin Comisia Nationala a Monumentelor Istorice, se face pentru terenurile pe care
se afla amplasate urmatoarele valori de patrimoniu cultural construit de interes national, pre-
cum si in zona acestora de protectie:

Monumente si situri inregistrate in Lista Monumentelor Istorice 2015 conform Ordinului
ministrului culturii nr.2828/2015

COoD DENUMIRE LOCALIZARE DATARE
BC-1I-m-B-00900 FOSTA PRIMARIE SLANIC-MOLDOVA | Str. Vasile Alecsandri 1870-1890
BC-1I-m-A-00901 CAZINOU Str. Vasile Alecsandri 1894
BC-1V-m-A-00942 1ZVORU 1 - PLACA MEMORIALA Parc lzvoare 1894

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile ce cuprind terenuri aflate in zonele
protejate propuse, altele decat cele mentionate la aliniatul (3), delimitate in planul de regle-
mentari urbanistice se face cu avizul Directiei pentru Cultura Bacau

Tn cazul interventiilor se impune revenirea la arhitectura initiald exterioara a cladirilor vechi.

Orice tip de interventii se vor face pe baza de studii istorice si de amplasament intocmite de
specialisti atestati de Ministerul Culturii. Construirea de extinderi sau corpuri noi se va face in
aliniamentele specificate de aceste studii.

Lucrarile de constructie in cadrul parcelei monumentelor istorice vor fi executate cu suprave-
ghere arheologica prealabila la partea de sapaturi.

Parcelarul monumentelor istorice nu se va modifica.

Pentru interventiile la imobilele aflate in raza de protectie a monumentelor istorice se va re-
specta prezentul regulament.
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(10) Tipuri de constructii pe
parcela

a)

b)

c)

Se conserva cladirile cu statut juridic de monument istoric si
se restaureaza pe baza studiilor istorice si de amplasament
intocmite de specialisti atestati ai Ministerului Culturii si pe
baza proiectelor de specialitate.

Nu se admit constructii cu caracter temporar pe loturile
monumentelor istorice

Nu se admite amplasarea in loturile monumentelor istorice, in
parcuri, pe fatadele monumentelor a unor panouri publicitare
comerciale, bannere sau alte semnalizari cu caracter
comercial.

(11) imprejmuiri

a)

b)

c)

imprejmuirile loturilor monumentelor istorice se vor face pe
baza studiilor istorice si de amplasament intocmite de
specialisti atestati ai Ministerului Culturii si pe baza
proiectelor de specialitate.

Nu se admit garduri si panouri de gard din zidarii pline si
panouri prefabricate de beton, din panouri de plastic, panouri
opace de tabla, tabla cutata.

Se vor respecta proiectele initiale ale imprejmuirilor cladirilor
istorice, in masura in care acestea exista.

(12) Spatii verzi si plantate

a)

b)

Amenajarile peisagere si de pavimente se vor face pe baza
studiilor istorice si de amplasament intocmite de specialisti
atestati ai Ministerului Culturii si pe baza proiectelor de
specialitate.

Nu sunt admise pentru pavimente placile de beton turnate
sau spatii asfaltate.

(13) Amplasarea in interiorul
parcelei

b)

d)

Nu se permite desfiintarea, mutarea, demolarea partiala a
cladirilor marcate ca fiind protejate sau cu valoare
arhitecturala.

Orice extindere a acestor cladiri protejate se vor face pe baza
studiilor istorice si de amplasament intocmite de specialisti
atestati ai Ministerului Culturii si pe baza proiectelor de
specialitate.

Nu se admit calcane catre cladirile protejate.

In cazul investitiilor care ar depasi indicatorii maximi admisi
pe lot, se vor face intocmi documentatii urbanistice de
amplasament tip PUZ.
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(14) inaltimea constructiilor

b)

c)

d)

e)

Regimul de inaltime al monumentelor istorice aflate in
LMI 2015 sau propuse spre includere nu isi vor modifica
regimul de inaltime.

Cladirile din vecinatatea cladirilor marcate ca protejate vor
avea cornisa la aceeasi inaltime cu cea a cladirilor protejate.
Pentru fiecare cladire se va lua in considerare cladirea
protejata cea mai apropiata pentru determinarea inaltimii. In
functie de solutia aleasa se va determina mansardarea
cladirilor sau retragerile in terase.

Regimul de inaltime nu va stabili doar numarul de nivele admis,
ci si calculul inaltimii admise a cladirii, care se va face in
conformitate cu schema din Anexa 2.

Pentru cladirile care nu se afla in directa relatie cu o cladire
protejata (intre ele si cladirea protejata se afla o alta cladire
care respecta conditiile de construire date) se ia in considerare
doar unghiul de 45% pentru determinarea inaltimii admise fara
a se mai lua in considerare si respectarea cornisei.

In cazul investitiilor care vor depasi indicatorii maximi admisi
pe lot se vor face studii de amplasamnet urbanistice tip PUZ.

(15) Amplasarea fata de
aliniamente

d)

Alinierile cladirilor principale protejate catre aliniamnetul
strazii se conserva.

Alinirea cladirilor principale protejate fata de fundul de lot se
conserva.

Alinierea cladirilor principale protejate fata de limitele laterale
se conserva.

Corpurile de cladire noi amplasate pe baza studiilor istorice si
de amplasament intocmite de specialisti atestati ai Ministerului
Culturii si pe baza proiectelor de specialitate, vor avea lungimi
de maxim 15m si o distanta de minim 3.5m intre ele. Nu se
admit calcanele.

(16) Fundatii

a)

b)

La realizarea sapaturilor pentru fundarea unor cladiri noi se va
asigura supravegherea arheologica, iar in zonele anuntate cu
potential arheologic sau pe zonele cu situri arhelogice clasate
se va prevedea descarcare arheologia obligatorie.

Se va prezenta la receptia cladirii un raport arheologic asupra
eventualelor descoperiri. In cazul in care exista urme
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arheologice se vor lua masuri de catre specialisti.

(17) Structuri a) Pentru cladirile marcate ca fiind protejate, nu se admit
consolidari care sa modifice fatadele si volumetria cladirii.
b) Pentru cladirile noi nu exista limitari in utilizarea diferitelor
sisteme structurale.
(18) Aspectul exterior al [a) Peretiexteriori
constructiilor 1. Finisarea fatadelor se va face cu materiale compatibile cu
statutul de monument in conformitate cu proiectele de
specialitate si studiile de parament.
2. Nu se admit lucrari de consolidare care sa modifice fatadele
monumentelor istorice
b) Acoperis
1. La cladirile marcate ca fiind protejate, nu se admit modificari
ale sarpantelor sau volumetriei acoperisului.
c) Invelitori
1. Materialele vor fi indicate pe baza studiilor istorice si de
amplasament intocmite de specialisti atestati ai Ministerului
Culturii si pe baza proiectelor de specialitate.
d) Golurisi tamplarie

1. Pentru cladirile marcate ca fiind protejate, nu se admit
modificari ale golurilor de fereastra fata de situatia lor
originala.

2. Orice interventie va fi insotita de readucerea la forma initiala
a golurilor de ferestre si usi. Aceasta se va realiza atat prin
studiu comparativ cat si prin analiza zidariei decopertate la fata
locului.

3. inlocuirea ferestrelor, daca se doreste montarea de ferestre
cu geam termopan, se va face cu elemente cu toc din lemn
stratificat sau. Ferestrele vor respecta desenul initial si
mobilitatea ochiurilor elementelor originale

4. Nu sunt admise usi metalice prefabricate sau usi din profile
termopan.

5. Pentru cladirile noi sau neprotejate, pentru fatadele vizibile
dinspre strada se va pastra proportia plin-gol de la cladirile
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f)

istorice si traditionale. Nu sunt admise pe fatadele vizibile catre
strada deschideri mari si pereti de sticla.

Accesorii

1. Tn zona de protectie, pe spatiile loturilor nu sunt admise
reclame luminoase, bannere si panouri publicitare de mari
diemnsiuni (peste 1,20 m X 0,70 m)

2. in zona de protecsie nu se admite reclama pentru terti pe
panouri aflate pe loturile gospodariilor.

3. Pentru cladirile marcate ca fiind protejate sunt admise
numai reclame in panou, asezate pe fatada principala a case
care nu vor depasi dimensiunile de 1m X 0,70 m, sau panouri
independente cu amplasare vizibila care sa nu blocheze
vizibiliatea catre cladirea protejata si cu dimensiuni de maxim
1,20m X 0,70m. Nu se admite reclama pentru terti pe aceste
panouri.

4. Nu se admite amplasarea pe fatade a cablurilor de telefonie,
electricitate etc.

5. Nu se admite amplasarea antenelor parabolice.
Indicatii de culoare

1. Culorile vor fi indicate pe baza studiilor istorice si de
amplasament intocmite de specialisti atestati ai Ministerului
Culturii si pe baza proiectelor de specialitate.

(19) Receptia lucrarilor de
executie

Procesul verbal de incheiere a lucrarilor, in cazul cladirilor
marcate ca fiind protejate va mentiona in mod specific ca
arhitectul expert MCC care a supervizat lucrarea este de acord
cu modul in care s-au realizat lucrarile.

(20) Asigurarea compatibil-
tatilor functionale

b)

<)

d)

Sunt recomandate activitatile originare pentru care au fost
destinate cladirile marcate ca fiind protejate.

Sunt recomandate functiuni de servicii scolar-educative,
muzeale si ale altor institutii de cultura.

In zona de protectie a monumentelor istorice nu sunt admise
activitati si functiuni care pot dauna calitati mediului construit.

Sunt interzise activitati ca : servicii de comert en gros, depozite
en-gros, magazine de materiale de constructii, service-uri si
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spalatorii auto, industrii de orice fel, statii de vanzare a
carburantilor auto.

(21) Realizarea de retele
edilitare

b)

c)

d)

Se vor prevedea in planul gardurilor, grupate, casete de
bransament pentru electricitate, telefonie, internet si gaze.

In zona de protectie nu se vor admite bransamente aeriene

pentru electricitate si retele de curenti slabi.

Tevile de alimentare cu gaze se vor instala obligatoriu ingropat
cu respectarea masurilor de protectie necesare.

Nu se va admite amplasarea pe fatade a cablurilor de telefonie,
electricitate, etc. Nu se admite amplasarea antenelor
parabolice.

e) La modernizarea sistemelor de retele se va urmari:
1. eliminarea retelei aeriene de energie electrice, curenti slabi.
2. realizarea unor bransamente ingropate a retelei de colectare
de apa pluviala de pe acoperisurile cladirilor.
(22) Lucrari pe spatiile pub- [a) Pavimente
lice si retele edilitare in zone- 1. La refacerea suprafetelor pavate — strazi, trotuare se va
le de protectie a monumen- urmari utilizarea materialelor naturale, piatra, klinker, etc.
telor istorice urmarindu-se eliminarea suprafetelor asfaltate in ZCP.
2. In sistematizarea verticala a strazilor se va urmari ca nivelul
de calcare al strazii sa fie la cota definita ca fiind cota terenului
natural originar al cladirilor marcate ca protejate.
3. Pavimentele stradale carosabile si pietonale se vor proiecta
la o cota raporata la existent fiind interzisa inaltarea
acostamentului peste cota accesului existent in curtile
gospodariilor si a cladirilor
b) Elemente de mobilier urban si publicitate

1. La modernizarea sistemului de iluminat public se vor inlocui
stalpii prefabricati din beton armat cu stalpi de fonta, metalici
sau de lemn, de medie inaltime, max. 6m.

2. Schimbarea stalpilor se va face unitar, pe segmente de
strada.

3. Se va realiza un proiect de amplasare a mobilierului urban
continand pozitii pentru stalpi de iluminat, tablouri electrice,
posturi trafo sau de telefonie, hidranti, plantatii, panouri
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de avertizare asupra calitatii istorice si de zona protejata a
zonei, cosuri de gunoi, banci, balustrade, semne de circulatie

etc.

4. Nu sunt admise panouri publicitare cu ecrane tv, led etc.

ART. 61 — TERENURI SI CLADIRI AFLATE IN ZONELE DE PROTECTIE PROPUSE Sl
ZONELE MARCATE PENTRU CERCETARE ARHEOLOGICA PREALABILA CONSTRUIRII -

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile ce cuprind terenuri aflate in zonele de pro-
tectie propuse si in zonele marcate pentru cercetare arheologica, delimitate in planul de
reglementari urbanistice se face cu avizul Directiei pentru Cultura Bacau

(2) Tipuri de constructii pe
parcela

d) Conform regulament PUG, aferent zonei functionale.

(3) Tmprejmuiri

a) Nu se admit garduri si panouri de gard din zidarii pline si
panouri prefabricate de beton, din panouri de plastic, panouri
opace de tabla, tabla cutata.

(4) Spatii verzi si plantate

a) Amenajarile peisagere si de pavimente se vor face conform
studiilor intocmite de specialisti.

(5) Amplasarea in interiorul

a) Conform reglementari PUZ, pentru fiecare zona functionala.

b) Tn cazul investitiilor care ar depdsi indicatorii maximi admisi pe

PUG oras Slanic Moldova

parcelei
lot, se vor face intocmi documentatii urbanistice de
amplasament tip PUZ.
(6) Tnaltimea constructiilor [a) Conform reglementari PUG, pentru fiecare zona functionala.
(7) Amplasarea fatd de |[a) Alinierile cladirilor principale catre aliniamentul strazii se
aliniamente conserva.
b) Alinirea cladirilor principale fata de fundul de lot se conserva.

Alinierea cladirilor principale fata de limitele laterale se

conserva.
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d)

Corpurile de cladire noi vor respecta aliniamentele prevazute in
PUG.

(8) Fundatii

a)

b)

La realizarea sapaturilor pentru fundarea unor cladiri noi se va
asigura supravegherea arheologica, iar in zonele anuntate cu
potential arheologic sau pe zonele cu situri arhelogice clasate
se va prevedea descarcare arheologia obligatorie.

Se va prezenta la receptia cladirii un raport arheologic asupra

eventualelor descoperiri. In cazul in care exista urme

arheologice se vor lua masuri de catre specialisti.

(9) Structuri

a)

Pentru cladirile noi nu exista limitari in utilizarea diferitelor
sisteme structurale.

(10) Aspectul exterior al

constructiilor

a)

Conform prevederi PUG.

(11) Asigurarea
tatilor functionale

compatibil-

Sunt recomandate activitatile originare pentru care au fost
destinate cladirile existente.

Pentru cladirile noi functiunile sunt conform PUG.

(12) Realizarea de

edilitare

retele

b)

<)

Se vor prevedea in planul gardurilor, grupate, casete de
bransament pentru electricitate, telefonie, internet si gaze.

In zona protejata nu se vor admite bransamente aeriene
pentru electricitate si retele de curenti slabi.

Tevile de alimentare cu gaze se vor instala obligatoriu ingropat
cu respectarea masurilor de protectie necesare.

lice si retele edilitare in zone-
le de protectie a monumen-
telor istorice

d) Nu se va admite amplasarea pe fatade a cablurilor de telefonie,
electricitate, etc. Nu se admite amplasarea antenelor
parabolice.

e) La modernizarea sistemelor de retele se va urmari:

1. eliminarea retelei aeriene de energie electrice, curenti slabi.
2. realizarea unor bransamente ingropate a retelei de colectare
de apa pluviala de pe acoperisurile cladirilor.

(13) Lucrari pe spatiile pub- [a) Pavimente

1. La refacerea suprafetelor pavate — strazi, trotuare se va
urmari utilizarea materialelor naturale, piatra, klinker, etc.
urmarindu-se eliminarea suprafetelor asfaltate in ZCP.
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b)

2. In sistematizarea verticala a strazilor se va urmari ca nivelul
de calcare al strazii sa fie la cota definita ca fiind cota terenului
natural originar al cladirilor marcate ca protejate.

3. Pavimentele stradale carosabile si pietonale se vor proiecta
la o cota raporata la existent fiind interzisa inaltarea
acostamentului peste cota accesului existent in curtile
gospodariilor si a cladirilor

Elemente de mobilier urban si publicitate

1. La modernizarea sistemului de iluminat public se vor inlocui
stalpii prefabricati din beton armat cu stalpi de fonta, metalici
sau de lemn, de medie inaltime, max. 6m.

2. Schimbarea stalpilor se va face unitar, pe segmente de
strada.

3. Se va realiza un proiect de amplasare a mobilierului urban
continand pozitii pentru stalpi de iluminat, tablouri electrice,
posturi trafo sau de telefonie, hidranti, plantatii, panouri
de avertizare asupra calitatii istorice si de zona protejata a
zonei, cosuri de gunoi, banci, balustrade, semne de circulatie
etc.

4. Nu sunt admise panouri publicitare cu ecrane tv, led etc.

Art. 60-61

a) Pentru stabilirea conditiilor de construibilitate la emiterea certificatului de urbanism este obligatorie

APLICARE

corelarea art. 60 -61 cu celelalte articole ale regulamentului local de urbanism.

b) Pentru identificarea subzonei functionale in care este situat un teren se va utiliza planul de

"Reglementari Urbanistice — Zonifcare”.
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ANEXE
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ANEXA NR.1
Glosar de termeni

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M
— 007 - 2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la
parceld(G.M — 007 — 2000) .

Albia minora — suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigurd
curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin
curgerea naturala a apelor (G.M — 007 — 2000) .

Albia majora — portiunea de teren inundabild din valea naturala a unui curs de apa(G.M — 007 —
2000).

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M — 007 —2000) .

Aspectul general al zonelor urbane si rurale — determinat de conformarea constructiilor,
volumetrie si compozitia urbana etc (G.M — 007 — 2000).

Atic - Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd si mascheze acoperisul (DEX 1998). Tn
cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care depaseste cota
ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in
ghidarea apelor meteorice.

Bransamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M
— 007 - 2000).

Bransamentul de gaze — conducta de legatura, conducadnd gaz nemasurat de la o conducta
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul
de reglare (G.M — 007 — 2000).

Brangsamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe
baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de
strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu ap3,
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canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de reguld prin bugetele
locale (G.M — 007 — 2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un singur nivel
suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte:
garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase acoperite, foisoare,
pergole, bucatarii de vara. Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza Tn aceleasi conditii Tn
care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice
impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin Autorizatia de
construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri
care permit demontarea rapida Tn vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din
categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situate pe cdile si Tn spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea
constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii Tn care se autorizeaza constructiile
definitive (Legea 50/1991).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se Tntelege acea constructie care exista
fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiatd ca atare in documentatiile cadastrale,
fiind Tnscrisa in cartea funciara.

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de
drept (vizand servitutile care 1l greveaza) ale acestuia (G.M — 007 — 2000).

Contract de curte comuna — conventia intre detinatorii parcelelor din cadrul unui cvartal de a
folosi in comun spatiul neconstruit interior cvartalului, cu scopul de a amenaja spatii verzi, locuri
de joaca pentru copii, spatii de odihna, parcaje subterane etc.

Coridor ecologic — zona naturala sau amenajata care asigura cerintele de deplasare, reproducere
si refugiu pentru speciile salbatice terestre si acvatice (OUG 57/2007).

Cornisa - Partea superioara, iesitd in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul
de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). in
cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera
streasina acoperisului.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului

(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu
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ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al
constructiei. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

in sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, se considerd demisol nivelurile
construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Destinatia terenurilor —in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute Tn reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale,
zootehnice, unitdti de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru
sanadtatea publicd se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de
protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si
solului (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce
apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz Tn care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de
interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor,
oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de
utilitati publice, apartindand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau
al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta
obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:

a) obiective de invatamant;

b) obiective de sanatate;

c) obiective de cultura;

d) obiective de sport si recreere;

e) obiective de protectie si asistenta social3a;

f) obiective de administratie publica;

g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice, Tn autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale
n extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Functiuni compatibile locuirii in cadrul subzonei locuintelor (L1 si L1p) — sunt considerate
functiuni compatibile locurii taote acele activitati care respecta prevederile din Ordin nr.
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119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publicd privind mediul de viatd al
populatiei. Conform GM-007-2000, in subzona locuintelor sunt admise: magazin general,
supermarket, piata agroalimentara la minimum 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea
comerciala, alimentatie publica, servicii nepoluante, invatamant, dispensar, crese, sali de
competitii sportive, patinoare artificiale, locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri, constructii
de turism.

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent
de pozitia acestora fata de sursele de apa energie, trasee majore de transport rutier, feroviar,
aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi
amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea
si eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnhaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

in 1intelesul prezentului Regulament, pe terenurile Tn pantd, nivelurile
cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura a acestora, pardoseala
este situata sub nivelul terenului (carosabilului) Tnhconjurator cu mai mult de
jumatate din Tnaltimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la
calculul indicelui CUT.

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care

depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
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balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001)

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacad o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire
care nu este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeaza addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii (Legea 350/2001).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanisticd urmare careia, intr-o zona strict
delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatiei
de construire, iIn mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de
functiunea propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic
general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si
delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol
sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile
legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG)
al localitatii (Legea 50/1991).

Tmrejmuirile — constructiile sau amenajirile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Habitat natural — zona terestra, acvatica sau subterana, Tn stare naturala sau seminaturala, care
se diferentiaza prin caracteristici geografice, abiotice si biotice (OUG 57/2007);

Locuinta individuala — (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, formata din una
sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separatd, destinate
exclusiv ei, si care a fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura
gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De reguld, locuinta individuala dispune de o
parcela proprie.

Locuinte semicolective — (in sensul prezentului regulament) cel mult doua unitati locative,
curpinse Tn aceeasi constructie si avand acces comun sau separat.
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Mansarda (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Se include Tn numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor). Tn sensul prezentului regulament, se considerd mansarde acele spatii care
respecta urmatoarele conditii suplimentare:

e podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

e podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel
plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din
suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor
piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare
constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei
electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban:
jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele
asemenea (Legea 50/1991).

"Natura 2000" - reteaua ecologica europeana de arii naturale protejate si care cuprinde arii de
protectie speciald avifaunistica, stabilite Tn conformitate cu prevederile Directivei 79/409/CEE
privind conservarea pasarilor salbatice si arii speciale de conservare desemnate de Comisia
Europeana si ale Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale, a faunei si florei
salbatice; (OUG 57/2007)

Nivel retras (prescurtat: R) — nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase
fatd de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage
de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, Tn asa fel incat planul care uneste
cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi
mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu
va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si
explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; cdile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;
instalatii pentru protectia mediului; Tndiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile
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constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport,
protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru autoritatile
judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor
naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari
de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationald. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr.
21/N/2000)

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
addpostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea
unuia sau mai multor proprietari, apartindand domeniului public sau privat, si care are un numar
cadastral ce se finscrie in registrul de publicitate funciard. impreund cu constructiile sau
amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte

oAy

individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).

Realiniere — operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale si care
constd in retrasarea aliniamentului si trecerea Tn domeniul public a suprafetelor necesare.
Realinierile constituie obiectiv de utilitate publica.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme
diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si
dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu.
Ea are drept scop realizarea unei mai bune Tmpartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea
suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de utilitate
publica.

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd
aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).
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Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabild si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatatd de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor
uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de
institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de naturda hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice industriale — fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din
industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind
declansarea de incendii, explozii mari de suprafatd si Tn subteran, radiatii, surpari de teren,
accidente chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care
conduc la pierderea de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei
sau solului (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M
— 007 - 2000).

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui
imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa
cererilor de autorizare decat daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand
drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Sistem de utilitati publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii,
constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari
functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se
asigura furnizarea/prestarea serviciului (Legea51/2006).

Spatii verzi de folosintd comuna/ spatii libere de folosinta comuna — ansamblu de spatii
neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si socializarii, care
deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosintda comuna pot
include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi si cursuri de ap3, alei,
scuaruri si piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile verzi de folosinta comuna nu pot
include gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la
sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosinta comuna se
pot afla in proprietate publica sau privata.

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei,
splai, sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

Strazile si artere pietonale — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
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vehiculelor in scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din Tndltimea libera. Subsolul se considera
nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). in
sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considera subsol nivelurile construite
care respectd regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de
protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si
a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001)

Suprafata nivelului (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv
delimitatd de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii
finite. Tn suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau
exterioare cum sunt:

e ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

e ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali
similare);

e ariile subpantelor;
e ariile balcoanelor si logiilor;

e ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au inaltimea mai
mare decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

e aria incaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaierile
motoarelor de ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor,
incaperi la mansarde etc;

e aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;
e aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;

Tn aria nivelului nu se cuprind:
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e copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi adancimea mai mica de 2 m, profilele
ornamentale si cornisele;

e finvelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat
inferior;

e golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;
o rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;
e treptele exterioare si terasele neacoperite;

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de
inaltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scarii se
determina conform STAS 4908-85.

Teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna)
(Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativteritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in
cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se
compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla
elemente sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt insituite
pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica,
culturala sau memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii).

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominantd existentd si viitoare. Zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit,
zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea
impartirii teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun
protectia zonelor Tnvecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a
deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).

Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitatda si instituitd pentru fiecare
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monument istoric prin care se asigura conservarea integratd a monumentelor istorice si a
cadrului sdu construit sau natural. (Legea 422 /2001). Zona de protectie a monumentului istoric
se stabileste, pana la elaborarea studiilor de specialitate, “[...] de 100 metri Tn municipii si orase,
de 200 metri in comune si de 500 metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la
limita exterioara a terenurilor aferente monumentelor istorice [...]"” (Legea 5/2000)

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul cdruia exista un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane,
mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si
subterane, se instituie Tn functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum
posibilitatea de inrautatire a calitatii apei la locul de priza. Pentru captarile din rduri, zona de
protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea
maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m
lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate Tn vecinatatea
drumului (G.M — 007 — 2000).

Unitate teritoriala de referintd (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand
drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile
sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a
indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea
indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica omogena. UTR, avand de regula suprafata de
1-20 ha si in mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie
de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;
- regim juridic al imobilelor similar;

- reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicii
urbanistici (Legea 350/2001).
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Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite
potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si
dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si
functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu ap3;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;
e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale, precum si
altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfasurata Tn cadrul autoritatilor administratiei publice si la
care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).
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ANEXA NR. 2

MODUL DE CALCUL AL

INALTIMII CLADIRILOR NOI'IN
ZONA PROTEJATA ACOLO UNDE
NU EXISTA LIMITARI SPECIFICE

INALFIME CORNISA CLADIRE
PROFEJATA ALATURATA

CLADIRE EXISTENTA
PROPUSA SPRE PROTECTIE

DISTANTA IMPUSA FATA DE CLADIREA PROTEJATA
DATA PRIN REGULAMENT

CLADIRE NOUA
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ANEXA NR. 3
Organizarea profilelor stradale — sectiuni caracteristice
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7
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9
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ANEXA NR. 4

FIRME

Reglementari pentru firme comerciale/necomerciale, vitrine
Reglementari pentru amenajarea si utilizarea spatiului public

Categorii de firme

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

firme aferente activitatilor de comert en detail

firme aferente activitdlor de alimentatie publica

firme aferente serviciilor cu acces public

firme aferente serviciilor profesionale

firme aferente serviciilor manufacturiere

firme aferente institutiilor publice sau de interes public
firme aferente societatilor comerciale

REGLEMENTARI DE ORDIN GENERAL

1)

2)

3)

4)

5)

6)

firmele anunta o activitate, ele nu pot cuprinde elemente ce se constituie ca reclama pentru un
produs sau marca. Continutul textului poate include doar denumirea activitatii, numele firmei si
eventuale elemente reglementate prin acte normative ale autoritatii publice.

firmele se amplaseaza numai la nivelul parterului, in zona de fatada efectiv aferenta spatiilor
ocupate de activitatea respectiva. Prin exceptie, pentru institutiile publice sau de interes public si
societatile comerciale care ocupa un intreg imobil, se pot dispune firme in partea superioara a
fatadei, in zona / deasupra ultimului nivel.

pentru activitati ce nu ocupa spatii adiacente fatadei, la parterul imobilelor, pot fi dispuse doar
firme sub forma unor placi gravate / inscriptionate, cu suprafata maxima de 1200 cmp, in zona
accesului Tn clddire. Tn cazul in care intr-un imobil se desfisoard in asemenea conditii mai multe
activitati, firmele se vor grupa intr-un pachet si standardiza.

pentru o activitate se va putea amplasa o singura firma. Prin exceptie, in cazul imobilelor de colt se
pot amplasa firme pe fatadele aferente ambelor strazi. In situatiile in care e posibila dispunerea
firmei in partea superioara a fatadei, o a doua firma poate fi dispusa la nivelul parterului.

firmele se vor dispune intr-un plan paralel cu fatada, distantat de aceasta cu maximum 15 cm. E
interzisa dispunerea firmelor perpendicular pe fatadele imobilelor.

firmele vor fi corelate cu arhitectura fatadelor, ce pot impune restrictii importante privind pozitia,
dimensiunile si designul acestora. Vor avea dimensiuni adaptate spatiului disponibil pe fatada. Nu
vor putea altera sau intra in contradictie cu detaliile / expresia arhitecturala a cladirii. Se interzice
amplasarea acestora pe elemente proeminente ale fatadelor (balcone, logii, console, pilastri,
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ancadramente, cornise profilate etc), pe portile de acces in imobile, pe ferestre sau vitrine, pe
calcane, pe acoperise / terase.

7) caelemente importante in definirea imaginii urbane, firmele vor avea un design de buna calitate si
vor fi realizate din materiale adecvate.

8) firmele nu pot fi dispuse pe domeniul public.

9) documentatiile pentru autorizarea construirii firmelor vor cuprinde in mod obligatoriu intreaga
fatadad a imobilului, pe care vor fi reprezentate detaliat toate elementele prezente (arhitecturale,
alte firme, inscriptii, firide de bransament la utilitati etc).

10) in zonele construite protejate autorizarea lucrarilor se va face cu Avizul DJCCPCN, care poate
impune restrictiondri suplimentare n situatii particulare, atipice.

REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU ACTIVITATILE DE COMERT EN DETAIL, DE ALIMENTATIE PUBLICA,
PENTRU SERVICIILE CU ACCES PUBLIC:

11) firmele vor fi, de reguld, elemente unicat, adecvate contextului urban n care sunt amplasate (zone
istorice, comerciale, rezidentiale etc).

12) dimensiunea firmelor / a corpurilor de litera va fi de natura a le face lizibile de la o distanta de 50 m
(h:15-40cm).

13) firmele vor fi alcatuite din text / litere si simboluri grafice (nonfigurative — logouri, sigle)
independente, montate individual pe fatadele cladirilor. Prin exceptie, in situatiile in care
arhitectura cladirilor include elemente constructive dedicate firmelor, cu o anumita specificitate,
acestea se vor utiliza ca atare.

14) firmele vor fi luminoase / iluminate. E interzisd folosirea in orice fel a luminii intermitente,
pulsatorii etc in cadrul firmelor sau vitrinelor.

15) standarde de marca (brand) nu pot constitui pretexte pentru nerespectarea prezentului
regulament.

16) pentru serviciile funerare de orice natura (firme de pompe funebre, comert cu produse si materiale
specifice etc) se pot amplasa pe fatadele imobilelor doar placi inscriptionate, cu suprafata maxima
de 1200 cmp. Amplasarea oricarui alt tip / format de firma este Tn mod expres interzis.

Pentru activitatile serviciilor profesionale, serviciilor manufacturiere:

17) pentru aceasta categorie de activitati, pot fi dispuse doar firme sub forma unor placi inscriptionate,
cu suprafata maxima de 1200 cmp. In cazul in care intr-un imobil se desfasoara in asemenea
conditii mai multe activitati, firmele se vor grupa intr-un pachet si standardiza.

18) acestea se vor dispune in vecindtatea accesului — in cladire sau in spatiile ocupate de aceste
activitati.
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19) in cazul profesiilor liberale, se recomanda ca grafica / designul si continutul textului sa fie
standardizate prin grija asociatiilor profesionale, cu respectarea prevederilor prezentului
Regulament.

20) firmele vor cuprinde text si simboluri grafice (logouri, sigle). Reprezentarea de elemente figurative
(obiecte de diverse tipuri, organe umane, animale etc) e interzisa.

21) pentru aceasta categorie de firme, iluminarea e optionala si conditionatad de caracteristicile /
conditiile concrete impuse de arhitectura cladirilor. Iluminatul nu poate fi intermitent sau
pulsatoriu pentru firme aferente institutiilor publice sau de interes public.

22) firmele institutiilor vor fi inscriptionate / gravate pe panouri / placi cu suprafata maxima de 6000
cmp.

23) institutiile care dispun de formate standarizate (in general cele ale administratiei publice, de
fnvatamant etc) le vor utiliza ca atare.

24) suplimentar, in cazul institutiilor care dispun de un intreg imobil, este admisibila / recomandata
inscriptionarea titulaturii acestora in partea superioara a fatadei, la ultimul nivel, de regulad sub
cornisa. Textul va fi realizat din litere detasate, espasate, de culoare neagra.

Dimensiunea literelor vor fi in conditionata de arhitectura fatadelor si de conditiile de lizibilitate
pentru firme aferente sediilor societatilor comerciale.

25) firmele societatilor comerciale vor fi inscriptionate / gravate pe panouri / placi cu suprafata
maxima de 1200 cmp. lluminarea e optionala si conditionatd de caracteristicile / conditiile concrete
impuse de arhitectura cladirilor.

26) Prin exceptie, in cazul societatilor comerciale ce dispun de un intreg imobil, suprafata maxima a
firmelor va fi de 6000 cmp. Suplimentar, este admisibila amplasarea unei firme in partea superioara
a fatadei, la ultimul nivel, de regula sub cornisa. Aceasta va fi alcdtuita din text / litere si simboluri
grafice (nonfigurative — logouri, sigle) independente, montate individual pe fatada cladirii.
Dimensiunea literelor vor fi in conditionata de arhitectura fatadei si de conditiile de lizibilitate.
Firmele vor putea fi luminoase / iluminate. E interzisa folosirea in orice fel a luminii intermitente,
pulsatorii.

VITRINE

27) ca elemente importante in definirea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un design de buna
calitate, adaptat arhitecturii imobilelor. Materialele utilizate vor fi de foarte buna calitate,
indiferent ca sunt de tip traditional (lemn) sau modern (otel, aluminiu, sticla structurala etc).

28) in golul fatadei destinat vitrinei se poate include si firma n situatiile in care amplasarea acesteia pe
fatada e inadecvata datorita caracteristicilor arhitecturale.

29) la cladirile cu mai multe vitrine, interventiile asupra acestora vor urmari conservarea / refacerea
unitatii expresiei arhitecturale.

30) sticla vitrinelor va fi de tip transparent, incolor.
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31) amplasarea de reclame, afise, autocolante, anunturi, firme pe sticla vitrinelor, in exterior sau
interior, e interzisa. Obiectele expuse n vitrina se vor amplasa la minimum 10 cm de la sticla.

32) vitrinele vor fi in mod obligatoriu iluminate cel putin pe perioada de functionare a iluminatului
public. E interzisa folosirea in orice fel a luminii intermitente, pulsatorii in iluminarea vitrinelor.

33) pozitionarea de vitrine sau alte elemente de expunere a marfurilor, mobile / provizorii pe fatade,
pe porti sau in fata cladirilor este interzisa.

34) pentru vitrinele aferente unor spatii in interiorul cdrora vederea din spatiul public nu e dezirabil3,
se va amplasa un ecran translucid la minimum 30 cm de la suprafata sticlei, iar interspatiul rezultat
se va utiliza pentru expunere sau se va amenaja (plante, flori etc) , in functie de specificul activitatii.

35) vitrinele aferente serviciilor funerare de orice natura (firme de pompe funebre, comert cu produse
si materiale specifice etc) vor fi in mod obligatoriu dublate de ecrane translucide iar usile de acces
vor fi astfel realizate incat vederea in interior din spatiul public sa fie complet impiedicata.
Expunerea oriciror elemente — obiecte, materiale, coroane etc, legate de specificul acestor
activitati e interzisa. Manevrarea acestora se va face exclusiv in locuri inchise — incaperi, ganguri,
incinte, fara posibilitatea de a fi observate din spatiul public, de catre colocatari sau de pe parcelele
invecinate.

36) documentatiile pentru autorizarea construirii vitrinelor vor cuprinde ih mod obligatoriu intreaga
fatada a imobilului, pe care vor fi reprezentate detaliat toate elementele prezente (arhitecturale,
firme, inscriptii, firide de bransament la utilitati etc)

37) in zonele construite protejate autorizarea lucrdrilor se va face cu Avizul DJICCPCN, care poate
impune restrictionari suplimentare, determinate de caracteristicile concrete ale arhitecturii
imobilelor.

AMENAJAREA SPATIULUI PUBLIC

Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe baza de proiecte complexe
de specialitate, ce vor viza intreaga problematica, functie de destinatia si caracterul acestora, ca si de
situatia locald specificd. Tema de proiectare si proiectele vor fi avizate de CTATU, iar in cazul zonelor
construite protejate, si de catre DJCCPCN Bacau.

In cazul spatiilor destinate circulatiei (strazilor etc), se va urmari dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, ca si reglementarea eficienta a
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Proiectele de
specialitate vor lua in considerare / vor aplica profilele transversale reglementate in Anexa 3.

In cazul zonelor verzi, fiecare spatiu / UTR se va aborda in integralitatea sa. Pentru interventii ce implica
organizarea / reorganizarea / restructurarea acestora se vor intocmi PUD.
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Pentru organizarea spatiului public se recomanda elaborarea unui standard local, structurat pe zone

functionale / grupuri de unitdti teritoriale de referinta, prin care se va reglementa, pentru situatiile

comune, utilizarea de:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

detalii de amenajare personalizate, ce devin specifice orasului

tipuri de materiale (naturd, forma, dimensiuni, culori, calitate, dispunere)

tipuri / seturi de mobilier urban

sisteme si seturi de corpuri de iluminat

seturi de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare

seturi de elemente ale infrastructurii de transport in comun (statii, indicatoare, marcaje)
specii vegetale (soiuri de arbori, arbusti, garduri vii etc) si modalitati de dispunere a acestora

UTILIZAREA COMERCIALA PERMANENTA

Chioscuri pentru difuzarea presei, pentru flori etc

Amplasarea de chioscuri se va face numai in cadrul proiectelor complexe de infiintare, reabilitare sau

modernizare a spatiilor publice, cu urmatoarele conditii:

a) sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara
sigurantei traficului

b) sa se incadreze in categoria constructiilor provizorii (sa nu aiba fundatii, sa fie costruite ca obiecte
independente, ce pot fi amplasate / ridicate de pe amplasament ca atare)

c) saaiba o suprafata construita de maximum 6 mp

d) sa fie integrate prin design unui concept unitar si coerent pentru imaginea urbana, alaturi de
mobilierul urban (recomandabil realizate pe baza unor proiecte tipizate pentru intregul oras / zona)

e) sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitatile necesare (energie electrica, apa sau
canalizare).

Publicitate
Publicitatea comerciala se va amplasa cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) sa nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto.

b) sa nu afecteze vizibilitatea necesara sigurantei traficului, sa nu obtureze semnele si indicatoarele
de circulatie, sa nu intre in concurenta cu acestea. Elemente publicitare nu pot fi dispuse la distante
mai mici de 50 m de intersectii si inaintea indicatoarelor de circulatie.

c) sa se utilizeze panouri publicitare rigide, cu sistem de iluminare inclus, de tip ,cutie”, cu suprafata
maxima de 15.000 cmp.

d) sa se utilizeze, de reguld, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii edilitare urbane (ex.:

posturi de transformare, statii de reglare gaz etc) si pe cele aferente transportului public (statii de
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f)

g)

h)

i)

transport in comun etc), fiind integrate designului acestora. Ca regula generald, se va evita
amplasarea unor panouri publicitare independente.

sa nu se utilizeze lumina pulsatorie / intermitena.

sa nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urbana, sa nu obtureze perceperea cladirilor
publice sau de interes public, a infrastructurii publice (poduri, pasaje etc).

nici un fel de elementele publicitare nu pot fi dispuse pe stalpii de iluminat sau de suport pentru
cabluri aeriene, pe cei ai semnelor de circulatie etc.

elementele publicitare de tip ,banner”, ,mash” etc, de orice tip, inclusiv cele dispuse terasversal
peste strazi, ca si orice alte forme de publicitate comerciala temporara sunt interzise.

e interzisda amplasarea oricaror elemente publicitare, vizibile din spatiul public, pe parcelele
adiacente

in zonele istorice publicitatea comerciald este interzisa, cu exceptia celei expres admise prin
Regulamentele aferente acestui tip de UTR, si a celei amplasate pe panourile special destinate
acesteia din cadrul statiilor transportului public de calatori.

UTILIZAREA COMERCIALA TEMPORARA

Terase sezoniere pe domeniul public

Terasele sezoniere pentru alimentatie publica se vor amplasa, de regula, in cadrul proiectelor complexe de

infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice. Acestea pot fi amplasate si prin autorizare directs,

pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu urmatoarele conditii:

a)

b)

e)
f)
g)

h)
i)
i)

sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara
sigurantei traficului. Gabaritele traseelor adiacente pentru deplasarea pietonilor for fi de 2, 3 sau 4
fluxuri (1,50, 2,25, 3,00 m), functie de nevoile locale.

sa fie extensia unor spatii comerciale de acelasi profil al caror acces sa fie la o distanta de maximum
10 m de acestea.

sa fie asigurate Tn cadrul acestor spatii comerciale grupurile sanitare necesare functionarii teraselor
mobilierul (mese, scaune ,umbrele) sa fie amplasat direct pe pavaj (fara podiumuri) si sa fie strans
in afara orarului de functionare.

sa nu se amplaseze in cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice etc).

sa nu se dispuna Tmprejmuiri de nici un fel.

setul de mobilier urban sa fie de buna calitate, realizat din lemn sau metal si, eventual, materiale
textile.

umbrelele sa fie de culoare deschisa, uni, fara insemne publicitare de nici un fel.

sa nu se utilizeze sisteme de sonorizare, sa nu se difuzeze muzica, emisiuni TV, video etc.

sezonul si orarul de functionare etc sa fie reglementate prin Hotarari ale Consiliului Local

Comert ocazional
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Se va desfasura pe perioade determinate, planificate, cu ocazia sarbatorilor sau a unor evenimente publice
importante, cu urmatoarele conditii:

a)

b)

c)

d)

spatiile urbane detinate acestui scop sa fie rezervate si reglementate prin decizii ale Primariei
municipiului

chioscurile si tarabele sa fie amplasate astfel incat sa nu afecteze prin pozitie si functionare
fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara sigurantei traficului

sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitatile necesare (energie electrica, apa sau
canalizare)

designul obiectelor sa fie de buna calitate si integrat Tntr-un concept unitar pentru evenimentul
respectiv

Comertul ambulant pe spatiul public e interzis.

Aprovizionare

Aprovizionarea de orice tip, care impica oprirea / stationarea autovehiculelor de transport pe domeniul
public (suprafete carosabile sau pietonale), Tn zona centrala a municipiului, pe artere utilizate de
transportul in comun si pe cele cu trafic auto sau pietonal intens, se va face dupa un orar stabilit si in
conditiile impuse prin Hotarare a Consiliului Local.

UTILIZAREA NECOMERCIALA A SPATIULUI PUBLIC

Infrastructura publica (edilitara, de transport public etc)

a)
b)

c)

d)

infrastructura edilitara se va introduce n totalitate in subteran (cabluri, tubulatura etc)

pe spatiile publice importante (zona centrald a municipiului, artere utilizate de transportul n
comun si cele cu trafic auto sau pietonal intens) elementele nodale ale retelelor (puncte de racord
si distributie, de transformare etc) vor fi introduse in subteran sau vor fi inglobate in cladirile pe
care le deservesc.

in cadrul celorlalte spatii publice, acestea pot fi amplasate suprateran independent, cu conditia sa
nu afecteze fluxurile pietonale, de biciclisti, auto, prin ingustarea locala a trotuarelor, pistelor de
biciclete, carosabilului, eventual pe suprafete adiacente spatiilor verzi sau cu alta folosinta.

stalpii de iluminat, cei aferenti transportului public, de semnalizare rutierd, nu vor putea fi utilizati
pentru alte scopuri, precum: suspendarea de cabluri, dispunerea de elemente publicitare de tip
comercial etc.

statiile de transport public se vor amplasa, de regul3, in cadrul proiectelor complexe de infiintare,
reabilitare sau modernizare a spatiilor publice. Acestea pot fi amplasate si prin autorizare directs,
pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu conditia sa nu afecteze prin pozitie si
functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara sigurantei traficului. Gabaritele
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traseelor adiacente pentru deplasarea pietonilor for fi de 2, 3 sau 4 fluxuri (1,50, 2,25, 3,00 m),
functie de nevoile locale.

Publicitate necomerciala

Publicitatea necomerciald vizeaza popularizarea unor evenimente importante pentru comunitate (culturale
— festivaluri, spectacole deosebite, congrese stiintifice, targuri etc, sociale — congrese, Intruniri, campanii
electorale etc)
Publicitatea necomerciald e admisa pe tot teritoriul orasului si se va amplasa cu respectarea urmatoarelor
conditionari:
a) elementele publicitare (,mash-uri”, ,banner-e” steaguri, panouri etc) se vor dispune pe perioade
determinate, ce nu vor depasi momentul Tncetdrii evenimentului pe care il popularizeaza
b) stalpii de iluminat si cei aferenti transportului public pot fi utilizati ca suport pentru publicitate
necomerciald, campanii pozitive de interes general etc, daca acestia dispun de suporturi dedicate,
pe care sa se poata amplasa elementele publicitare (steaguri, panouri), cu suprafata maxima de
2400 cm, la Tnaltimea de 4,50 m de la nivelul solului. Acestea se vor dispune in serii, de-a lungul
intregii lungimi sau a unui segment al unei / unor artere de circulatie.

Evenimente Tn spatii publice

Evenimentele organizate in spatiile publice — festivaluri de orice profil, targuri (de sarbatori, specializate),
concerte, proiectii de filme, intruniri, meetinguri si demonstratii publice, alte activitati de tip necomercial
organizate de institutii publice sau private, sunt admise cu urmatoarele conditii:
a) safie autorizate si sa se desfasoare conform legislatiei in vigoare
b) sa dispuna de un plan de organizare operationala si spatiala aprobat de Primaria municipiului, prin
care sa se reglementeze detaliat conditiile concrete de desfasurare ale evenimentului, ca si
modalitatea de amenajare temporara a spatiului public — tipurile si dispunerea mobilierului urban,
a aparaturii (sisteme de iluminat, de sonorizare, de proiectie etc), a mobilierului, publicitatii etc.
c) sanu afecteze / deterioreze amenajarile permanente ale spatiului public.
d) sa existe posibilitatea de racordare la utilitatile necesare (energie electrica, apa, canalizare)
e) publicitatea comerciala temporara sa vizeze direct si exclusiv sponsorii evenimentului, al caror
aport financiar sa fie evidentiat in bugetul manifestarii, aprobat de Primaria municipiului.
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Cladiri cu valore arhitecturala, recomandate pentru reabilitare

Martori fotografici - octombrie 2020

Nr. crt. Denumire Strada Numar postal
= e
1 Locuinta Strada Laurilor 2
\&.

5 Locuinta Strada Ciresoaia 61
6 Locuinta Strada Nucului 2

Biserica Catolica .
1 N N Strada Nucului 4

Sf. Ana

icer |

2 Cimitir Ciresoaia Strada Nucului 24

Valoare arhitectural-
stilista
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8 Locuinta Strada Ciresoaia 98 (102 in Maps) |
3 Locuinta Strada Ciresoaia 50

18 Locuinta Strada Cireasoaia 16-18

19 Locuinta Strada Ciresoaia 12

20 Locuinta Strada Ciresoaia 8

24 Locuinta Strada 1 Mai 182

PUG oras Slanic Moldova

Pagina 174



Regulament de Urbanism

PUG oras Slanic Moldova

R N A i T s e
4
) , 168 (160- fise,
26 Locuinta Strada 1 Mai
164-maps)
4 Comert si locuinta Strada 1 Mai 93A
5 Locuinta Strada 1 Mai 132
Biserica Ortodoxa . .
6 Strada Constantin Brancusi 11
"sf. Gheorghe"
A
NN O 72 )
36 Locuinta Strada 1 Mai 110 S i i
N -
43 Locuinta Strada 1 Mai 76
4) 4 -',‘ ‘»’l.‘ |
W el
e W
e e ‘_.
. N .
= 3
45 Locuinta Strada 1 Mai 54 5} m L
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438 Locuinta Strada 1 Mai 44
. . 145 (54 in maps,
63 Locuinta Strada Nicolae Balcescu g
75 in planse)

64 Locuinta Strada Nicolae Balcescu 139
66 Locuinta Strada Nicolae Balcescu 83
70 Locuinta Strada Nicolae Balcescu 68

Parohia Romano-
9 Catolica - Victorine Strada lon Creanga 1

Le Dieu
82 Vila Strada lon Creanga 3
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10 Parcul Central Strada Nicolae Balcescu -

1 Biserica Sf. llie Strada Nicolae Balcescu 7
Foisor (Parc .

12 Strada Nicolae Balcescu -
Central)

14 Vila Pufu Strada Vasile Alecsandri 16

15 Hotel Palas Strada Mihai Eminescu 1
Complex Panoramic

85 N Strada Spatar Mahaluca 4
Slanic Moldova
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86

Vila Randunica

Strada Porumbeilor

16

Complexul Balnear
Racovita

Strada Nicolae Balcescu

17

Inhalator

Pensiunea Rica

Strada Nicolae Balcescu

Strada Vasile Alecsandri

18

Vila Siam

Strada Mihai Eminescu
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