ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORAS SLANIC MOLDOVA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in scopul realizirii obiectivului:
»INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR”

Consiliul Local al oragului Slanic Moldova, judeful Bacdu, intrunit in sedintd ordinara

in data de 28.04.2016;

Avind in vedere:

expunerea de motive a d-lui ec. Serban Andrei — Primarul orasului Slinic Moldova,
inregistratd sub nr, 4124 din 22.04.2016;

raportul de specialitate nr. 2497/12.04.2016, intocmit de d-na consilier Bilan
Georgeta Ramona si dl. Stelian Anton — referent in cadrul Serviciului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Aparatului de specialitate al primarului orasului
Slanic Moldova;

cererea formulatd de II Ciurlica Liliana Elena, inregistratd la Priméria orasului Slanic
Moldova cu nr. 3497/11.04.2016;

prevederile Hotérdrii Consiliului Local al orasului Skinic Moldova nr.
7/29.01.2016, privind avizarea documentatiei P.UZ , INFIINTARE ZONA
TURISTICA- POPASUL DACILOR";

documentatia P.U.Z. LINFIINTARE ZONA TURISTICA- POPASUL
DACILOR”, intocmiti de S.C. ARHIPROIECT SRL Bac#iu in baza Certificatului de
Urbanism nr. 337/13.10.2015, la inifiativa beneficiarului LI CIURLICA LIANA-
ELENA, in scopul realizirii obiectivului ,INFIINTARE ZONA TURISTICA-
POPASUL DACILOR”, inregistratdi la UAT Slinic Moldova sub nr.
12481/04.11.2015;

Avizul de oportunitate in vederea elaboririi PUZ ,INFIINTARE ZONA
TURISTICA- POPASUL DACILOR™ emis de Consiliul Judefean Bacau sub nr. 37 din
13.10.2015;

Certificatul de Urbanism, emis de Consiliul Judefean Baciu cu nr.
13663/05.10.2015, in scopul autorizirii executdrilor de construire ,INFIINTARE
ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR?” oras Slinic Moldova, judetul Baciu;
Avizul nr. 3/24.03.2016, emis de Comisia tehnici de amenajarea teritoriului si
urbanism din cadrul Consiliului Judetean Baciu prin care se avizeazi Planul
Urbanistic Zonal ,INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR” oras
Slanic Moldova, judetul Baciu;

Proces verbal de receptie nr. 2984/29.12.2015, emis de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Onesti;

Avizul de gospodirire a apelor emis cu nr. 57/20.11.2015 de Administratia
Nafionala ,,Apele Roméne” - Administrafia Bazinala Siret;

Proiect nr. 107/2015 - Documentafia tehnicd in vederea obtinerii Notificirii de
incepere a executiei pentru Plan Urbanistic Zonal — P.U.Z. ,,INFIINTARE ZONA
TURISTICA- POPASUL DACILOR”, elaborati de Proiectantul General SC
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ARHIPROIECT SRL Bacdu si Proiectantul autorizat de Ministerul mediului si
Schimbirilor Climatice - S.C. ALL — HIDROPROIECT S.R.L. Baciu;

- Adresa SC OMV PETROM S.A. - E&P ASSET VIII MOLDOVA NORD, emisi
cu nr, 9956/24.X1.2011, prin care este exprimat acordul pentru utilizarea drumului
proprietate privatd cu nr. cadastral 60909 — fost 1233, pentru accesul la zona turistica
Popasul Dacilor;

- Adresa nr. 1168/09.11.2015 a Ministerului Culturii — Directia Judeteani pentru
Culturidi Bacdu, prin care se comunica faptul ci nu este necesard avizarea Planului
Urbanistic General - ,,INFIINTARE ZONA TURISTICA- POPASUL DACILOR”;

- Documentatie pedologicd privind incadrarea in clasa de calitate, emisid cu nr.
299/03.11.2015 de Oficiu de Studii Pedologice si Agrochimice Baciu;

- Avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale - Agentia Nationala de
imbunatatiri Funciare — Filiala de imhunﬁtﬁ{iri Funciare Baciu emis cu nr.
126/04.11.2015;

- Adresa Ministerului Agriculturii si Dezvoltiarii Rurale nr. 162950/15.12.2015,
transmisd cdtre Direcfia pentru Agriculturd Judeteand Bacfu, referitor la avizarea
documentafiei in vederea elabordrii Planului Urbanistic zonal — introducerea in
intravilan a terenului cu suprafata de 10.700,00 mp, pajisti permanente, clasa a 11l a de
calitate, pentru realizarea obiectivului de investitie — ,,infiinfarea zona turisticd Popasul
Dacilor™, inscrisa in CF nr. 60744, nr. cadastral 60744, orasul Slinic Moldova, judetul
Baciu, beneficiar INTREPRINDERE INDIVIDUALA CIURLICA LILIANA
ELENA;

- Studiu Geotehnie, elaborat de P.F. ANGHEL STELIAN Studii Geotehnice,
pentru PUZ - beneficiarul I.I. CTURLICA LILIANA ELENA;

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ,,b”, art. 47 si art, 56 alin. (6) si
alin. (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificiirile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificirile ulterioare;

- prevederile HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului  General de
urbanism, republicatd in M.O. nr. 856/27.11.2002;

- prevederile Ordinului nr. 2701/30.12,2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale
$i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanisn:

- prevederile Hotiririi Consiliului Local al orasului Slinic Moldova nr.
31/05.04.2013, privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului sau
revizuirea documentafiilor de urbanism i amenajarea teritoriului la nivelul orasului
Slinic Moldova

- prevederile Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z,,
indicative GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Ministerului Lucririlor Publice si
Amenajirii Teritoriului nr. 176/N/2000;

Vizand rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul consiliului Local
al orasului Slidnic Moldova,
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In temeiul art. 36 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (5), lit. ,.¢” , alin.(6), lit.a), pet.11 si art, 45
alin. (2) lit. ,e” si alin. (6) din Lg. 215/2001, privind administratia publicd locald -
republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd documentatia P.U.Z. ,INFIINTARE ZONA TURISTICA-
POPASUL DACILOR”, de S.C. ARHIPROIECT SRL Baciiu in baza Certificatului de
Urbanism nr. 337/13.10.20135, la inifiativa beneficiarului I.I. CTURLICA LIANA-ELENA, in
scopul realizérii obiectivului ,,INFIINTARE ZONA TURISTICA- POPASUL DACILOR™,
inregistratd la UAT Slanic Moldova sub nr. 12481/04.11.2015, conform Anexei care face
parte integrantd din prezenta.

Art.2. Serviciul Urbanism Amenajarea Teritoriului si Protectia Mediului din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului oragului Slanic Moldova va duce la indeplinire
prevederile prezentei Hotarari.

Art.3. Prin grija secretarului orasului prezenta Hotérire se va comunica:

- Institutiei Prefectului — Judetul Baciu;

- Primarului orasului Slanic Moldova;

- Serviciul Urbanism Amenajarea Teritoriului si Protectia Mediului din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului orasului Slanic Moldova;

- LL CIURLICA LIANA-ELENA:

- va fi publicati prin afisare la sediul Consiliului local al orasului Slinic Moldova.

i
Nr. 19 128.04.2016

Contrasemneazi pentru legalitate,

SECRETAR ORAS,

PRESEDINTE DE SEDIN m o
Consilier local, 4.~

Cotescu Dante Ver/d cons. jur. Sici Marcela
e
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA

TERITORIULUI =1 | URBANISM

AVIZ NR. 3
din 24.03.2016

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM - JUDETUL
BACAU, constituita prin H.C.J. nr. 113 din 22.09.2008 si modificata prin H.C.J. Bacau nr. 125 din
28.09.2011, a analizat in sedinta din 24.03.2016 documentatia PUZ - ,, INFIINTARE ZONA TURISTICA
POPASUL DACILOR" extravilan, oras Slanic Moldova, judetul Bacau.

In urma prezentarii, analizei si discutiilor din cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism, avand in vedere avizele/acordurile solicitate prin ,, Certificatul de urbanism "
nr. 337/13.10.2015, ,,Procesul verbal” intocmit in urma sedintei din 24.03.2016 si prevederile
articolului 37 din Legea nr. 350/2001 actualizata, privind rolul Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism organizata in cadrul Judetului Bacau, se constata ca prevederile
documentatiei P. U. Z. respecta conditile legale si tehnice de intocmire a documentatiei de
specialitate aprobata prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176 din 16.08.2000, si in baza cerintei initiatorului se

AVIZEAZA

PLANUL URBANISTIC ZONAL
» INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR"
EXTRAVILAN, ORASUL SLANIC MOLDOVA,
JUDETUL BACALU

AMPLASAMENT: ORAS SLANIC MOLDOVA, JUDETUL BACAU

CIURLICA LIANA - ELENA
= INTREPRINDERE INDIVIDUALA
PROIECTANT: S.C. ARHIPROIECT S.R.L. BACAU

SUPRAFATA STUDIATA/REGLEMENTATA PRIN PUZ:
Suprafata fotala de teren reglementat 10700,00 mp. proprietate privata conform actelor de
proprietate asupra terenuluf anexate prezentel documentati

AMPLASARE/ DELIMITARE STUDIU:
Zona studiata se afla in extravilanul orasului Slanfc Moldova, Vecinatatile zonel studiste sunt:

nord — Ciurlica Liana Elena; est — Ciurlica Liana Elena; sud — Drum acces, teren propristatea
"SC OMV Petrom SA"; vest — Ciurlica Liana Elena, Apetrei Mirces,

BENEFICIAR:

AVIZE, ACORDURI necesare pentru aprobare:

HOTARAREA CONSILIULUY LOCAL SLANIC MOLDOVA, RAPORT PRIVIND INFORMAREA 51 CONSULTAREA
PUBLICULUI - SLANIC MOLDOVA, AVIZ DE OPORTUNITATE - JUDETUL BACAU, AN.C.P.I - O.C.PI BACAU
- PROCES VERBAL DE RECEPTIE, MADR — ANIF - FILIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE BACAU, M.A.D.R.
- DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA BACAU, M.M.A.P.- AN.P.M. - AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUY
BACAU, A.N. ,APELE ROMANE" - ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA ,SIRET" - SISTEMUL DE
GOSPODARIRE A APELOR BACAU, M.E.C.T. - AUTORITATEA NATIONALA PENTRU TURISM, 5.C. OMV
PETROM 8.A. - ASSET Vi MOLDOVA NORD MOINESTI, M.C. - DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
BACAU si alte avize/acorduri solicitate prin ,,CERTIFICATUL DE URBANISM " nr. 337/13.10.2015 .
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Avand in vedere noua funcliune prevazuta pentru zona studiata, se avizeaza favorabil documentatia
depusa cu urmatoarele conditii si rezolvarea urmatoarelor probleme principale:

Respectarea destinatiei obiectivului si a datelor din documentatia prezentata.

Documentatia avizata se va corela cu prevederile documentatiilor aprobate anterior in zona.

Introducerea in intravilan a unei suprafetete de 70700,00 mp.

Organizarea din punct de vedere urbanistic a zonei studiate.

Asigurarea circulatiei carosabile si pietonale la nivelul cerintelor din zona; parcarea/gararea se va

asigura in incinta proprie. Profilul transversal al cailor de circulatie propuse va respecta legislatia in

vigoare si Normele tehnice privind proiectarea si realizarea acestora.

« Terenul liber se va amenaja ca spatiu verde.

« Rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnico — edilitare si estetice, a zonei studiate,
Utilitatile necesare unei bune fuctionari vor fi asigurate de catre beneficiar cu respectarea
prevederilor emise prin avizele eliberate de A.N. ,,APELE ROMANE" R.A.- Administratia Bazinala
de Apa ,,SIRET" - Sistemul de Gospodarire a Apelor Bacau si M.M.A.P. - A.N.P.M. - Agentia
pentru Protectia Mediului Bacau. Alimentarea cu apa - se va realiza din sursa proprie propusa - put
forat prevazut cu hidrofor. Canalizarea — pentru evacuarea apelor uzate menajere este necesara
realizarea unei retele de canalizare exterioare care va deversa in bazinul vidanjabil propus.

« La eliberarea ,Autorizatiei de construire” se va respecta legislatia in vigoare privind realizarea
constructiilor.

« Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si

veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului

Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Beneficiarul are obligatia de a prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului

si Urbanism hotararea consiliul local a orasului Slanic Moldova privind aprobarea documentatiei

pentru care s-a eliberat prezentul aviz.

" & & 8 B

Nerespectarea intocmal a documentatiei PUZ - ,,INFINTARE ZONA TURISTICA POPASUL
DACILOR" extravilan, oras! Slanic Moldova, vizata spre neschimbare, duce la anularea prezentului aviz si a
celorlalte documentatii necesare autorizarii executarii lucrarilor de constructii, conform prevederilor Legii
nr.50/1991 repubicata si actualizata, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, Legii 350/2001
actualizata. privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei
nr. 839 / 2009 actualizat, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Conform art. 62 alin. (1) si (2) din Legea nr. 350 din 8 iulie 2001 actualizata, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul ,,urmarirea aplicarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate
se face prin compartimentele de specialitate din aparatul propriu al consilillor judetene, municipale, orasenesti si
comunale, dupa caz, precum si de Inspectoratul de Stat in Constructii Compartimentele de specialitate vor

urmarni corelarea realizarii programelor de dezvoltare cu prevederile documentatiilor aprobate
Avand in vedere art. 63 alin. (1) lit. d} si e) din Legea nr. 350 din & iulie 2001 actualizata,

neindeplinirea atributiilor privind exercitarea controlului asupra modului de respectare a documentatiilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism si neluarea mésurilor prevézute de lege in cazul nerespectarii
prevederilor din documentafile de amenajare a teritoriului $i de urbanism afrage rdspunderea civilé,

contraventionald, disciplinaré, administrativd sau penald, dupé caz, potrivit legii.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este
valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea prin hotarare a consiliul local a orasului Slanic
Moldova. .

Documentatia aprobata va sta la baza emiterii actelor de autoritate, conform Legii 50/1991 repubicata
si actualizata.

PRESEDII’\!}!_E;G%ATT. : VICEPRESEDINTE C.T.A.T.U,
DRAGOE BENEA\ GHEORGHE STOINA

g .-j({‘}{ . P . y Iiij-_/

Ko, ¥ 25 SECRETAR C.T.A.T.U,

CARMEN CROITORU
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SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 2497 / 12. 04, 2016
APROBAT PRIMAR,

ec.JERBAN ANDREI
Raport T

privind aprobare P.U.Z - IN SCOPUL REALIZARII DBIECTIVULUI
,,INFHNTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR” |

Serviciul Urbanism supune aprobarii Consiliului Local al orasului Slanic
Moldova, in conformitate cu prevederile Legii 50 / 1991, privind autorizarea
lucrarilor de constructii, modificata si completata si a Legii nr.350/2001
actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare, Planului Urbanistic Zonal — pentru realizarea
obiectivului obiectivului “INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL
DACILOR".

Documentatia a fost intocmita de SC ARHIP PROIECT SRL, la
solicitarea beneficiarului Ciurlica Liana - Elena - INTREPRINDERE
INDIVIDUALA, cu scopul de a asigura cadrul legal pentru conversia
regimului economic in vederea realizarii unei investitii “INFIINTARE ZONA
TURISTICA POPASUL DACILOR" .

Folosinta actuala a terenului beneficiarului stabilita prin P.U.G. este
" zona teren agricol in extravilanul orasului Slanic Moldova “, folosinta ce se
va modifica in “zona teren curtii — constructii” . Se propune introducerea in
intravilan a terenului in suprafata de 10.700 mp. si schimbarea destinatiei
terenului : din zona “faneata “ in zona “activitati economice, turism”.

Zona studiata va cuprinde mai multe zone functionale, respectiv
,activitati de turism” ,cai de comunicatie rutiera si pietonala” ,spatii verzi
amenajate, si ,retele tehnico-edilitare”.

Indicii urbanistici POT max.=50% si CUT max. = 1.00 .

Investitia propusa va configura un nou pol de activitati economice, prin
rezolvarea infrastructurii edilitare va fi precursoare pentru noi investitii in
aceasta zona.

Oportunitatea intocmirii P.U.Z. a fost avizata prin Hotararea Consiliului
Local al orasului Slanic Moldova, nr.7 / 29.01.2016, in baza avizului de
oportunitate nr.37 / 13.10.2015, emis de Consiliul Judetean Bacau.



Documentatia este structurata conform normelor metodologice in
vigoare, Indicativ GN-010-2000 si este insotita de avizele si acordurile

necesare.
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI DE URBANISM A

JUDETULUI BACAU a emis avizul favorabil nr.3 din 24.03.20186.

in temeiul Legii nr.215/2001 republicata , art.44, alin.1 si art.45 ,
privind administratia publica locala; a Legii nr.350/2001 actualizata, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, art.56 alin.(1) anexa 1 si a Legii nr.
50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
propunem initierea unui proiect de Hotarare a Consiliului Local al orasului
Slanic Moldova, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — pentru

realizarea obiectivului obiectivului ,INFINTARE ZONA TURISTICA POPASUL
DACILOR” , SLANIC MOLDOV.

Anexam prezentului raport :
- Cererea privind aprobarea P.U.Z
- Documentatia privind aprobarea PUZ, insotita de avizele si acordurile necesare.

URBANISM,

cons.sup.Bélan Georgeta Ramona ref. Anton Stelian
il 77




ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORAS SLANIC MOLDOVA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
A privind avizarea documentatiei P.U.Z.
»INFIINTARE ZONA TURISTICA- POPASUL DACILOR”

Consiliul Local al oragului Slinic Moldova, judetul Bacdu, intrunit in
sedinta ordinari in data de 29.01.2016

Aviind in vedere:

- expunerca de motive a d-lui ec. Serban Andrei — Primarul orasului Slinic
Moldova, inregistrati sub nr. 676 din 22.01.2016;

- documentatia P.U.Z. ,INFIINTARE ZONA TURISTICA- POPASUL
DACILOR” intocmitd de S.C. ARHIPROIECT SRL Bacau in baza Certificatului
de Urbanism nr. 337/13.10.2015, la inifiativa beneficiarului 1.I. CIURLICA
LIANA-ELENA, in scopul realizirii obiectivului ,,TNFIINTARE ZONA
TURISTICA- POPASUL DACILOR”, inregistrati la UAT Slanic Moldova sub
nr. 12481/04.11.2015

- raportul de specialitate nr. 326/13.01.2016, intocmit de d-na Bilan Georgeta
Ramona consilier in cadrul aparatului de specialitate si dl. Anton Stelian —
referent in cadrul Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Aparatului de specialitate al primarului orasului Slinic Moldova;

- prevederile art. 25 alin, (1), art. 32 alin. (1) lit. ,b”, art. 47 si art, 56 din Legea nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- prevederile art.2 alin.(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
luerdrilor de constructii, republicata, cu modificarile ulterioare

- prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

- prevederile Hotérdrii Consiliului Local al orasului  Slanic Moldova nr.
31/05.04.2013 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului
sau revizuirea documentaiilor de urbanism si amenajarea teritoriului la nivelul
orasului Slanic Moldova

- prevederile Ghidului privind metodologia de elaborare si consinutul cadru al
P.U.Z,, indicative GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajérii Teritoriului nr. 176/N/2000

- raportul infprmérii i consultarii publicului pentru avizarea documentatiei PUZ in
scopul realizirii obiectivului ,INFIINTARE ZONA TURISTICA- POPASUL
DACILOR”
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- Avitul de oportunitate in vederea elaboririi PUZ ,,INFIINTARE ZONA
TURISTICA- POPASUL DACILOR” emis de Consiliul Judetean Baciu sub nr.
37 din 13.10.2015
Vézénd rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul consiliului
Local al orasului Slanic Moldova,
in temeiul art. 36 alin. (2) lit. ,.¢”, alin. (5), lit. ,.¢” , alin.(6), lit.a), pct.11 si art.
45 alin. (2) lit. ,,¢” i alin, (6) din Lg. 215/2001, privind administratia publicd locald —
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. Se avizeazd documentafia P.U.Z. ,,TNFITNT&RE ZONA TURISTICA-
POPASUL DACILOR™, de S.C. ARHIPROIECT SRL Bacdu in baza Certificatului de
Urbanism nr. 337/13.10.2015, la initiativa beneficiarului 1.I. CIURLICA LIANA-
ELENA, in scopul realizirii obiectivului ,INFIINTARE ZONA TURISTICA-
POPASUL DACILOR?™, inregistratd la UAT Slanic Moldova sub nr. 12481/04.11.2015,
conform Anexei care face parte integrantii din prezenta.

Art.2. Serviciul Urbanism Amenajarea Teritoriului si Protectia Mediului din
cadrul Aparatului de specialitate al Primarului orasului Slinic Moldova va duce la
indeplinire prevederile prezentei Hotarari,

Art.. Prin grija secretarului orasului prezenta Hotdrdre se va comunica:

- Institutiei Prefectului — Judetul Baciu;

- Primarului orasului Slinic Moldova;

- Serviciul Urbanism Amenajarea Teritoriului gi Protectia Mediului din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului orasului Slanic Moldova;

- va fi publicata prin afigare la sediul Consiliului local al orasului Slanic Moldova.

- responsabilului cu tehnologia informatiilor pentru publicare pe site-ul Primdriei
orasului Slanic Moldova.

Nr. = din29.01.2016

A, Contrasemneazi ptr. legalitate,
SECRETAR ORAS,
cons. jur. Sicd Marcela

|“"j

 Nr. consilieri locali 13 |
Nr. consilierilor locali prezenti L3
Voturi , pentru” A
Voturi ,,impotriva” a |
Voturi ,,abtinere™ &
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KUMANIA ANEXA HOTARAREA nr. -+ /29.01.2016
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SC ARHIPROIECT SRL
Bacau, str.Martir Horia bl:15 A 4, Tel/fax 0234 510 376
www . arhiproiect.ra,

ARHIPROIECT arhiproiect 2003@yahoo.co.uk

PROIECT NR. 107/2015

PLAN URBANISTIC ZONAL

INFIINTARE ZONA TURISTICA
‘POPASUL DACILOR'
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p  CONSILIUL JUDETEAN BACAU "N
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Se aproba,

7
AVIZ DE OP(}R’[‘UNITATE/
In vederea elaborarii Plan Urbﬁ{listic

. INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR”,
ORAS SLANIC MOLDOVA, JUDETUL BACAU.

Nr. g.%:din. .é‘g¢ E’O 2015

Conform Legii ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului  si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art, 47, alin (2),
Planul Urbanistic Zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:
a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora.

e 0534 535 01, £ mall-colbaau@csjbaca
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DATE GENERALK
{1, Deopumirea obiectivalui/P. 1, Z.-nlui:

JNFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DAC ILOR™
1.2. Amplasament extravilanul orasului SLANIC MOLDOVA
1.3, Titularul investitiei /dezvoita rii urbanistice:

Ciurlica Liana-Elena-Intreprindere Individuala

LR

1.4. Beneficiarul investitiei/dezvolta rii urbanistice (ex: parteneriat)
Ciurlica Liana-Elena —Intreprindere Individuala

1.5, NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEL /
DEZVOLTARII URBANISTICE

1.6. Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin P.U.Z;

17 10.700 mp teren proprietate particulara conform extrasului de carte
funciara nr.60744/2015 in extravilanul orasului Slanic Moldova. La
autorizare se va prezenta dovada dreptului de executic a lucrarilor
conform Legii 50/1991 republicata si actualizata. Accesul se face din
drumul existent,proprietate a S.C.”OMYV Petrom”S. A.

1.8. Scurta prezentare a situatiei existente (P.U.GAR.L.U)

Conform P.U.G. — oras Slanic Moldova ,aprobat prin HCL Slanic
Moldova nr.29/29.04.2014, lotul este situat in extravilanul orasului Slanic
Moldova.Accesul este asigurat din drumul existent,proprictate  a
§.C.?OMV Petrom”S.A

Scurta prezentare privind situatia propusa

Se doreste executarea lucrarilor de “infiintare zona turistica Popasul
Dacilor”.In acest scop trebuie schimbata functiunea actuala a terenului
(teren faneata in extravilan-zona terenuri agricole in extravilan) in ,zona
activitati economice”-teren curti-constructii.

Prin P.U.Z. se va studia si reglementa relatia cu vecinatatile: drumul de
acces si alte terenuri ale proprietarilor .

Se va reglementa extinderea intravilanul orasului Slanic Moldova cu
suprafata lotului pe care urmeaza sa 50 desfasoare activitati ce se
incadreaza in categoria “activitati economice’.



Deficiente/ disfunctionalitati majore privind dezvoliares ZONei;
Amplasamentul este afectat de necesitatea schimbarii destinatiei terenulu!
din neproductiv in cuiti constructii precum si a functiunii acestuia si
prezinta urmatoarele disfunctionalitati care urmeaza a fi studiate in cadrul
PUZ-ului:

- lipsesc retele de alimentare cu utilitati si nu este asigurata
evacuarea apelor uzate.

- lotul face parte din zona cu teren fanete situat in  extravilanul
orasului,in care autorizarea executarii lucrarilor de constructii este
restrictionata in conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii republicata si actvalizata. Drept urmare gste
necesara intocmirea unui PUZ in vederea obtinerii aprobarii de
introducere in intravilan a terenului si schimbarea functiunii terenului.

1.9. Reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare

1.9.1. Reglementari obligatorii sau dotari de interes public

- asigurarea cailor de acces carosabil si pictonal, stationare si spatii
parcare in incinta. :

- se vor reglementa indicii urbanistici maximali (POT si CUT)

- se vor asigura utilitatile tehnico-edilitare necesare bunei functionari
a obiectivului propus: solutie pentru alimentarea cu energie electrica si
apa, evacuarea apelor uzate, incalzire. R.L.U aferent PUZ-ul se va
intocmi cu respectarea si detalierea articolelor cuprinse in H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism .

- Se va reglementa zona de implantare constructii in urma stabilirii si
evidentierii zonei de protectic si de siguranta fata de proprietatile
invecinate , fata de drumul existent , conform extrasului de plan cadastral
pe ortofotoplan.

-Se vor propune mnasuri pentru protectia mediului (diminuarea pana la
eliminare a surselor de  poluare,depozitarea controlata  a
deseurilor,organizarea de spatii verzi etc).

Prin RLU aferent PUZ se vor reglementa conditii privind infatisarea
constructiilor propuse .

Conform HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbansim,

ART. 27
Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente



(1) Autorizarca executiirii constructiilor aste perisa au mai dacd cxista
posibilitaten racorddrii de noi consumatori la refelele existente de apa,
instalagiile de canalizare si de energie electrica,

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, n
urmétoarele condifii:

a) realizarea de solugii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare gi de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga si racordeze construcfia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local, la refeaua centralizata publici, atunci cind
aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de construcfii se poate deroga de la
prevederile alin. (1) cu avizul organelor administrafiei publice
competente, daci beneficiarul se obliga sa prelungeasci refeaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sd méreasca
capacitatea retelelor publice existente, fie si construiascd noi refele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzitor,
autorizirii executirii constructiilor in localitifile unde nu exista refele
publice de apa si de canalizare. :

Concluzii asupra oportunitatii investitiei/dezvoltarii urbanistice

sustinute de Structura de Specialitate condusa deAarhitectul Sef si
Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Institutiei
Arhitectului Sef din Consiliul Judetean Bacau.

Consideram oportuna intocmirea ,,PUZ — infiintare zona turistica Popasul
Dacilor”,in extravilanul orasului Slanic Moldova,datorita faptului ca
functiunea-activitati economice-nu intra in conflict cu zonele functionale
din vecinatate.

Potrivit art 32, alin (3) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, modificata si completata “Dupa aprobarea Planului
Urbanistic Zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea
obtinerii autorizatiei de construire”,

In vederea analizarii in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism documentatia va fi intocmita cu respectarea Reglementarii
Tehnice GM 010-2000.

p ARHITECT SEF AL JUDETULUI,
Cristina RACOVEANU
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU
ﬁl13553 i 5.10.2015
B s gy CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 3 Sdin L3400y~

IN SCOPUL: AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
“INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR",
ORAS SLANIC MOLDOVA,JUDETUL BACAU.

CIURLICA LIANA- ELENA

Urmare cererli adresatede ' INTREPRINDERE INDIVIDUALA
. .
ou _'?—;:}ﬂ& Injudetul . BACAU ... y aa_s_gﬁi"l _SLANIC MOLDOVA
~BOTPHHAE-~
satul __. S e v ey sectorul ____ codpostal .
strada  NICOLAEBALCESCU_ ... 0. _GRA_ bl T - " |
telefonffax _ el e

inregistrata la nr. _13663__ din.21.09.2015
Pentru imobilul - teren sifsau constructil - situat in judetul Bacau . .-

nrasui“_"_.__aLﬁﬂlﬂ_MﬁLﬂQVL_, Jeatal a H’[EAFILAN_._ _______ sectorul
SREREHYA
codpostal _____ strada _hh . Bh_ e e am
sau identificat prin”™ _EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL PE ORTOEOTOPLAN ...
o NUMAR CADASTRAL:60744 i

'in‘t“ameiul reglementarilor documentatiei de urbanismnr._44 7 2000 faza PUG/PUZPUD, mehat&
cu hotardrea Consiliului Local SLANIC MOLDOVA NR.29/29.04.2014
In conformitate cu prevederile Legli nr 5011991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, se 4
a CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC: Terenul cu suprafata totala de 10.700 mp este proprietate privata Ciurlica Liana-Elena-,Intreprindere individuala
sonform extrasului de carte funciara nr.60744/2015 si a mentiunilor din avizul primarulul orasului Slanic Moldova nr.10345/28.09.2015,
amplasamentul fiind in extravilanul orasului Slanic Moldova conform Planulul Urbanistic General, proiect nr.44/2000 aprobat prin HCL
Slanic Moldova nr.29/20.04.2014.La autorizare se va prezenta dovada dreptului de executie a lucrarilor conform Legii 50/1991 republicata

ai actualizata.

2. REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA: faneata
DESTINATIA STABILITA PRIN PUG: Zona terenuri agricole in extravilan

{1) Numeia si pranumsta solicitaniuli



3. REGIMUL TEHNICG

FUNCTIUNE DOMINANTA: zona teren agricol situat in extravilan,

FUNCTIUN! COMPLEMENTARE ADMISE: anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole.

FUNCTIUNI PERMISE: constructii care serveac activitatile agricole,constructii cu destinatie militara,cai de comunicatie,

retele magistrale,retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructuraimbunatatiri funciare, forarea si achiparea sondelor,
constructiifamenajari pentru combaterea sl prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturala (inundatil alunscari
de teren),lucrari aferente exploatarii titelului si gazululucrari de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

4 REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM S| A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE
Conform avizului primarulul oprasului Slanic Moldova nr.10945/26.08.2015,accesul la teren se face din drumul existent aflat in
proprietatea §.C."OMY Petrom”S.A iar zona u dispune de retele tehnico-edilifare. Terenul sifuat in extravilanul comunsi nu este
inclus intr-0 documentatie de urbanism avizata si aprobata legal care sa reglementeze conditille de autorizare, respectiv executie

a lucrarilor de construire a unei astfel de investitil. Totodata functiunea propusa nu este compatibila cu lucrarile admise a se realiza
pe extravilanul localitatilor conform prevederilor art.60,alin.4, din Ordinul M.D.R.L.Ni.B39/2009.Fata de cele aratate mai sus,prezenti
certificat de urbanism nu poate fi utilizat in scopul declarat.Pentru stabilirea conditiiler urbanistice necesare pentru implementares
in zona a obiectivulul este necesar a se intocmi un plan urbanistic zonal care sa permita extinderea Intravilanului orasului

Slanic Moldova cu suprafata totala de 10.700 mp .In baza avizului de oportunitate pentru Intocmire PUZ aprobat conform art.32,
alin.2,din Legea 35012001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul se accepta intocmirea unul PUZ cu respectarea conditiilor
din avizDupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) beneficiarul se va adresa Primariei orasulul Slanic Moldova In vederea
obtinerii Certificatului de Urbanism si Autorizatiel de Construire,

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat Fru-peate-fi-utilizat in scopul declarat(4)pentru Lintrucdt:

PLAN URBANISTIC ZONAL PE TERENUL CU SUPRAFATA TOTALA DE 10.700 MP PENTR
“INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR™,EXTRAVILAN, ORASUL SLANIC MOLDOVA,,
: JUDETUL BACAU.

(4)  Scopul emiteril certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE,
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI!

4,0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboraril documentatiel pentru autorizarea executari ucrarilor de constructii - de construire / de
dasfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA LOCALA DE PROTECTIE A MEDIULUI
- : 517547 =

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediviui
. madificata prin Directiva Consiéulyi 97/11/CE si prin Directiva Consifiulul si Parlamentulul European 2003/(35/GE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri sl programe in legatura cu mediul sl modificarea, cu privie la participarea publicului si actesul la justitie, a Directivel BS3ITICEE si a Directivel
B6/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica sofictantulul obigatia de a contacta autoritatea teritoriata de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrareainelncadrarea prolectuluiinvestiiei publicelprivale in lista profectelor supuse evallari impactulu asupra mediulu.

In aplicarea prevedarilor Directivel Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfasoara dupa emiterea Certificatulul de
urbanism, anterior depuneril documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcki la autoritalea administratiel publice compatanta.

In vederea safistaceri cerntelor cu privire fa procedura de emitere a acordului de mediu autorilatea competenta pentru protectia mediului stabilesie
mecanismul asiqurarii consultari publice, centralizari optiunior publiculul si formularii unui punct de vedere oficial cu eivire la realizarea invesdifiel in acord cu
rezultateale consultarii publice.

“ In aceste condili

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabiliril necesitatii evaluarii
efectelor acestela asupra mediulul. In urma evaluarii initiale a investitiel s¢ va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediulul,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice
competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe

i ofarbalsre in R I
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5. APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL SE VA FACE IN BAZA URMATOARELOR DOGUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b} Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat s
zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
¢} Planul urbanistic zonal intocmit conform “ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadrul al PUZ",

indicativ GM-010-2000.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize / acorduri specifice ale administratiel publics centrale sifsau ale seniciilor descentralizate ale acestora gsit

1.Aviz de oportunitate pentru faza PUZ aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Bacau conform
Legii 350/2001 modificata si republicata,art.2,alin.2.

2.Administratia Nationala a Apelor-Administratia Bazinala de Apa Siret Bacau,

3.Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau.

4.Raportul informarii si consultarii publicului.

5.HCL Slanic Moldova privind avizare PUZ.
Aviz al Ministerului Culturii.

I.Acordul S.C.”"OMV Petrom”S.A (conform mentiunilor din avizul primarilui or.Slanic Moldova
nr.10945/28.09.2015.)

8.Autoritatea Nationala pentru Turism.

9.Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

d.4. Studii de specialitate:

m Studiu geotehnic

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) Documente privind achitarea taxelor lagale

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24

p.ARHITECT SEF AL JUDETULUI,
Cristina RAC@YEANU

Achitat taxade: _ 134,20 lei . conform chitantei nr. _ . din 21.09. 2015
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R .fgs'.ﬁiée sutbsemnatii: PENZEE EUGENIA, necdsdtoritd, domiciliatd in comuna Stefan
cel Mire, sat Stefan cel Mare, jud. Bacau, CNP2530602044434, prin mandatar GHIRVI
NECULAL domiciliat in oras Tirgu Ocna, str. Tisesti, nr. 163, Jued., Bacau, identificat prin Cf
Sertr X0 rir, 69150597 12.02.2010, eliheratd de SPCLEP Treni Geng, CNPI4509260407.57.
GHIRVY NECULAIL, necdsdtorit, domiciliat in orag Tirgu Ocna, str. Tisesti, nr. 163, fud,
Bacau, identificat prin CI seria XC nr. 691559/ 12.02.2010, eliberatd de SPCLEP Tirgu
Ocria, CNP1450926040737, GHIRVU NICOLAE, casdtorii, domiciliat in Murn. Onesti, str,
Alexandru Ioan Cuza, nr. 41, s¢. A, ap. 6, jud. Bacau, identificatd prin Ci seria XC nr.
214210/38.10.2002, emis de Mun. Onesgti, CNP1680119047392, prin mandatar GHIRVY
NECULAI, domiciliat in orag Tirgu Ocna, str. Tisesti, nr. 163, fud. Bacow, identificat prin CI
seria XC nr. 691559/ 12.02.2010, eliberatd de SPCLEP Tirgu Ocna, CNP1450926040737 §i
BABEANU LACRAMIOARA, casatoritd, domiciliatd in Mun. Moinesti, str, Avintului, bl 4,
ap. 26, jud. Bocau, fdentificatd prin CI serin XC nr. 441780/17.11.2005, eliberatd de
SPCLEP Moinesti, CNP2690326047401, prin mandatar GHIRVU NECULAI, domiciliar in
ords Tirgu Ocna, str Tsesti, nr. 163, jud. Bacau, identificat prin CT seria XC nr.
691559/ 12.02.2010, eliberatd de SPCLEP Tirgu Ocna, CNP1450926040737, in calitate e
vanzatorl s CIURLICA D. LIANA-ELENA INTREPRINDERE INDIVIDUALA, cu sediul
profesional in orag Sldnic Moldova, str. Stefan cel Mare, bl. 3, ap. 13, jud. Bacau, avénd
CUI 30569319, inregistratd in Registrul Comertului sub nr. F04/1089/21.08.2012,
conform Certificatului de Inregistrare seria B nr.2633739/22.08.2012, reprezentata de
administrator CIURLICA LIANA-ELENA, domiciliatd in oras Slanic Moldova, str. Stefan
cel Mare, bl. 3, ap. 13, jud. Bacau, identificatd prin CI seria XC nr. 270865/ 12,07.2003,
eliberata de orag Sldric Mpldova, CNP2851023044635, in calitate de cumparatoare, o
intervenit prezentul contract de vanzare-cumpdrare. o . —

. Noi, PENZES EUGENIA, prin mandatar GHIRVU NECULAI, GHIRVU NECULAI,
GHIRVU NICOLAE, prin mandatar GHIRVU NECULAI ¢i BABEANU LACRAMIOARA, prin
mandatar GHIRVU NECULAL, vindem fard nici o rezervd pentru noi, intreprinderii
Individuale CIURLICA D. LIANA-ELENA INTREPRINDERE INDIVIDUALA, reprezentata
de CIURLICA LIANA-ELENA, imobilul proprietated nostra constand in jee-s-ie s ——

Suprafata de 10700 m.p., situata in extravilanul oragubel Sldnic Moldova, purnct
Bolovanu, jiud. Bacau, dvand categoria de folosinta fanaf, eu numarul cadastral 60744,
cu vecinii conform documentatiei cadastrale anexate la prezentul inscris si inregistrate la
QCPI Bacats. - - e e e ity e e e

Imobilul descris mai sus a fost dobandit de cdtre vanzatori, prin mogtenire, conform
Certificatuhi de Mogtenitor nr.. 18/02.06.2012, la BNP Vasile Bdlan, cu sediul in oras
Tirgu Ccna, jud. Bacdw, iar dreptul de proprietate a fost intatiulat in Cartea Funeiara nr.
60744 a oragulul Sldnic Moldova. ———meivens S e e e e

Noi, GHIRVU NCOLAE, prin mandatar GHIRVU NECULAI si BABEANU
LACRAMIOARA, prin mandatar GHIRVU NECULAL declaram ca imobilul ce se vinde nu
este scos din circuitul civil, nu este in litigiu, nu a mai fost instrdinat anterior altei
persoane, dreptul de proprietate nu este dezmembrat sau grevat de sarcini, conform
Extrasului de Carte Funciard nr, 12251/18.10.2012, eliberat de Oficiul de Cadastru
5t Publicitate Imobiliard Bacdu, si ni am Incheiat niciun act translativ de folosinfda care ar
permite uny terf 8d invoce un drept opozabil noilor AobaRION . - —cevemmmimre e e e

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale st predarea imobilelor,
impreund tu tot eeea ce este necesar pentru exercitarea Hberd si neingraditd
posesiel,’ pe care le-am eliberat de toate bunurile mobile ale subsemnatului
v@nydtor, se face astdsi data autentificfiril contractislul, e ceeeiesmeneene

Med, vanratoril, garoaidm pe cusaraloare contra evictiunit si a viefile-

2 ot ) T ?’:'_,' 1._‘-; ks _'.' alinly _!"_'.-I T I e e T st oapr e rt FAsR™ =g g i

R
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cumpardtor, obligaiia de verificare a starii in care se afle bunurile imobile la mome
predarii pent»d a descoperi viciile aparente, pe care nofl vanzgtorii avem obligatia de
remedia de indatd, precum gt eventualele vicl aSCUNSE, < voro v - -
Surnt achitate la = taxele s impozitele aferente imobiluly, conform Certificot
fiscal nr. 11326/18.1 0.2012, eliberate de Primaria pragulut Sldnie Moldova, juei
EL..'-?'{-II.’."ECM.&. e e e Wi T G e L . P i
Fretul vanzarit este 10000 iet {zecemiilei}, pret pe care noi, vanzatorti, decla
o l-am primit de la cumparatoare, integral in rilmerar, mai inaintea semnoar
QUICTUTfiCarii Prezentiisl TS OIS, —m e oo e L
Subscrisa, CIURLICA b. UANA-ELENA INTREPRINDERE INDIVIDUA
reprezertald de CIURLICA LIANA-ELENA, cumpar fard nici o rezerva de ln PENT
BEUGENIA, prin mandatar GHIRVU NECULAI, GHIRVU NECULAI, GHIRVU NICOL
prin mandatar GHIRVY NECULAI si BABEANT LACRAMIQARA, prin mandatar GHIR
NECULAIL {mobitul descris mai Sus, cunoscand situatia lor de fapt si de drept, calitatea
proprietar exclusiv a vanzdatorilor si modul de dobandire. e
Subscrisa, CIURLICA D. LIANA-ELENA INTREPRINDERE INDIVIDUA,
reprezentatd de CIURLICA LIANA-ELENA, menfionez ¢d am achitat preful si tax
necesare perfectani prezentului contract { onorariu si taxa O, C.PL)— -

Noi, PENZEG EUGENIA, prin mandatar GHIRVU NECULAI, GEIRVU NEGUL

privire la regimul nostru matrimonial dupa data de 01.10.2011, da
intrarii in vigoare a noului cod civil,-- : e

Noi, pdrtile contractante, declaram pe proprie rdspundere cd am citit o
confinutul acestuia reprezentind voinfa noastre neviciatd, acestea sunt clauzele stdbil
de comun acord, am luat la cunostinia de prevederile din Legen nr.241/2005 peg:

combaterea evaziunii fiscale referitor la consecintele sustragerii de la plata obligayii
fiscale, in intregime-sou in parte, prin nededararea veniturilor impozabile, ascunder
oblectului sau a sursei impozabile sau taxabile, sau efectuarea oricdror alte operafitni
acest scop, precum §i de dispozitiile art. 1660,1665 din Codul Civil referitor la sinceritat
§i seriozitatea prefului, iar pretul declarat al vanzdrii  este real,’ asumdndu-ne risc
NeSINCeritdfii acestuia, —---—-. - — e L -

' Redactat si autentificat astdzi, 18.10.2012 la B.N.P. UMBRARESCU CATALIN
cue sediul din oras Sldnic Moldova, str. Nicolae Baleescu, nr, 2, jud.Baedis, in 8 exempla
ftrei pagini fiecare), din care 6 s-au eliberat partilor, 1 pentru arhive g1 1 pent
indeplinirea formalitagilor de intabulare la Q.CPL Onegti.— : - ~rnn

VANZATORI :
PENZES EUGENIA, GHIRVU NICOLAE si BABEANU LACRAMTOARA,
prin mandatar GHIRVU NECULAT - : .

GHIRVU NECULAI Te-ff M_’i‘%—

CUMPARATOARE J

CIURLICA D. LIANA-ELENA INTREPRINDERE I
reprezentaild de CYURLICA LIANA-ELENA
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‘ CARTE FUINCIARA VR, 6074 Communa/Oras/ Minicipiv Slanic-Moldove

E¥ | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Z” | pentru INFORMARE
) " Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliars BACAU

ﬁuﬁﬁ. L ﬁ“ Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ Onesti

f Mrcorare| 32773

Fiua 15
__Luna 09
Al 2015

A, Pariez T, DESCRIEREA TMOBILAN Uy
TEREMN extraviian

Adresa: -

:r:: l'm'tum;;:ar;:: Suprafata* (mp) Ohsarvatii / Referinte
AL| 60744 Din acta! 10.700; =
|_ . Masurata:10. 700

B. Partea I1. PROPRIETAR sl ACTE

Insctieri privitoare la dreptul de proprictata s ajte drepturi roeala

Dbservatii f Referinte

12566 / 25.10.3012 -
Act notarlal ng 110, din 18.10,2012, emis de UMBRARESCU CATALINA

B3 {ntabulade, drept de PROPRIETATE, cu titly de cumpirare, dobandit prin Convantie,

oofa achdala 1 /1
1) ciuntrch 1TANA-ELENA INTREPRINDERE INDIVIDUALA, CIF: 30560319 |

C. Partea XII. SARCINI

Insprieri privind dezmemizramintele dreptului de propretate,
ef drepturile reala de garantle si sareing

Dbsarvatii / Referinte
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ROMANIA ANEXA LA H.CL. nr. /728.04.2016
JUDETUL BACAU pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in scopul

ORAS SLANIC MOLDOVA realizérii obiectivului:

AJNFIINTARE ~ ZONA

CONSILIUL LOCAL TURISTICA POPASUL DACILOR”

~ PLAN URBANISTIC ZONAL
JINFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR”

oras SLANIC MOLDOVA,

judet BACAU

PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA PENTRU
SEDINTA, : LEGALITATE,
consilier local, /6 SECRETAR ORAS,
Cotescu Dante -/ cons. jur. Sici Marcela
.:."-'.'-'er o D})}
P W T :
.-'f':{r/l""T:, 3 —
(f A {
I:. * | |
I".:"._‘ & !
W B
e

Fp 07.09.0

SERVICIUL URBANISM,

ref. AntonSteli4n



Anexa Mr. 4 la Partaa I
TEREN oxtyavilan

Bdresa: -
J Suprafnts
M. cadlastra]l | masurata Dhaervatll f Rofaripnge
Lo /500 SRS NN T
60744 10.700 ..

* Supratata efta datarminata

T A T A e L
D T e

ol S
T M P i L M L e T B ARy {8 Lo HE LTI ol e S e e e e e

Bata referitbare fa teren

::; z‘m m Euprafats (mp) t:u:h pnmla er. ) Obsarvatil / Referinte
1| faneata | NU Din acte; -; - - - -
Masurata: 10,700 g
Lungime Sagmante
1) Valorile l:;jmﬂlr segmentelor
sunt abtinute|din proiectie in plan, x
Punct r;].:..i Lungime
inceput | =f segment " (m)
1 2 9.5
2 3 143,1
3 4 10,8 |
4 5 17,5 )
5 7] 18,5
4 7 10,9
7 [} 8,1
8 9 10,6 |
) 10 14,6
11 18,9




A unicion: Sianic-Malde

tunglmea Segmenta

1) Walerila lgngimilor sagmantalor
sunt obtinute din praisctia in plan,

Punck ﬂam:t Lunglime

Incepus rsit | segment ' (m)
13 14 34,7

14 15 10,9

15 16 34,1

16 17 14,1

i7 18 328

1B 19 1415

19 1 31,3

** Lunginils segmentelor sunt determinata in planad de prolectie Staren 70 =i sunt v

rjite la 10 contimetrl,

*¥% Diztanty dintra puncta esie formata din segmente cumulate ea sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certlflc ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea fur

de acest birou.

Prezentul ektras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre nota

sting drepturlle reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, |
tiblle de orlca modificare, in conditille legll.
5-a achitat] tariful de 20 RON, chitanta nr. BC1621406/15-09-2015, pentrt

imobiliara qu codul nr, 272,

Asistent-registrator.
PAULA TUDOR

TUDOR MARIA - PAULA

‘[/l ASIST

“parata 31

GISTRATOR

)

clara originald, pastrati

| public & actelor juridice
rinformatille prezentate

| gerviciul de publicitate
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BORDEROU

PIESE SCRISE
Pagina de capat pag.0
Borderou pag.1
Lista de semnaturi pag.2
Memoriu general pag.3 - pag.15
Regulament local de urbanism pag.16 - pag.20

PIESE DESENATE

Pl.1 — Plan de incadrare in zona sc.1/5000
Pl.2 - Situatia existenta sc.1/500
P1.3 - Reglementari urbanistice sc.1/500
Fl.4 — Reglementari echipare edilitara sc.1/500
PI.5 — Proprietatea asupra terenurilor s¢.1/500
Pl.6 — Profil transversal sc.1/250

ANEXE (copii):
Certificatul de urbanism nr. 337 din 13.10.2015 eliberat de Consiliul Judetean Bacau.

Actul de proprietate asupra terenului: Contractul de vanzare — cumparare, teren cu suprafata de
10700 mp situat in extravilanul orasului Slanic Moldova, jud. Bacau,

Memoriu geotehnic,

Awvize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura.

Intocmit,
Angelica STOICA

/—"f;gf?/ﬂ«f (/g; W
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Sef proiect

Colectiv de elaborare:

Arhitectura

Retele tehnico-edilitare

Protectia mediului

Analize diagnostic, prognoze

Ing. Angelica STOICA 45/ 24,; %g_,,
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Ing. Elena ALBERT

Ing. Angelica STOICA

Ing. Angelica STOICA

Ing. Liliana RACEC
Ec. Nela BIBIRE



MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.
»INFIINTARE ZONA TURISTICA'POPASUL DACILOR"

EXTRAVILAN ORAS SLANIC MOLDCVA, JUD. BACAU
» Proiectant: SC ARHIPROIECT SRL Bacau

* Beneficiar: CIURLICA LIANA - ELENA, INTREPRINDERE INDIVIDUALA
= Data elaborarii: septaembrie 2015.

1.2. Obiectul lucrarii

1.2.1. Solicitarile temei program

Prezenta documentatie a fost elaborata ca urmare a cererii adresate de d-na CIURLICA LIANA
- ELENA, reprezentant INTREPRINDERE INDIVIDUALA in scopul de a studia posibilitatea
»INFIINTARII UNEI ZONE TURISTICE POPASUL DACILOR™, cu functiunea de .Zona turistica”, in
extravilanul orasului Slanic Moldova, jud. Bacau.

O iesire din atmosfera inabusita si stresanta a orasului devine astazi tot mai necesara.
Decontaminarea de elementele urbane negative: stresul, poluarea se poate realiza numai prin
reintoarcerea in mediul natural. Peste tot in lume se observa o tendinta din ce in ce mai accentuata de
a petrece mai mult timp in natura si de a convietui in bune conditii cu mediul inconjurator. Turismul este
tot mai dorit de oameni, dornici de intoarcere pentru cateva zile la o viata simpla si relaxata.

Prezenta documentatie urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere
urbanistic si configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiata, precum si marirea
intravilanului orasului Slanic Moldova, avand in vedere faptul ca terenul beneficiarului, in suprafata de
10700 mp este in extravilan. Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei
existente, potentialului de dezvoltare urbanistic a zonei si propuneri de organizare functionala,
volumetrica si tehnica a zonei, urmarindu-se totodata introducerea intregii suprafete studiate in
intravilan printr-un trup separat si reglementarea unei zone turistice.

Proiectul are ca scop realizarea de investitii in infrastructura de primire turistica cu functiune de
cazare si de servire a mesei, prin infiintarea unui spatiu de alimentatie publica si trei spatii de cazare

Ca faza premergatoare proiectului de investitie, PUZ-ul, prin propunerile prezentate, va constitui



documentatia de urbanism ce va sta la baza intocmirii DTAC (extras din PTh), care va prelua

elementele din reglementarile aprobate.
Investitia propusa este o optiune viabila, deoarce dispune de toate utilitatile cerute, de un turism

maodern si confortabil.

Turismul reprezinta un domeniu de activitate cu
un potential de dezvoltare foarte ridicat, insa
prea putin valorificat in prezent. In general,
turistii sunt atrasi de ospitalitatea si prietenia
gazdelor, calitati pentru care romanii sunt
renumiti. Aceste calitati, combinate cu relieful
deosebit al orasului Slanic Moldova, atrag turisti
din tara si din afara, care insa pentru a ramane
mai mult timp intr-un loc doresc sa beneficieze
de conditii corespunzatoare de cazare, odihna si
recreere si, in general, de servicii de un inalt

profesionalism.

Structura de primire turistica va cuprinde:

1. un spatiu de alimentatie publica cu specific romanesc si international, oferind o gama
diversificata de produse clasice sau rustice.

Spatiul de alimentatie publica va fi prevazut cu trei terase, astfel incat turistii vor putea servi
masa si in aer liber. 5-au prevazut spatii specifice, respectiv o sala de mese, o sala de
relaxare/conferinte dotata cu videoproiector, flipchart si ale consumabile , o sala de jocuri: bowling,
tenis de masa, billiard, o camera de joaca pentru copii, materiale cu informatii turistice. Se va putea
personaliza activitatea cu cine romantice , nopti dansante, seri de jazz, petreceri cu specific: private,
mese festive , aniversari, nunti si conferinte. Investitia propusa va fi un loc ideal atat pentru relaxare cat
si pentru petreceri organizate in grup.

Spatiul de alimentatie publica va fi prevazut cu o firma luminoasa, amplasata la intrarea
principala. De asemenea pe terenul beneficiarului, pe latura de sud, pentru a putea fi usor vizualizat se

va amplasa un totem publicitar.
Facilitati: servicii de masa in locatie proprie, capacitate 30 de locuri. Bucataria este utilata Ia

nivel european.
A Date si indici care caracterizeaza investitia;
- Suprafara construita =183 mp
- Suprafara desfasurata =183 mp
- Regim de inaltime: P
gr. ll r.f. -
Sistemul constructiv este alecatuit din caramida, fundatii sunt din beton armat,



2. trei spatii de cazare. Spatille de cazare vor fi identice din punct de vedere constructiv si
functional.

Cazarea constituie in general principala sursa de venit pentru o zona turistica; in multe cazuri
veniturile realizate din inchirierea camerelor sunt mai mari decat cele obtinute din toate celelalte servicii
la un loc. Prin inchirierea camerelor se realizeaza, de asemenea, cea mai mare rata a profitului.

Fiecare spatiu de cazare este amenajat pentru 8 persoane, zona turistica asigurand un total de
24 locuri de cazare. Spatiile de cazare sunt prevazute cu trei - patru camere confortabile, dotate

modern cu bai proprii, tv, aer conditionat.
Facilitati cazare: bar, gratar, frigider, terasa.
. A Date si indici care caracterizeaza investitia:
- Suprafara construita =85 mp
- Suprafara desfasurata =85 mp
- Regim de inaltime: P
- gr.llrf

- Sistemul constructiv este alcatuit din caramida, fundatii sunt din beton armat.

- Numarul maxim de persoane care va fi prezent pe terenul beneficiarului = 33
(sala de mese are capacitatea de 30 locuri + 3 persoane care deservesc locatia).
Activitatea de baza a investitiei:

- asigurarea confortului turistilor pe toata perioada desfasurarii sejurului

Accesul pietonal se va realiza din alei pietruite cu latimea de 2.00 m, amplasate circular si
radial si intre cladirile propuse.

Accesul rutier se face direct din drumul de acces (teren proprietatea "SC OMV Petrom SA") si
presupune o platforma betonata care include 8 locuri de parcare.

Finisajele exterioare vor fi; tencuieli decorative culoari pastelate, iar ca finisaj interior se
foloseste varul lavabil aplicat lis sau relief, in culori pastel sau dupa preferinta beneficiarului.

Elementele din lemn vor fi tratate ignifug cf. prevederilor din C 58-96 si P118-99, iar partile

exterioare vor fi vopsite sau lacuite cu trei straturi de vopsea pe baza de ulei sau lac.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Conform Planului Urbanistic General pentru orasul Slanic Moldova, folosinta actuala a terenului este
fanete”, avand destinatia stabilita prin PUG ,zona teren agricol in extravilan®
Functiunea dominanta:

« zona teren agricol situat in extravilan

Functiunile complementare admise sunt:

- Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole.

Functiunile permise sunt:

. Constructii care servesc activitatile agricole,



Constructii cu destinatie militara,

Cai de circulatie,

Retele tehnico — edilitare ori alte lucrari de infrastructura,

Imbunatatiri funciare,

Forarea si echiparea sondelor,

Constructifamenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de
origine naturala (inundatii, alunecari de teren),

Lucrari aferente exploatarii titeiului si gazului,

Lucrari de gospodarire a apelor,

Realizarea de surse de apa.

Prin prezenta lucrare se intentioneaza:

Extinderea intravilanului orasului Slanic Moldova cu un trup separat, care reprezinta terenul

beneficiarului, conform Plansei ,Reglementari urbanistice. In acest fe! intravilanul localitatii
Slanic Moldova se va mari cu suprafata de 10700 mp.

Pentru a realiza investitia propusa trebuie schimbata functiunea actuala a terenului (teren
faneata in extravilan, zona teren agricol in extravilan) in ,zona activitati economice, teren curti
constructii”.

Asigurarea accesului si a circulatiei carosabile si pietonale la nivelul cerintelor din zona.
Analizarea compatibilitatii functiunii propuse cu zona functionala existenta:

Organizarea urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasamentelor noilor constructii prevazute a
se realiza in zona si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu:

Completarea infrastucturii tehnico-edilitare.
Ca urmare, in aceasta zona a localitatii este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal

care sa stabileasca obiectivele, actiunile si prioritatile, compatibilitatea cu vecinatatile, reglementarile

urbanistice necesare pentru utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor.

1.2.3. Surse documentare

Prezentul studiu are la baza:

Certificatul de urbanism nr. 337 din 13.10.2015 eliberat de Consiliul Judetean Bacau,

Actul de proprietate asupra terenului: Contractul de vanzare — cumparare, teren cu suprafata de
10700 mp situat in extravilanul orasului Slanic Moldova, jud. Bacau.

Memariu geotehnic,

Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura.



3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
Potentialul de dezvoltare a zonei in sensul creerii unei zone ,activitati economice, turism" este
favorizata de accesul facil pe drumurile locale (conform pieselor desenate — Plansa 2 "Situatia
existenta”), inclusiv posibilitatea racordarii la retelele tehnico-edilitare cu costuri minime.

2.2. Potential de dezvoltare
Intentia administratiei locale de a eficientiza terenurile de pe teritoriul orasului Slanic Moldova a
devenit o binecunoscuta idee. Exista si in continuare tendinta de dezvoltare a unei zone activitati
economice, turism favorizata de cadrul natural al regiunii.
De mentionat este faptul ca zona este nepoluata chimic sifsau fonic, relativ plana, buna pentru
constructii asa cum reiese din avizul geotehnic anexat, conditii necesare si suficiente pentru infiintarea

unei zone de institutii si servicii nepoluante fonic si chimic.

2.3. Incadrarea in localitate
Zona studiata, in suprafata de 15577.23,30 mp este amplasata in extravilanul orasului Slanic
Maoldova, conform Planului Urbanistic General, proiect nr. 44/2000 aprobat prin HCL Slani moidova nr.
29/29.04.2014.
Vecinatatile zonei studiate sunt:
La N - Puscasu Carol,

La E = Ciurlica Liana
La S — Drum acces, teren proprietatea "SC OMV Petrom SA" (pietruit)
La V - Cernea Maria,Ghibilic |. loan, Munteanu Aglaia,Ghibilic Neculai,Ghibilic Florica

2.4. Elemente ale cadrului natural

2.4.1. Relieful

Amplasamentul este situat partial pe teren inclinat, pe versantul sudic al unui munte ce apatine
lantului muntos Nemira.
2.4.2. Reteaua hidrografica

Cursul de apa local care dreneaza zona este raul Oituz.
2.4.3. Clima

Zona se inscrie intr-nn climat montan, cu ierni lungi si aspre, cu precipitatii bogate sub forma de

zapada si ploaie (peste 1000 mm), cu o lunga perioada de acoperire a solului cu zapada .
2.4.4. Riscuri naturale

Hidrogeologia
Terenul nu prezinta pericol de inundare.
Apele pluviale se scurg pe panta usoara a terenului spre sud-est.



Geotehnica
Zona in care este situat amplasamentul este stabila, nu sunt alunecari sau curgeri de teren si nici

eroziuni sau pericol potential de erodare a terenului.
2.4.5. Conditii geotehnice

Riscul geotehnic
In conformitate cu Normativul NP 074/2014, amplasamentul cercetat se incadreaza in

categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat (punctaj total 10). Factorii luati in considerare la

stabilirea riscului geotehnic sunt:

Conditii de teren teren bun P

Apa subterana fara epuismente 1

Clasificarea constructiei normala 3

Vecinatati fara risc 1

Zona seismica a.=030 3
Total 10 puncte

Pentru cercetarea litologiei stratului de fundare a fost forat un sondaj geotehnic executat
pe amplasament si a fost stabilita urmatoarea ccloana litelogica medie:

0,00 - 0,20 m - sol vegetal cu radacini de plante

0,20- 1,50 m - un complex de grohotisuri cu matrice argiloasa care da stabilitate. Din
punct de vedere fizico-mecanic este un pamant tare, coeziv, cu plasticitate medie-mica. 1,50m -
stanca.

Concluzii si recomandari

. Terenul este ferit de pericolul inundatiilor, alecarilor sau eroziunilor. Riscul geotehnic este

moderat.
= Stratul natural de fundare va ficomplexul grohotisuri cu matrice argilloase stabile.

. Adancimea minima de fundare va fi de 1,20m de la cota terenului natural pentru a se asigura o

incastrare buna in strat.
Zona amplasamentului studiat are asigurata stabilitatea generala si locala in contextul actual.

Lucrarile proiectate nu afecteza stabilitatea amplasamentului in cazul pastrarii proprietatilor fizico-
mecanice actuale ale terenului de fundare si a mentinerii actualului nivel hidrostatic. Amplasamentul nu
este supus pericolului inundatiilor.

Calculul terenului de fundare se va efectua pe baza presiunilor conventionale, terenul din zona
activa permatand acest lucru. Conform P100/2013, amplasamentul este caracterizat de o acceleratia
terenului pentru proiectare a,=0,35g si Tc=0,70 sec.

Conform HGR 766/1997 constructia se incadreaza in categoria de importanta "C" (normala), iar

conform P100/2013, constructia se incadreaza in clasa de importanta lll cu y = 1.

2.5. Circulatia
Zona studiata este amplasata in extravilanul orasului Slanic Moldova.
» Drumul de acces este teren proprietatea "SC OMV Petrom SA", are [atimea partii carosabile

aproximativ constanta, de 5.65 m si este pietruit. Acest drum realizeaza accesul pe latura



de sud a terenului studiat. Nu prezinta trotuarefrigole si este pietruit, Ampriza drumului
(latimea totala) are dimensiunea maxima de 9.63 m, permitand modernizarea Iui.
»> Drumul local are o importanta redusa din punct de vedere al traficului,
In actualul sistem de circulatie nu sunt dificultati generate de calitatea - viabilitatea drumului si nici

de intensitatea traficului.

2.6. Ocuparea terenurilor
In prezent, terenul beneficiarului in suprafata de 10700 mp este reprezentat de o singura zona cu
functiunea ,faneata", destinatia ,teren agricol in extravilan”.

Disfunctionalitatile identificate in zona sunt:

Nr. | DOMENIU DISFUNCTIOMALITATI PRIORITATI
crt.
| Terenuri in Existenta terenurilor libere in Extinderea intravilanului conform
extravilan extravilanul localitatii prezentei documentatii
Ocuparea terenurilor libere
2. | Caide Sistem constructiv pentru drumul | Asfaltarea si supralargirea conform
coinunicatie | de acces, teren proprietatea "SC normelor si normativelor legale
OMY Petrom SA"
3. | Utilizarea Existenta terenurilor in Infiintarea de zone ,activitati economice,
terenurilor extravilanul localitatii. turism"
[ Lipsa de spatii verzi. Amenajarea de spatii verzi.

2.7. Echipare edilitara
Privind retelele tehnico-edilitare din zona studiata, mentionam ca:
- exista retea de energie electrica si telefonizare.
- nu exista retea apa potabila

- nu exista retea de canalizare.

2.8. Probleme de mediu
Zona studiata nu este afectata de poluare, in zona neexistand surse — agenti economici poluatori.
Functiunea propusa nu prezinta aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei mediului.

2.8. Optiuni ale populatiei
Urmare a consultarii actorilor reprezentativi in transformarea si evolutia orasului Slanic Moldova se
evidentiaza concluziile: orasul Slanic Moldova se afla in plina faza de dezvoltare socio-economica,
impunandu-se in acest caz realizarea unei investitii care sa respecte conditiile privind amplasamentul,

dimensionarea, conformarea si servirea edilitara, conform plansei ,Reglementari urbanistice".

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Planul Urbanistic Zonal a fost initiat cu scopul de a asigura cadrul legal pentru conversia regimului

economic in vederea realizarii unei investitii *,INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR"

*  ocupand definitiv o suprafata din intravilanul orasului Slanic Moldova.



Folosinta actuala a terenului beneficiarului stabilita prin PUG este ,zona teren agricol in
extravilanul orasului Slanic Moldova”, folosinta care se va modifica in ,zona teren curti -
constructii”, Se propune schimbarea destinatiei terenului: din zona ,faneata” in zona ,activitati

economice, turism".

Relatia cadru construit - cadru natural se defineste prin urmatoarels.
» investitia se integreaza perfect in cadrul natural, respectand posibila dezvoltare urbanistica
a teritoriului.
% viitoarea investitie este pozitionata pe un teren cu potential din toate punctele de vedere, acest
potential trebuie sa fie valorificat, luand in considerare limitele si factorul asezari umane.
Zona studiata va cuprinde mai multe zone functionale, respectiv ,activitati economice, turism", ,cai
de comunicatie rutiera si pietonala”, ,spatii verzi amenajate” si ,retele tehnico-edilitare”. Trebuie

remarcat faptul ca zona a fost conceputa astfel incat sa se alinieze cerintelor actuale din mediul urban.

Se va pune accent pe integrarea urbanistica corecta a investitiei:
- obtinerea unei constructii cu un volum unitar, in vederea obtinerii unui grad de ocupare a terenului cat
mai redus
- realizarea zonei de acces in amplasamentul studiat
- posibilitatea viabilizarii sistematice a proprietatii studiate a generat o solutie unitara pentru
rezolvarea retelelor tehnico - edilitare

- asigurarea de spatii verzi amenajate
- asigurarea unei gestionari functionale si sistematizari verticale a terenului proprii investitorului

Ridicarea topografica realizata confirma conditiile beneficiarului:
- terenul este liber de constructii si fara sarcini
- teren relativ plan cu o denivelari nesemnificative pentru dezvoltarea investitiilor
- solutia nu afecteaza in nici un fel limitele terenului studiat si vecinatatile.

Investitia propusa va configura un nou pol de activitati economice a localitatii. Pozitia terenului
beneficiarului precum si specificul activitatii investitiei propuse vor intari legaturile transfrontaliere ale
orasului Slanic Moldova cu mun. Bacau. Investitia propriu-zisa, prin rezolvarea infrastructurii edilitare

va fi precursoare pentru alte investitii in aceasta zona.

Incurajarea unor astfel de investitii pe un traseu transfrontalier poate creia:
- Un nucleu polarizator pentru activitati economice
- Integrarea in profilul economic al orasului Slanic Moldova
- Crearea premiselor pentru dezvoltarea altor activitati economice, compatibile cu cea propusa

Aducerea standardului urbanistic al zonei la calitatea anilor 2015, in sistem european.



3.2. Prevederiale PUG
Amplasarea constructilor noi se va face cu respectarea configuratiei arhitecturale propusa si

stabilita prin prezenta documentatie de urbanism. Stabilirea inaltimii constructiilor nu se poate face
decat pe baza analizei situatiilor distincte in corelarea cu ceilalti parametri care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care aceasta va fi amplasata si anume:

- protejarea si punerea in valoare a mediului construit;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei;

- asigurarea functionalitatii si a compatibilitatii functionale a constructiei cu functiunea dominanta din
zona prin analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare asupra capacitatii retelelor
tehnico edilitare din zona;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva, cat si pentru constructile din zona

invecinata.

3.3. Valorificarea cadrului natural
In perioada actuala, cand turismul a devenit o activitate de mare importanta sociala, economica

si, chiar politica, atat pe plan national cat si international, necesitatea cunoasterii potentialului turistic, a
valorificarii lui rationale se impune din ce in ce mai mult. Determinarea potentialului turistic a preocupat
pe multi specialisti, rezultatele fiind de un real ajutor actiunilor de sistematizare turistica a teritoriului, de
amenajari si dotari corespunzatoare valorii potentialului respectiv.

Componenta naturala este reprezentata prin: peisaje deosebite, configuratia reliefului, conditiile
climatice favorabile (frecventa redusa a fenomenelor negative, absenta temperaturilor excesive),

valoarea terapeutica si abundenta unor factori naturali, (ape minerale si termominerale, microclimat,

fauna si flora, etc ),
Noua investitie reprezinta un proiect care contribuie la promovarea turismului romanesc. Solutia

propusa incearca sa armonizeze elementele si zonele functionale solicitate prin tema de proiectare,

intr-o compozitie urbanistica unitara.

3.4, Modernizarea circulatiei
Zona studiata este amplasata in extravilanul orasului Slanic Moldova. Drumul de acces care

faciliteaza accesul la terenul beneficiarului este proprietatea "SC OMV Petrom SA", are latimea partii
carosabile aproximativ constanta, de 5.65 m si este pietruit.

Conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor cu modificarile si
completarile ulterioare, regimul drumurilor reglementeaza in mod unitar administrarea drumurilor
publice si private, dobandirea si folosirea terenurilor, conducerea, coordonarea si controlul activitatilor
in legatura cu drumurile publice. Administrarea drumurilor publice si private are ca obiect proiectarea,

construirea, modernizarea, reabilitarea, repararea, intretinerea si exploatarea drumurilor.



Referitor la fluidizarea circulatiei propunem:
o Drumul de acces va avea latimea de 9.00 m, [partea carosabila (7.00m), un trotuar (1.00m) si o

zona pentru retele tehnico-edilitare (1.00m)]. Accesul pe terenul beneficiarului se va realiza din

acest drum. Drumul local se va mentine pietruit.

o Conform Legii nr. 525/1996, pentru zona turistica trebuie prevazut 1-4 locuri de parcare pentru

10 locuri de cazare. In acest sens, pe terenul beneficiarului s-au prevazut 8 locuri de parcare,

rezultand o platforma betonata cu dimensiunile de 31.75 x 8.50 mp.

o Zona de parcare va fi folosita si de masina de pompieri in caz de interventii.

o Aleile pietonale vor fi realizate din dale mozaicate, cu latimea de 2.00 m, fiind proiectate circular

si radial intre toate cladirile.

Parcarea si accesele vor avea infrastructura specifica de tip carosabil, cu strat de uzura din pavaje
decorative si balast rutier. Acestea vor asigura necesitatile impuse de buna functionare a obiectivelor
proiectate.

Trama stradala propusa urmareste:

- accesibilitatea zonei si legaturile acesteia atat cu centrul orasului cat si cu alte zone functionale
existente sau propuse a se realiza in viitor,

- legaturi interne facile intre diferitele puncte importante ale zonei,

- posibilitatea tranzitarii zonei pe trasee cat mai scurte si directe,

- rezolvarea eficienta a tramei stradale, a problemelor de accese auto si pietonale reducand cat mai
mult posibil suprafetele ocupate de strazi, trotuare si pietonale dar urmarind obtinerea unor profile
stradale corespunzatoare din punct de vedere tehnic noilor cerinte de dezvoltare a zonei,

o In aceste conditi se va putea preluarea traficul maxim propus in zona. Intensitatea traficului

rutier din zona nu impune amenajarea de intersectii sau semaforizari.

Accesul in interiorul proprietatii se va racorda la drumul existent proprietate "SC OMV Petrom
SA" si prin intermediul acestuia se va accesa incinta propriu-zisa a amplasamentului, Pozitionarea
accesului propus s-a realizat astfel incat sa rezulte o divizare rentabila a intregii proprietati, atat din
punct de vedere al ocuparii suprafetel, cat si pentru a acomoda functiunile propuse.

Din punct de vedere al elementelor geometrice in plan, drumul de acces si platforma care
asigura circulatia in incinta s-au proiectat ca platforme carosabile, asa cum se poate vedea in plansa 3
— "Reglementari urbanistice”.

Platforma betonata se va proiecta in profil longitudinal si transversal cu o panta transversala
variabila astfel incat apele pluviale sa fie conduse spre rigolele propuse la marginea platformelor.

Structura rutiera propusa va fi una de tip rigid alcatuita dintr-o fundatie din materiale granulare
respectiv balast, piatra sparta, sau balast stabilizat cu ciment in grosimi corespunzatoare care vor reiesi

din calculele de dimensionare a sistemului rutier |a traficul actual de calcul si la cel de perspectiva,



3.5. Zonificare functionala — Bilant teritorial, indici urbanistici
Fata de bilantul functiunilor existente, repartitia diverselor zone in cadrul bilantului teritorial s-a

modificat prin prin propunerile facute in plansa ,Reglementari urbanistice”, obtinandu-se in acest mod

indicii urbanistici : POT si CUT.

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
S (mp) % din total 5 (mp) % din total

1. Zona "faneata” .00 4796.02 30.79
2. Zona "pasung” 0.00 0.00
3. Zona "activitali economuce, turism" 0.00 7006.07 44 98
4, Zona spatii verzi amenajate 0.00 2675.00 17.17
5. Zona retele tehnico - edilitare 0.00 160.00 1.03
6.Cai de circulatie: 0.00 940.14 6.04
6.1. rutiera 0.00 565,54 3.63
6.2. pietonala 0.00 37460 2.40
TOTAL ZONA STUDIATA 15577.23 100.00 15577.23 100.00

POT=0% | CUT=0.00 POT=70% CUT=2.10
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT “PROPUS

S (mp) | % din total S(mp) | % din total
1. Zona "faneata” 10700.00 100.00 0.00 0.00
2. Zona "activitati economuce, turism” 0.00 0.00 7006.07 65.48
3. Zona spatii verzi amenajate 0.00 0.00 2675.00 2500
4. Zona retele tehnico - edilitare 0.00 0.00 150.00 1.40
5.Cai de circulatie: 0.00 0.00 868.93 812
5.1. rutiera 0.00 0.00 494,33 4.62
5.2, pietonala 0.00 0.00 374.60 3.50
TOTAL PROPRIETATE BENEFICIAR | 10700.00 100.00 10700.00 100.00

POT=0% | CUT=0.00 POT=T0% CUT=2.10

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
In zona studiata exista numai retele de energie electrica.

- Retelele de energie electrica sunt paralele cu drumul de acces si se propune prelungirea

acestora pe terenul beneficiarului, asigurandu-se astfel necesarul de energie electrica si

telefonie fixa.

Alimentarea cu apa
- In cadrul obiectivului, apa rece va fi utilizata pentru consum curent, igienizare si pentru

prepararea apei calde de consum.

- In vederea asigurarii conditiilor corespunzatoare, conform normativelor in vigoare, obiectivul
necesita alimentarea cu apa rece pentru asigurarea la punctele de consum a debitelor
necesare, la presiunile corespunzatoare.

Alimentarea cu apa a obiectivului proiectat se va realiza din sursa proprie propusa.



- Sursa proprie de apa pentru intreg ansamblul, consta dintr-un put forat prevazut cu hidrofor
care va pompa apa catre consumatori, printr-o conducta din polietilena de inalta densitate
PEHD, pozata subteran sub adancimea de inghet.

- Deasupra putului se va executa un camin in care se va monta hidroforul, apometrul si
armaturile aferente. Pentru masurarea consumului de apa se va monta un contor apa.
De la foraj apa va alimenta cele trei spatii de cazare si spatiul de alimentatie publica.

3

Canalizarea
- In vederea evacuarii apelor uzate menajere ce se produc in cadrul obiectivului, este necesara

realizarea unei retele de canalizare exterioare ce se va realiza din conducta PVC4M& 200 mm,
multistrat, care va deversa in bazinul vidanjabil propus.
- Conductele de canalizare exterioara PVC4MZ 200 mm se vor monta pe un pat de nisip de 10

cm inaltime, avand pantele cuprinse intre 5-6 %,.
Apele uzate menajere produse in cadrul obiectivului, provin de la obiectele sanitare de

din grupurile sanitare de |la spatiul de alimentatie publica, de la spalatorul din bucatarie, de la
baile de la cele trei spatii de cazare si de la sifonul de pardoseala din centrala termica propusa.
- Preluarea apelor pluviale de pe acoperisuri se va face printr-un sistem de jgheaburi si burlane,
cu aruncarea apei in zona verde a proprietatii, de unde se va infiltra in pamant.
- Scurgerea apelor meteorice de pe parcare se face la suprafata, la rigolele formate de
carosabil cu bordurile denivelate si sunt preluate de rigolele drumului adiacent.
Pe reteaua de canalizare proiectata se prevad camine de vizitare conform STAS 2448/82,

circulare din beton armat, echipate cu rame si capace din fonta carosabile sau necarosabile.

- Alimentarea cu caldura a obiectivelor propuse se va realiza prin elemente electrice sau cu
sisteme de incalzire individuale care functioneaza pe baza de combustibil solid sau energie

electrica.

Racordarera la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului conf. Prevederilor HG 525/19986,
art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

Deseurile rezultate (in principal deseuri menajere) vor fi colectate in europubele, de unde vor fi
preluate si transportate la rampa de gunoi de catre o unitate specializata. Fiecare chilie va fi prevazuta

cu cate o europubela,
De mentionat este faptul ca functiunea propusa nu prezinta surse de poluare pentru mediul

inconjurator (subsol, sol, apa, aer) , astfel incat nu sunt necesare masuri de supraveghere a calitatii
factorilor de mediu si monitorizare a activitatilor destinate protectiei mediului.

De asemenea, nu se gospodaresc substante toxice sau periculoase, pentru a fi necesare
masuri de asigurare a conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

In caz de incendiu, accesul utilajelor specifice pompierilor este asigurat in mod liber, avandu-se

in vedere amplasamentul constructiitor,



Urmare a dezvoltarii zonei studiate care include amplasamentul in cauza, se va dezvolta echiparea
tehnico-edilitara intr-o etapa viitoare, astfel alimentarea cu apa potabila si canalizarea se vor realiza

prin bransarea la retelele de apa, respectiv canalizare.

3.7. Protectia mediului
Constructia propusa nu afecteaza calitatea mediului inconjurator.

Deseurile menajere se colecteaza in europubele amplasate pe terenul beneficiarului pentru fiecare

constructie propusa si se vor ridica periodic de o firma specializata.
Protectia aerului: noxele rezultate din centralele termice proprii fiecarei constructii vor fi evacuate

in atmosfera printr-un cos de dispersie peste coama cladirilor.
Scurgerea apelor meteorice se face la suprafata, la rigolele formate de carosabil cu bordurile
denivelate si sunt preluate la instalatii existente in drumul adiacent.

Nivelul fonic Activitatile desfasurate nu sunt surse de producere a zgomotelor si vibratiilor care sa

polueze mediul.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Scopul prezentei documentatii este sistematizarea zonei si crearea de solutii optime care sa
satisfaca optiunile factorilor locali de decizie si implicit a beneficiarului, precum si imbunatatirea
aspectului arhitectural — urbanistic al zonei, in vederea stabilirii categoriilor de investiti, a
reglementarilor si restrictiilor impuse de:

e Incadrarea in Planul Urbanistic General/Zone functionale;

« Circulatia si echiparea edilitara;

« Tipul de proprietate asupra terenurilor.

Ca prioritate, se impune dezvoltarea zonei de servicii si institutii, in vederea satisfacerii cerintelor locale

si dezvoltarii mediului socio-economic.

Sef proiect, Intocmi
Ing.Angelica STOICA /

CRIMLR ARWIEC),

. i o D AOMAHLS
/ Q e . 20
oo ‘@{ T - IR e
o | ——e T EAT ] " .
_/"' L ! ("{;l ; el | | . :".z.-ri.-“':
o CATUNEANL




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991
(modificata si completata) privind autorizarea executarii constructilor, Ordinul Ministerului
Transportului, Constructilor si Turismului, H.G.R.nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, precum si cu celelalte acte legislative specifice sau

complementare documentului.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism in

conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitati.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei

publice locale,

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentu! local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, reglementari referitoare |a utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul localitatii, explicitand prevederile documentatiei de
urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor:
+ Amplasarea de constructii cu functiunea de ,institutii publice si servicii de interes public”
+ Imbunatatirea nivelului de echipare tehnico-edilitara prin extinderea retelelor existente in
zona si crearea de noi trasee pentru utilitatile care nu exista in zona;
+ Modernizarea cailor de comunicatii;
+ Autorizarea lucrarilor de constructie si amenajari sa se faca conform PUZ si RLU.

Baza legala a elaborarii :
+ LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare;

4+ LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

+ Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

4 Legea nr. 18/1991 republicata privind fondul funciar,

4 Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

4 Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

| Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare,



+ Ordinul 176/M/2000 de aprobare a reglementarii tehnice
+ Ghid privind Metodologia de Elaborare si Continutul — Cadru al planului urbanistic zonal,

indicativ GM-010-2000.

Domeniul de aplicare al regulamentului de urbanism
Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de teren atat

intravilan cat si extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in documentatia de urbanism face parte dintr-o unitate
de referinta (U.T.R.) cu prescriptia specifica stabilita prin P.U.G. aprobat si intocmit pentru localitate.

Prevederile P.U.G. aprobat, inclusiv prescriptile Regulamentului aferent au fost preluate si detaliate in

cadrul prezentei documentatii in functie de situatie si complexitate.

In procesul de aplicare a prevederilor din documentatile de urbanism, serviciile tehnice ale
administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura:

« Obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism si a Autorizatiei de construire
precum si alte cereri ale colectivitatii {(succesiune, partaj, instrainare, etc.) ce se incadreaza
intr-una din unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.),

+ Din fisa UTR, din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii, se extrag prescriptiile
specifice (permisiuni, conditionari, restrictii, indici maxim P.O.T. sau C.U.T, regim de
aliniere si inaltime),

e La prescriptile specifice U.T.R. respetive se adauga prescriptile specifice zonei si

subzonei din care face parte.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR - PRESCRIPTII
GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI INTRAVILAN

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit
In conformitate cu prevederile Ordinului 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei, terenurile destinate
amplasarii si dezvoltarii localitatii trebuie sa dispuna de posibilitati de alimentare cu apa, de
indepartare si neutralizare a apelor uzate si reziduurilor, precum si de dezvoltarea normala a zonei

verzi, de recreere si odihna.
Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai

inalte, pentru a nu se umbri reciproc.



Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public se
pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubritate. Platformele organizate pentru
depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer se vor amenaja la distante de minim 5 m

de ferestrele cladirii.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Cladirile proiectate vor tine seama de avizul geotehnic la stabilirea conditiilor de fundare si gradul

seismic normat (Normativ P100/2013).
Spatiile de alimentatie publica si de cazare vor fi acoperite cu sarpanta sau terasa.

2.3. Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale(art.17 Anexa nr.3 RGU)

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere
pevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism, conform art.23-RGU si
conform prevederilor Legii nr. 221/2011.

Pe plansa ,Reglementari” s-a indicat un plan de amplasare a investitiei — cu caracter
orientativ. Distanta min. obligatorie de la care se va retrage crice censtructie (exceptie imprejmuirile)
va fi de 7.00 m fata de axul drumului de acces proprietate "SC OMV Petrom SA” si va trebui
obligatoriu respectata.

Constructiile se vor putea amplasa si in front continuu, cu calcane alipite (pe hat). Autorizarea
constructilor se elibereaza numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe
arizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
+ Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului civil: 2,00 m daca in perete se practica goluri, 0,60 m daca in
perete nu se practica goluri, cu conditia ca apa de pe streasina sa se scurga pe

terenul in cauza.
+ Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Mentionam ca retragerea constructiilor de la limitele de est si vest a proprietatii este de 2.00m,

fiind conditionata de configuratia terenului.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a
parcarilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice directe sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permitere accederii

mijloacelor de stingere a incendiilor(art. 25 si Anexa nr 4-RGU).



Este interzisa autorizarea constructiilor ce au posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau
prin servitute(trebuie sa permita interventia pompierilor)
Pentru terenul studiat s-au asigurat:

e Accesul carosabil

» Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

= Accese pietonale, care pot fi comune mai multor loturi.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica conform
art. 27/RGU. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza

de catre investitori sau beneficiari.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiuniie terenurilor pentru constructii,

aspectul exterior al constructiilor
Pentru a fi construibil, un lot de teren trebuie sa aiba front minim la strada de 8m(cladiri insiruite),
respectiv 12 m (cladiri individuale) si adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu latimea
acestuia. Suprafata minima a parcelei trebuie sa fie egala cu 150 mp pentru cladiri insiruite, respectiv
200 mp pentru cladiri individuale.
Regimul de inaltime mediu a zonei este de P, P+1E. Regimul maxim de inaltime este de
P+2E. Se vor accepta construirea de imobile astfel incat diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Autorizarea executarii constructiilor este

permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejurimi
In vederea respectarii principiului dezvoltarii durabile, in localitate se recomanda optimizarea
densitatii de locuinte si a zonelor de servicii, corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi, a parcurilor, a plantatiilor de aliniament stradal si de protectie. Prin spatii verzi se
intelege totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori si arbusti, pomi, plante
ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori. Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4
locuri de parcare.
Se vor identifica si se vor mentine acolo unde este posibil arborii existenti avand peste 4,00 m
inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm.
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructie|
Pentru realizarea imprejurimilor se vor respecta de regula prevederile art 35-RGU. Este permisa

autorizarea tuturor categoriilor de imprejurimi; opace, transparente, decorative sau de gard viul.



3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile Regulamentului aferent PUZ, s-au
stabilit limitele terenului, functiunea dominanta si limitele cadastrale ale terenului.

In zona sunt permise orice fel de constructii si amenajari compatibile: servicii si functiuni
complementare, lucrari si amenajari pentru circulatie, parcaje, platorme de intoarcere, spatii plantate.
Toate acestea sunt permise numai dupa avizarea si aprobarea prezentei documentatii conform Legii
nr.50/1991, republicata si modificata.

* Prin PUZ se propune o singura zona functionala si anume ,zona activitati economice” care va
fi introdusa in intravilan printr-un trup separat. S = 10700 np.

« Mentionam ca prezenta documentatie intervine numai asupra terenului beneficiarului. In acest
sens restul terenului, adiacent cu zona studiata, nu isi va schimba folosinta actuala de

.pasune”.

In zona sunt permise orice fel de constructi si amenajari compatibila: servicii si functiuni
complementare, lucrari si amenajari pentru circulatie, parcaje, platorme de intoarcere, spatii plantate.
» Toate acestea sunt permise numai dupa avizarea si aprobarea prezentei documentatii
conform LEGII nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor cu medificarile si completarile ulterioare

4. PREVEDERI GENERALE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE
A. Cladirle de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc. Se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza
certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire, conform prezentului studiu.
B. La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:
o Dreptul de proprietate asupra terenului;
o Inscrierea functiunilor solicitate in functiunea dominanta a zonei in care
urmeaza sa se amplaseze investitia:
Respectarea conditiilor impuse de Certificatul de Urbanism:
o Existenta pieselor scrise si desenate prevazute de Legea nr.50/1991 in

]

documentatia de executie;
o Asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare.
C. Cladirile vor tine seama de avizul geotehnic anexat |a stabilirea adancimii de fundare.
D. Cladirile vor fi acoperite conform proiectului de arhitectura cu sarpanta,
E. Se vor respecta distantele minime ale cladirilor fata de limitele proprietatilor, in functie
de tratarea fatadei dinspre parcela inveinata.
Sef proiect, A Iﬁ'i:‘qq_:mit,
Ing.Angelica STOICA ,ﬂlrh.wja’riéﬁ CHTL.!Ng : ,

=}
ol




EXTRAS DIN PU

NS LT QRMA GUNG,
i)

=, : e A
Y, Vi Sememd . w=2 (| e
S ZONA STUDIATA =, L
i = W“?.e NS

T -

,7;;-?”}' .

i A } Jﬂ:.."'.'. -.w ‘.I-."_'.' ';..

LI, ORAS SLANIC MOLDOVASIISEN
- . I# i -1 - i f i

e ] et

-“‘.

EL— ;‘h\\__,
CPIRR SBrOBE NGB
pesuglf i - J-q,f:\;“;_jf:wl’“:i.;igi:; J

J:Q‘ DLNA DITUZ = g

[

#
g a

il g e %,
- _ Fﬁﬁp@ Eﬁ’l'*:»

TR VYT

R 7o

—

- - — —— — - — . — .......u.&:-‘__;
i T el [T L R S S I | [ — T EEMMATURR SERIM B = I
grmercletura: L - 36 -88 - S - <1 -1l SEMMNATLRA CERIMTA ’

VERIFICATORIEXFER | TR '_{ NUME REFJEXP N it DATA

PROIECTANT f : Pratact nr
. . ; . Cienumii poiect IMFIINTARE ZOMA TURISTICA bt el
LAmiLE Inirrvian vl propus colincide e tavenul hasefialavely qih ALRHHP&#-%HEEF ERH— FOFASUL DAGILOR™ s
i L 5 srmptasatien] =ilravilan oms Slame Boldava, 'mj Bacau

e ] S0 Y A=
I ‘Ui AR .F\ -G8 12 “_‘ij_ All, ![-:.. N CAMRLICH LA | BB 1 THE ARG (NUAL G

o ) I
lalgmnizts SEWEANRD | S0EN O EIT UL Y e
| L= N A o | F 1 | b I
| ||. Sl | f A ' i Ml i

SEE DR | Vi
d



25400 N

ey
LY \ Slsheen 39 rolecis - A ¥ CSTCREQ 10
Aluipm de reduiinig gtirssds - - Natea Heagm

sy

151
Limibts intravi

" propLE
pres Slaplc Moldod® )

/ sadoroomp

JL

SR

525750 Q’c* g =g _ o
| ' P .

ORAS SLAMIGC MOLDOWA

REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

[ Fana wudlsn =

4 ngn & 15ATEED my

Temn propeolimg penolelan E""“J
5 mron = 1070000 mp m e

Limida Inbravimn progiua |1 setemll
] g & 1D mp

 — |
Lirtn LEAT | — |
Z6nn "W a woncrice, ik =
Zora ‘pasune” :_]
o "ol o Cvoulnfio auea” =i
Fona ‘os de cerulafn polural’ | L
Zors wpatl v m
FonE b R0 in e _
#nna adifizabila -
2 e N fiid
OBIECTIVE PROPUSE

] :rmu ALIMENTATIE PUBLIGA

Supratena oomingta =B mp
Suoralutn deslavunin = |63 mg

Pa1E. g Mel
Supralars consinine =0 « &5 mpanone ® H4 eng
Supralets dealnsoaia = % 180 mplibudun = 450 mp

2. TREI STRUCTURI DE CAZARE ’

.H%T TERITORLAL

TOTAL PROIETATS BEARTIGAR, (0ol

TPROIFCTANT

AR SO0 RGBT
) ! hany

A A

[IAEFT

it R, |

SC ARHIPROIECT SRL

B

Al

i arurmiea possct INFIINTARE ZONA TURBTICA

I srafa [ Tinul SLaksF

EMRATAA | CEAINTS | HEFUEWR SHikDATA

’r'll_lEt.Il'i
POPASUL DACILOR raIIs
hmspbiiareed Balkigalin oeas Slande oldecd, el Sm e
Baeoin CRIRLICA LIARA S BLERA WTHESRRULAN MONEAS | pi" 2 I

|
1 A

139 REGLEMENTARI
. URBANISTICE 3



i
Al

- _..r"n -

vl e e l\ SC ARHIPROIECT SRL |

ot

tgfura; L -35-86 - & -0-1 -]

Tt 1

.—-—-_f

i c ROL L '_i:'

e
b0 2n el

C——

o T

g e L 7ONA STUDIATA =4

I - B

EXTRAS DIN PU

VR o | o
AT i

L

T

l E_E_.a_l_i_'imicff.n|_ﬁ1'|.*-!|t,F T NUME  SEMNATURA J CERINTA {

FPROECTAMT

ot IMFINTARE ZOMA TURIETICA
‘FOPASUL DACILOR

1 oenbiarian pras Slana phnldowia, e Bagan

O FGRS2002 3T 1dGR 10 Bacau;

LareiLl | SEnpalu
3 ¥

| 58 i

SEF P

Hadbwlin e CIUBLIE S LIAMA . FLERA, 1A TRE R
+ il e

SCARNY T ITL W) PLakesT

JLEHRE i duaL s

REF JEAM NR din DATA

Froeec! i
aFeans

| Faza
| e,




A se corela cu plansal.

VERIFICATOR/EXPERT TEHNIC MUME SEMMNATURA CERIMTA REFJEXP, NR.din DATA
I )
ERPIRCTANT. _ Denumire proiect: INFIINTARE ZONA TURISTICA f‘ {:"I‘;Egj”;
SC ARHIPROIECT SRL FOPASKL DACILOR
Amplasament: extravilan oras Slanic Moldova, jud, Bacau Faza:
- JO4/366/2002; R 1468102 Bacau Beneficiar: CIURLICA LIANA - ELENA, INTREPRINDERE inpniouaLa | P-U-Z.
Mumele Semngtura | SCARA |TITLUL PLANSEL PLANSA:
PROIECTAT Arh, WMarian CATUNEANU A 1:5000 ; '
DESEMAT Arh Marian CATUNEANU :,11~Uj§ DATA: PLAN DE INCADRARE I ZONA ﬂ“d’
R Tl i T ot ey ot g 6 S ny PO ortofotoplan




Ciu

525390 X
] |
IR
i1
45 ¥
f
|
| (L]
|
' ;
1 arns Slap
1
158
|
157
\
148
hFsang o
*,
I‘.'L"r
R
9{1
.
L7

FCA L IANA ELERA

Liilts intravibn propas

Moldods

150

B2EADD N

Sizkam Sa romciie A Y- 3TCREQ M

Zisham g rebednin @ltimalic « ¥ - Mana Neagr

| 3353040

S25200

REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

Tonn shaan

5 Wrn & 1SSTF20

Ie#a propsalalad besolctiui """"']
Smren = 10000 mp .

|

Limite randan progaa ring segaral|
| 5 dormn = (ORI my

Linita LLAT
‘ Zora “netivaall atoromice, b’

fona “pascre”

|
| Zord "o de chouatio uiiea®
| Fura “om de ciudate golubals’

| Zawna wpat| ez

| Fona misle holooemiiin
fona nithicalil
Joha proiecta LEA
OBIECTIVE PROPUSE
1. BPATIV ALIMENTATIE PUBLICA
gl
Buprafars consiniss =181 mg
Supralale dealamersis = 10 Mg
2. TREI STRUCTUR| DE CAZARE
Pl gr Mol

Supilars conabnife <1« A5 miainolyi = 205 e .
Supinla desfarurain = 1 a 150 modsmadiun « 4% mg

BT

| wimp | 5n'-ﬁi Mmp | i
| LB == L
WO ST 3t % rapear [
m—r—— —_— (LI}
| §_Zora meee ftvin: el iew 1 B ]
!Hﬁi&i | [ LT ™
A e [ CT FL]
Slpworsn 1 T4 ED 3
TOTAL AW B TUDIATA im0 ISP i
T | SUTeoe | POT AL 1Y
b T T -
| Wimg] e
T LT
1 fere sty e | 040
B fore s e s T
A Jor e Whvco- gditery | 000
BCa M cmine | a
Rioasely 1
13 gty B T
JCTa. PR ATATE IENEFSCAN, 1010000
BT

VERI AR TR TENNG |

- NE MR TEHT. | BlLint TENBATGRA | CERRIN AEF JE G MFan LATA
g e e i Ll B e e o e
= s o INFIINTARE ZONA TURESTICA i U]
i SC ARHIPROIECT SRL POPASUL DACILOR Hueany
Aawbiai s, Bailaslan oran Biantr Melrew s sl B ¥ ara
2
| R sl 2002 i LREC: R = (BemBglm CARDIS A LMANA . BRERE (HTHLPSRORR IONDuALY | PL 2
. Bor i FCARA TITI L PLANSE]
| ’ T8 okt 195 AREFA
[ L REGLEMENTARI

LYATA

(i i URBANISTICE 3




ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORAS SLANIC MOLDOVA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind a\:izarea docu m_cntatiei P.U.Z.
HINFIINTARE ZONA TURISTICA- POPASUL DACILOR”

Consiliul Local al oragului Slinic Moldova, judetul Bacdu, intrunit in
sedintd ordinard in data de 29.01.2016

Aviind in vedere:

- expunerea de motive a d-lui ec. Serban Andrei — Primarul orasului Slinic
Moldova, inregistrata sub nr. 676 din 22.01.2016;

- documentatia P.UZ. ,INFIINTARE ZONA TURISTICA- POPASUL
DACILOR” intocmitd de §.C. ARHIPROIECT SRL Bac#u in baza Certificatului
de Urbanism nr. 337/13.10.2015, la initiativa beneficiarului I.I. CIURLICA
LIANA-ELENA, in scopul realizdrii obiectivului ,,INFIINTARE ZONA
TURISTICA- POPASUL DACILOR”, inregistrati la UAT Slinic Moldova sub
nr. 12481/04.11.2015

- raportul de specialitate nr. 326/13.01.2016, intocmit de d-na Balan Georgeta
Ramona consilier in cadrul aparatului de specialitate si dl. Anton Stelian —
referent in cadrul Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Aparatului de specialitate al primarului orasului Slanic Moldova;

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ,,b", art. 47 si art. 56 din Legea nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- prevederile art.2 alin.(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii
lucririlor de constructii, republicati, cu modificérile ulterioare

- prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism

- prevederile Hotdrdrii Consiliului Local al orasului Slinic Moldova nr.
31/05.04.2013 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului la nivelul
orasului Slanic Moldova

- prevederile Ghidului privind metodologia de elaborare si consinutul cadru al
P.U.Z,, indicative GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 176/N/2000

- raportul infprmérii si consultarii publicului pentru avi'zarea dncumepta;iei PUZ in
scopul realizdrii obiectivului ,,INFIINTARE ZONA TURISTICA- POPASUL
DACILOR™

Fp 07.05.0



- Avitul de oportunitate in vederea elaboririi PUZ ,INFIINTARE ZONA

TURISTICA- POPASUL DACILOR” emis de Consiliul Judetean Baciu sub nr.

37 din 13.10.2015

Vazéand rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul consiliului
Local al orasului Slanic Moldova,

in temeiul art. 36 alin. (2) lit. ™, alin. (5), lit. ,¢”, alin.(6), lit.a), pct.11 si art.
45 alin. (2) lit. ,.e” i alin. (6) din Lg. 215/2001, privind administratia publicd locald —
republicatd, cu modificirile 5i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. Se avizeazi documentatia P.U.Z. ,,INFIINTARE ZONA TURISTICA-
POPASUL DACILOR”, de 5.C. ARHIPROIECT SRL Bacau in baza Certificatului de
Urbanism nr. 337/13.10.2015, la initiativa beneficiarului LI. CIURLICA LIANA-
ELEMNA, in scopul realizdrii obiectivului ,,TNFIINTARE ZONA TURISTICA-
POPASUL DACILOR?™, inregistratd la UAT Slanic Moldova sub nr, 12481/04.11.2015,
conform Anexei care face parte integrantii din prezenta.

Art.2, Serviciul Urbanism Amenajarea Teritoriului si Protectia Mediului din
cadrul Aparatului de specialitate al Primarului orasului Slinic Moldova va duce la
indeplinire prevederile prezentei Hotarari.

Art.. Prin grija secretarului orasului prezenta Hotardre se va comunica:

- Institutiei Prefectului — Judetul Bacau;

- Primarului orasului Slinic Moldova;

- Serviciul Urbanism Amenajarea Teritoriului si Protectia Mediului din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului orasului Slanic Moldova;

- va fi publicata prin afisare la sediul Consiliului local al orasului Slinic Moldova.

- responsabilului cu tehnologia informatiilor pentru publicare pe site-ul Primiriei
orasului Slanic Moldova.

Nr. ¥  din?29.01.2016

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi ptr. legalitate,
CONSILIER LOCAL, SECRETAR ORAS,
Solomon Cornel cons. jur. Sici Marcela
Nr. consilieri locali 13
Nr. consilierilor locali prezenti i3
Voturi ,,pentru” K
Voturi , impotriva” o
Voturi ,.abtinere” 0

Fp07.09.0
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In vederea elaborarii Plan Urbanistic 2 =

_INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR?”,
ORAS SLANIC MOLDOVA, JUDETUL BACAU.

Ne. S din. [3,.40... 2015

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului  si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 47, alin (2),
Planul Urbanistic Zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:
a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane;

¢) modul de ufilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectic ale
acestora.



DATE GENERALL
{.1. Denumirea obiectivului/P. U Z.-ului:

JNFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR™
1.2. Amplasament extravilanul orasului SLANIC MOLDOVA
1.3, Titularul investitiei /dezvolta rii urbanistice:

Ciurlica Liana-Elena-Intreprindere Individuala

1.4. Beneficiarul iavestitiei/dezvoltarii urbanistice (ex: pa rteneriat):
Ciurlica Liana-Elena —Intreprindere Individuala

1.5, NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEIL /
DEZVOLTARIIL URBANISTICE

1.6. Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin P.U.Z;

17 10.700 mp teren proprietate particulara conform extrasului de carte
funciara nr.60744/2015 in extravilanul orasului Slanic Moldova. La
autorizare se va prezenta dovada dreptului de executie a lucrarilor
conform Legii 50/1991 republicata si actualizata.Accesul se face din
drumul existent,proprietate a S.C.”"OMV Petrom”S. A

1.8. Scurta prezentare a situatiei existente (P.U.G.+R.L.U.)

Conform P.U.G. — oras Slanic Moldova ,aprobat prin HCL Slanic
Moldova nr.29/29.04.2014, lotul este situat in extravilanul orasului Slanic
Moldova.Accesul este asigurat din drumul existent,proprietate  a
S.C."OMYV Petrom”S.A

Scurta prezentare privind situatia propusa

Se doreste executarca lucrarilor de “infiintare zona turistica Popasul
Dacilor”.In acest scop trebuie schimbata functiunea actuala a terenulul
(teren faneata in extravilan-zona terenuri agricole in extravilan) in ,,zona
activitati economice” -teren curti-constructit.

Prin P.U.Z. se va studia si reglementa celatia cu vecinatatile: drumul de
acces si alte terenuri ale proprietarilor .

Se va reglementa extinderea intravilanul orasului Slanic Moldova cu
suprafata lotului pe care urmeaza sa 5¢ desfasoare activitati ce se

incadreaza in categoria “activitati economice”.



Deficiente/ disfunctionalitati majore privind dezvollarea zone;
Amplasamentul este afectat de necesitatea schimbarii destinatiei terenulu
din neproductiv in curii constructii precum si a functiunii acestula si
prezinta urmatoarele disfunctionalitati care urmeaza a fi studiate m cadrul
PUZ-ulut:

- lipsesc retele de alunentare cu utilitati si nu este asigurata

evacuarea apelor nzate.

- lotul face parte din zona cu teren fanete situat in  extravilanul
orasului,in care autorizarea executarii lucrarilor de constructii este
restrictionata in conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucririlor de constructii republicata si actualizata. Drept urmare este
necesara intocmirea unui PUZ in vederea obtinerii aprobarii de
introducere in intravilan a terenului si schimbarea functiunii terenulul,

1.9. Reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare

1.9.1. Reglementari obligatorii sau dotari de interes public

- asigurarea cailor de acces carosabil si pietonal, stationare si spatii
parcare in incinta. :

- se vor reglementa indicii urbanistici maximali (POT si CUT)

- se vor asigura utilitatile tehnico-edilitare necesare bunei functionari
a obiectivului propus: solutie pentru alimentarea cu energie electrica si
apa, evacuarea apelor uzate, incalzire. R.L.U aferent PUZ-ul se va
intocmi cu respectarea si detalierea articolelor cuprinse in H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism .

- Se va reglementa zona de implantare constructii in urma stabilirii si
evidentierii zonei de protectie si de siguranta fata de proprietatile
invecinate , fata de drumul existent , conform extrasului de plan cadastral
pe ortofotoplan.

-Se vor propune masuri pentru protectia mediului (diminuarea pana la
climinare a surselor de  poluare,depozitarea controlata a
deseurilor,organizarea de spatii verzi efc).

Prin RLU aferent PUZ se vor reglementa conditii privind infatisarea
constructiilor propuse .

Conform HG 525/1996 pentru aprebarea Regulamentului General de
Urbansim,

ART. 27
Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente



(1) Autorizarea exceutiivii constructiilor este pernisd numai dacd cxista
posibilitatea racorddrii de noi consumatori la refelele existents de apa, la
instalatiile de canalizare i de energie electnica,

(2) De 1a dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locwnie individuale, in
urmitoarele condifit:

a) realizarea de solufii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga si racordeze construcfia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local, la refeaua centralizata public, atunci cind

aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalie categorii de construclii se poate deroga de la
prevederile alin. (1) cu avizul organelor administrafier publice
competente, dacd beneficiarul se obliga sd prelungeasca refeaua existenta,
atunci cAnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s& méreasca
capacitatea retelelor publice existente, fie s construiascd noi refele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzitor,
autorizirii executdrii constructiilor in localititile unde nu exista refele
publice de apa si de canalizare. -

Concluzii asupra oportunitatii investitiei/dezvoltarii urbanistice

sustinute de Structura de Specialitate condusa deAarhitectul Sef si
Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Institutiei
Arhitectului Sef din Consiliul Judetean Bacau.

Consideram oportuna intocmirea ,,PUZ — infiintare zona turistica Popasul
Dacilor”,in extravilanul orasului Slanic Moldova,datorita faptului ca
functiunea-activitati economice-nu intra in conflict cu zonele functionale
din vecinatate.

Potrivit art 32, alin (3) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, modificata si completata “Dupa aprobarea Planului
Urbanistic Zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea
obtinerii autorizatiei de construire”.

In vederea analizarii in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism documentatia va fi intocmita cu respectarea Reglementarii
Tehnice GM 010-2000.

p ARHITECT SEF AL JUDETULUI,
Cristina RAC ANU
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ROMANIA
JUDETLL BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU
(19005, G10201
CERTIFICAT DE URBANISM

IN SCOPUL: AUTDRIZEREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
“INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR”,
ORAS SLANIC MOLDOVA,JUDETUL BACAU.

i CIURLICA LIANA- ELENA
Urmare cererii adresatede INTREPRINDERE INDIVIDUALA I
- o
Domiciliul municipiul
ou DOMEML el BACAU_ ol SLANICMOLDOVA ..
) | ~GOMMiAE-~
satul - ) _sectorul ______codpostal ...
strada _____MICOLAE BALCESCU .. 0. _6BA_ bl sc et @ .
telefon/fax . - o oemall
inregistratalanr._13663__ din 21.09.2015
Pentru imobilul - teren silsau constructii - situat in judetul Bacau . -~
orasul . SLANIC MOLDOVA _saul . EXTRAVILAN . sectorl
GO '
cod postal _____ strada . 1 SR ERESY - NRURNG | (WL,
sau identificat prin”) _EXTRAS.DIN PLANUL CADASTRAL PE ORTOFOTOPLAN
NUMAR CADASTRAL:60744 I

in temelul reglementarilor documentatiei de urbanismnr._44 ;2000 . faza FUGFWEF@E aprobata
cu hotarirea Consiliului Local SLANIC MOLDOVA NR.29/29.04.2014

In conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se ”
" CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Terenul cu suprafata totala de 10.700 mp este proptietate privata Ciurlica Liana-Elena- Intreprindere individuala
conform extrasului de carte funciara nr.60744/2015 si a mentiunilor din avizul primarulul orasului Slanic Moldova nr.10945/28.09.2015,
amplasamentul fiind in extravilanul orasului Sianic Moldova conform Planulul Urbanistic General, proiect nr.44/2000 aprobat prin HCL
Slanic Moldova nr.20/20.04.2014.La autorizare se va prezenta dovada dreptului de executie a lucrarilor conform Legil 5011991 republicata
si actualizata. -

2. REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA: faneata
DESTINATIA STABILITA PRIN PUG: Zona terenuri agricole in extravilan

{1) Numela si pranumela soficitantilyl



3. REGIMUL TEHNIC

FUNCTIUNE DOMIMANTA: zona teren agrico! situat in extravilan,

FUNCTIUN COMPLEMENTARE ADMISE: anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricoie.

FUNCTIUN! PERMISE: constructil care servesc activitatile agricole,constructii cu destinatie milifara,cai de comunicatis,

retele magistrale, retele de telecomunicatii orl alte lucrari de infrastructura imbunatatiri funciare, forarea si echiparea sondelor,
constructiifamenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturala (inundatii alunsca
de teren), lucrari aferente exploataril titafului si gazulul lucrari de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

4 REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM S1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE

Conform avizulul primarului oprasului Slanic Moldova nr.10945/28.09.2015,accesul la teren se face din drumul existent aflat in
proprietatea $.C."OMV Petrom”S.A lar zona u dispune de retele tehnico-edilitare. Terenul situat in extravilanul comunel nu este
inclus intr-0 documentatie de urbanism avizata si aprobata legal care sa reglementeze conditille de autorizare, respectiv executie

1 lucrarilor de construire a unel astfel de investitil. Totodata,functiunea propusa nu este compatibila cu lucrarile admise a se realiza
pe extravilanul localitatilor conform prevederilor art.60,alin.d4, din Ordinul ¥.D.R.L.Ni.B39/2009.Fata de cele aratate mai sus,prezent
certificat de urbanism nu poate fi utilizat in scopul declarat.Pentru stabilirea conditiilr urbanistice necesare pentru implementarez
in zona a obiectivulul este necesar a se Intocmi un plan urbanistic zonal care sa permita extinderea intravilanului orasulul

Slanic Moldova cu suprafata totala de 10.700 mp Jn baza avizului de oportunitate pentru intocmire PUZ aprobat conform art.32,
alin.2,din Legea 35012001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul se accepta intocmirea unul PUZ cu respectarea conditillor

din aviz.Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) beneficiarul se va adresa Primariel orasulul Slanic Moldova in vederea

obtinerii Certificatului de Urbanism si Autorizatiei de Construire.

" Prezentul Certificat de urbanism poate fi utlizat Fu-peate-f-tiizat in scopul declarat (4)pentru Linteucat:

PLAN URBANISTIC ZONAL PE TERENUL CU SUPRAFATA TOTALA DE 10.700 MP PENTRU
SINFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR",EXTRAVILAN, ORASUL SLANIC MOLDOVA ,
JUDETUL BACAU.

(4)  Scopul emiteril certificatului de urbanism conform precizari solicitantului, formulata in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE,
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediulu:

AGENTIA LOCALA DE PROTECTIE A MEDIULUI

Strada Oituz, nr.23, Bacau, tel.0234/524691;fax.0234/517547 =5
In aplicarea Direclivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind svaluarea efectelor anumor profecte publica si private asupra mediului,
. modificata prin Directiva Consiiului 97/11/CE si prin Directiva Consifiului si Parlamentului European 2003/35/CE privind parliciparea publicului la elaborarea
anumitor planuri s programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului s accesul ia justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel
98/81/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pantnu ca aceasta sa analizeze 8i 53
decida, dupa caz, incadrarealneincadrarea projectuluiinvestitiel publice/private in fista proiectelor supuse evaluari impactulul asupra mediului.

In apiicarea prevederlor Directivel Consiiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfasoara dupa emiterea Certificalului de
urbanism, anterior depuneril documentatie pentru autcrizarea executaril lucrarilor de constructi fa autoritalea administratiei publice compatenta.

In vederea safisfaceri cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autorilaea competenta peniiu protectia mediului stabilesie
mecanismul asigurarii consultari publice, centralizari optiunior publicului si formularii unui punct de veders oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu
rezultateale consultarii publice.

In aceste conditii

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii Initiale a investitiei si stabiliril necesitatii evaluarii
efectelor acestela asupra mediulul. In urma evaluarii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediulul.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructil.

in situatia In care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a!
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5. APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL SE VA FACE 1N BAZA URMATOARELOR DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b} Dovada titlului asupra imobilului, teren silsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat I

zi sl extrasul de carte funciara de informare actualizat I i, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizata)

¢) Planul urbanistic zonal intocmit conform “ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadrul al pUz",
indicativ GM-010-2000,

d) Avizele si acardurile stabilite prin cetfificatul de urbanism.

d.1. Avize / acorduri specifice ale administratiel publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora €5l

.Aviz de oportunitate pentru faza PUZ aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Bacau conform
Legii 350/2001 modificata si republicata,art.2,alin.2.

2.Administratia Nationala a Apelor-Administratia Bazinala de Apa Siret Bacau.

3.0ficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau,

4.Raportul informarii si consultarii publicului.

"HCL Slanic Moldova privind avizare PUZ.

J.Aviz al Ministerului Culturii,

I.Acordul S.C.”OMV Petrom”S.A (conform mentiunilor din avizul primarilui or.Slanic Moldova
nr.10945/28.09.2015.)

8.Autoritatea Nationala pentru Turism.

9.Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

d.4. Studii de specialitate:

g studiu geotehnic

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) Documente privind achitarea taxelor legale

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 ___luni de la data emiterii.

p.ARHITECT SEF AL JUDETULUI,
Cristina RACGYEANU

Achitat taxa de: __ 134,20 lei . conform chitanteinr, din 21.09. 2015
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Ca-iy sofieital redactarea st autentificareda prezerdulul inscns

CONTRACT DE VANZARE -~ CUMPARARE

fmrr subsemnain: PENSES EUVGENIA, necasdtoritd, domicilictd i cormuna Stefan
col’ erare sal Stefan cel Mare, jud. Bacau, CNP2530602044434, prin mandatar GHIRVY
NECULAL domiciliut in orag Tirgit Oena, str. Tisasti, nr, 163, Jud. Bacau, identificat prin €1
seria XC nr, 691559/12,02.2010, eliberatd de SPCLEP Tirgu Oona, CNP1450926040737.
GHIRVY NECULAIL necasdlorit, domiciliat in orag Tirgu Ocna, str. Tisesti, nr. 163, fud
Bacaw, identificat prin CI seria XC nr. 891559/ 12.02.2010, eliberatd de SPCLEP Tirgu
Ocng, CNP1450926040737, GHIRVU NICOLAE, casatorit, domiciliat in Mun. Onesti, sir
Alexandru foan Cuza, nr 41, s¢ A, ap. 6, jud. Bacau, identificata prin CI seria XC nr.
214910/ 28.10.2002, emis de Mun. Onesti, CNP1680119047394, prin mandatar GHIRVY
NECUL&E, domiciliat in aras Tirgu Ocna, sir. Tisesti, nr. 163, jud. Bacow, identificat prin CI
seria XC nr. 691559/ 12.02.2010, eliberatd de SPCLEP Tirgu Ocna, CNP1450926040737 gi
BABEANU LACRAMIOARA, casdtoritd, domiciliatd fn Mun. Moinesti, str. Avintului, bl 4,
ap. 26, jud. Boeau, identificatd prin CI seria XC nr, 441780/ 17.11.2005, eliberatd de
SPCLEP Moinesti, CNP2690326047401, prin mandatar GHIRVU NECULAIL, domiciliat in
oras Tirgu Ocna, str. Tisesti, nr. 163, jud. Baeau, identificar prin ¢TI seria XC nr.
6915559/ 12.02.2010, eliberatd de SPCLEF Tirgu Ocna, CNP1450926040737, in calitate de
wangatori s CIURLICA D. LIANA-ELENA INTREPRINDERE INDIWHLL&L{, cu sediul
profesional in oras Sldnic Moldova, str. Stefan cel Mare, bl. 3, ap. 13, jud. Bacau, avand
CUI 30569319, inregistratd in Registrul Comertului sub nr. F04/1089/21.08.2012,
conform Certificatului de Inregistrare seria B nr.2633739/22.08.2012, reprezentatd de
administrator CIURLICA LIANA-ELENA, domiciliaté in oras Slanic Moldova, str. Stefan
eel Mare, bl. 3, ap. 13, jud. Bacau, identificatd prin CI serin XC nr. 270865/ 12.07.2003,
eliberatd de oras Slanic Moldova, CNP2851023044635, in calitute d.'e cumparatoare, a
intervenit prezentul contract de vanzare-cumpadrare, e e
Noi, PENZES EUGENIA, prin mandatar GHIRVU NECM GHIRFU HE{L‘ULAI
GHIRVU NICOLAE, prin mandatar GHIRVU NECULAI si BABEANU LACRAMIOARA, prin
mandatar GHIRVU NECULAI, vindem fard nici o rezervd pentru nol, Intreprinderii
Individuale CTURLICA D. LIANA-ELENA INTREPRINDERE INDIVIDUALA, reprezentata
de CIURLICA LYANA-ELENA, imobilul proprietatea nostrd Constand i fwrs s e
Suprafata de 10700 m.p., situata in extravilanul orasului Slanic Moldova, punct
Bolovanu, jud. Bacau, avand categoria de folosinta finaf, eu numarul cadastral 60744,
cu pecinii conform documentatiei cadastrale anexate la prezentul inseris si inregistrate la
P B O = e s e e i i i o e
[mobilul descris mai sus a fost dobandit de cdtre vanzatori, prin mostenire, conform
Certificatului de Mosgtenitor nr. 18/02.06,2012, la BNP Vasile Bdlan, cu sediul In oras
Tirgu Oena, fud. Bacdw, iar dreptul de pmpﬁt’fﬁ!ﬁ’ a fost intabiulat in Carteqa Funciara nr.
60744 a orasulul Slanic Moldouct — - i
Noi, GHIRVU NICOLAE, prin mandatar GHIRVU NECULAI si BAREAMI
MCRJMHL&R& prin mandatar GHIRVU NECULAI, declaram ed imobilul ce se vinde nu
este scos din circuitul civil, nu este in litigiv, nu a mai fost instrdinat anterior altei
persoane, dreptul de proprietate nu este dezmembrat sau grevat de sarcini, conform
Extrasului de Carte Funciard nr, 12251/18.10.2012, eliberat de Oficiul de Cadastru
i Publicitate Imobiliard Bacdu, §i nu am incheiat niciun act translativ de folosinfda care ar
permite unid terf sd invoce un drept opozabil noilor dobaRAItON. - — e e
Trnmsmisitmea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilelor,
impreund vu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea Hberd si neingraditd a
posesiel, pe ecdre le-am eliberat de toate bunurile mobile ale subsemnatului
panzdtor, se fﬂtﬂ astdzi data auieﬁﬁﬁcﬁrﬁ COMEPECPI Tl -~ i casai i i ainininsie i
ﬂ"h, vanzatorii, garognidm pe oo osaratoore contra evictiunil st a viciile-
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cumpardior, ebligafia de verificare a starii in care se aflé bunurile imebile Ta mome
predarii perdr a descoperi viciile aparenle, pe care nol vanzatorii avem obligatia de
remedia de indatd, precum si eventualele Vicl ASCUNSE. —veeo. e

Sunt achitate la #i taxele g impozitele aferente imobilulu, cornform Certlficaty
Jiscal nr. 11326/18,10.2012, eliberate de Primaria oragulyl Slanie Moldova, jud
T2 {3 oo i 4, e -

Pretul vanzarii este 10000 1ei {eecemiilel}, pret pe care noi, vanzatortl, declo
ca lam prmit de la Lumparatoare, integral, in numerar, maoi ingintea semnar
auiertificarii prezentull inScris. — s e oo e i e i

Subsecrisa, CIURIICA D. LIANA-ELENA INTREPRINDERE INDIVIDUA
representatd de CIURLICA LIANA-ELENA, cumpar fard nici o rezerd de la PEND
EUGENIA, prin mandatar GHIRVL NECULAI, GHIRVU NECULAI, GHIRVU NICOL
prin mandatar GHIRVYU NECULAI si BABEANU LACRAMIOARA, prin mandator GHIF
NECULAL imobilul descris mai sus, cunoseand situatia lor de fapt si de drept, calitaten
proprietar exclusiv a vanzdtorilor si modul de dobandire.— e -

Subserisa, CIURLICA D. LIANA-ELENA INTREPRINDERE INDIVIDUAI
reprezentatd de CIURLICA LIANA-ELENA, menfionez cq am achitat pretul si tax
necesare perfectani prezentulid contract { onorariu si taxa Q.C.PL). e <

Noi, PENZES EUGENIA, prin mandatar GHIRVU NECULAI, GHIRVU NECUL
GHIRVU NICOLAE, prin mandatar GHIRVU NECULAL §i BABEANU LACRAMIOARA, IE
mandatar GHIRVU NECULAI, declardm ca nu am Jacut nici o schimbare
privire la regimul nostru matrimonial dupa data de 01.10.2011, da
intraril in vigoare a noului cod civil.- SIS S > %

Noi, pdrile contractante, declaram pe proprie raspundere ca am citit ddt
confinutul acestuia reprezaniand voinfa noastrd neviciatd, acestea sunt clauzele stqhil
de comun acord, am luat la cunostind de prevederile din Legea nr.241/2005 peg:
combaterea evaziunii fiscale referitor lu consecintele sustragerii de la plata obligatii
fiscale, in intregime sou in parte, prin nedeclararea veniturilor impozabile, ascunder
obiectului sau a sursei impozabile sau taxabile, sau efectuarea oricaror alte operafiuni
acest scop, precum §i de dispozitiile art. 1660,1665 din Codul Citit referitor la sinceritat
$i seriozitatea prefuld, iar pretul declarat al vanzdrii este real, asuméndu-ne risc
NesinCeritii acestuia, —- i~ _ e O - ven

Redactat i autentificat astazi, 18,10.2012 ia B.N.P. UMBRARESCU CATALIN
cu sediul din orag Sldnic Moldova, str, Nicolae Balcescu, nr, 2, jud.Bacety, in 8 exempla
(trel pagini fiecare), din care 6 s-au eliberat pdrtilor, 1 pentru arhivé s 1 pent
indeplinirea formalitatilor de intabulare la O.C.P.1 Onesti. - — e <

VANZATORI :
PENZES EUGENIA, GHIRVU NICOLAE si BABEANU LACRAMIOARA,
prin mandatar GHIRVU NECULAT : ——

GHIRVU NECMTM_

CUMPARATOARE \J

CIURLICA D. LIANA-ELENA INTREPRINDERE I Dy
reprezentatd de CIURLICA LIANA-ELENA il
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CARTE FUNCIARA MR, 60744 Comuna/Qcas/Municipiu: Slanie-Moldove

Y | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentr2 INFORMARE

ko Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imaobiliard BACAU
% Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliarl Onesti

Mreerare! 32778
Ziw 15

Luria 09
% Anul 015

A. Partea T, DESCRIEREA IMOBILULUY

TEREMN extravilan

Adresa: - .
) L ‘o | Suprafata* (mp) Obgarvatii / Referinta

crt | Nitopogratic T P
Al 60744 Din acva! 10.700; =

i Masurata:10,700

B. Partea IT. PROPRIETAR si ACTE

Insciliari privitoare la dreptul de proprietata sf alte draptun reala

Observatii f Referinte

12566 / 25.10.2012 '

Act notarlal nit 110, din 18.10,2012, emis de UMBRARESCU CATALINA

B3 (Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu tithu de cumpdrare, dobandit prin Conventie,
cota actyala 1 /1 %

1) CIuRLIcH LTANA-ELENA INTREPRINDERE INDIVIDUA LA, CIF; 305659319

C. Partea III. SARCINI

Insierieri privind dezmeambramintels dreptului de propdatate,
drepturile reala da garantie si sarcini

Obzervatii / Referinte

ML SUNT
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CARTE FUNCIARA MR, G074 Ea:hunajﬂras(’ﬁmn;r:{gfy; Sfa - Mlelm s

Anexa Mr 1 lg Partoa I 1
TEREN wxitavilan
M resa; - s
Suprafata - B
M. cadastral | masuraka Chaeryakl f Rofarinte
(mp)* . o
af7a4 10.700 - "“l

* Suprafata

Data referitbare la teren

s

ste determinata in planul de proiectle Stareo 70,

75
4

5]

R E R
L35A]

T T e T e ) e P o M 0 L T A s ST o P AL L | e £ LR et A T e e

asgs

Nr]Categ
:r"lt i‘nlnut:?n vilan| Suprafata (mp) t:'r?a pa"r;l: ,rupu";;m nhamnﬁl / Referinte
1| faneata | MU Din acte; -; = = * a3
Masurata:10.700 _
Lungime mantea
1) Valorila ilor segmentalor
sunt abtinuke|din praiectie in plan, %
Punct .l'fﬂnd' Lunglme
inceput rsit | segment ™ {m)
1 2 9,5
e 3 143,1
3 4 10,8
q 5 17,5 -
5 G 18,5 bl
g 7 10,9 o, 3 iy,
Fi 8 8,1 fh ’%’%\.
g g 10,6 ¥y o4 ,ir‘.l_ z
) 10 14,6 GEY e Roh
10 11 18,0 "-’;“j’wf, R
ORI B - PO A s HE
2] SN




CARTE FUNCIARA KR, 872494 Jomunay asMunivione: Slanic-Moldowa

o ey iy i

Lungime Sdyments

1} Walacila hingimnilor saginanteior
sunt obtinuts din praiectio in plan,

Punct | Bunct Lunpgime
incaput; | starsit | segment ™ (m)
13 14 34,7
| 14} | 15 0.9
18] | 16 34,1
18] [ 17 4,1
17] | 18 324
| | 19 141,5
1wl | 1 31,3

** Lungimila segmentelor sunt determinats In planul da proiectie Stereo 70 si sunt refunjite la 10 centimeti,
¢ Digtanty dintra puncta este formata din segments cumulata ca sunt mai mici decat valoares 10 centimetri.

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclara originald, pastral3
de acest blrou,

Prezentul ektras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care s€ sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succestunilor, iar informatille prezentate
sunt susceptiblle de orlce modificare, in conditille legll,

S-a achitat) tariful de 20 RON, chitanta nr. BC1621406/15-09-2015, pentrd serviclul de publicitate

imobiliard qu codul nr, 272, A
Data salutloniil, Asistent-registratos, i
15/08/2015 PAULA TUDOR A
; /' TUDOR MARIA - BALLA -,f'ifg ;
,ﬁm___j ASISTERTNGGISTRATOR i
(parara 30 ] T
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Regulament local de urbanism

PIESE DESENATE

Pl.1 — Plan de incadrare in zona

Pl1.2 - Situatia existenta

P1.3 - Reglementari urbanistice

Pl.4 — Reglementari echipare ediiitara
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Certificatul de urbanism nr. 337 din 13.10.2015 eliberat de Consiliul Judetean Bacau,

Actul de proprietate asupra terenului: Contractul de vanzare — cumparare, teren cu suprafata de

10700 mp situat in extravilanul orasului Slanic Moldova, jud. Bacau.

Memoriu geotehnic,

Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura,

Intacmit,
Angelica STOQICA

'47//“:8’)444 ( it



LISTA DE SEMNATURI

Sef proiect

Colectiv de elaborare:

Arhitectura

Retele tehnico-edilitare

Protectia mediului

Analize diagnostic, prognoze

Ing. Angelica STOICA JM/M (g‘._f

: HEETIrT
L L CATUMEANU

Ing. Elena ALBERT

Ing. Angelica STOICA

Ing. Angelica STOICA

Ing. Liliana RACEC
Ec. Nela BIBIRE



MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
*  Denumirea lucrarii. PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.
+INFIINTARE ZONA TURISTICA'POPASUL DACILOR"

EXTRAVILAN ORAS SLANIC MOLDOVA, JUD. BACAU
* Proiectant: SC ARHIPROIECT SREL Bacau

« Beneficiar. CIURLICA LIANA - ELENA, INTREPRINDERE INDIVIDUALA
« Data elaborarii; septaesmbrie 2015.

1.2. Obiectul lucrarii

.21, Solicitarile temei program

Prezenta documentatie a fost elaborata ca urmare a cererii adresate de d-na CIURLICA LIANA
- ELENA, reprezentant INTREPRINDERE INDIVIDUALA in scopul de a studia posibilitatea
»INFIINTARII UNEI ZONE TURISTICE'POPASUL DACILOR™, cu functiunea de ,zona turistica”, in
extravilanul orasului Slanic Moldova, jud. Bacau.

O iesire din atmosfera inabusita si stresanta a orasului devine astazi tot mai necesara.
Decontaminarea de elementele urbane negative: stresul, poluarea se poate realiza numai prin
reintoarcerea in mediul natural. Peste tot in lume se observa o tendinta din ce in ce mai accentuata de
a petrece mai mult timp in natura si de a convietui in bune conditii cu mediul inconjurator. Turismul este
tot mai dorit de oameni, dornici de intoarcere pentru cateva zile la o viata simpla si relaxata.

Prezenta documentatie urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere
urbanistic si configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiata, precum si marirea
intravilanului orasului Slanic Moldova, avand in vedere faptul ca terenul beneficiarului. in suprafata de
10700 mp este in extravilan. Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei
existente, potentialului de dezvoltare urbanistic a zonei si propuneri de organizare functionala,
volumetrica si tehnica a zonei, urmarindu-se totodata introducerea intregii suprafete studiate in
intravilan printr-un trup separat si reglementarea unei zone turistice.

Proiectul are ca scop realizarea de investitii in infrastructura de primire turistica cu functiune de
cazare si de servire a mesei, prin infiintarea unui spatiu de alimentatie publica si trei spatii de cazare.

Ca faza premergatoare proiectului de investitie, PUZ-ul, prin propunerile prezentate, va constitui



documentatia de urbanism ce va sta la baza intocmirii DTAC (extras din PTh), care va prelua
elementele din reglementarile aprobate.
Investitia propusa este o optiune viabila, deoarce dispune de toate utilitatile cerute, de un turism

maodern si confortahbil.

Turismul reprezinta un domeniu de activitate cu
un potential de dezvoltare foarte ridicat, insa
prea putin valorificat in prezent. In general,
turistii sunt atrasi de ospitalitatea si prietenia
gazdelor, calitati pentru care romanii sunt
renumiti. Aceste calitati, combinate cu relieful
deosebit al orasului Slanic Moldova, atrag turisti
din tara si din afara, care insa pentru a ramane
mai mult timp intr-un loc doresc sa beneficieze
de conditii corespunzatoare de cazare, odihna si
recreere si, in general, de servicii de un inalt

profesionalism.

Structura de primire turistica va cuprinde:
1. un spatiu de alimentatie publica cu specific romanesc si international, oferind 0 gama

diversificata de produse clasice sau rustice.

Spatiul de alimentatie publica va fi prevazut cu trei terase, astfel incat turistii vor putea servi
masa si in aer liber, S-au prevazut spatii specifice, respectiv o sala de mese, o sala de
relaxare/conferinte dotata cu videoproiector, flipchart si ale consumabile , o sala de jocuri: bowling,
tenis de masa, billiard, o camera de joaca pentru copii, materiale cu informatii turistice. Se va putea
perscnaliza activitatea cu cine romantice , nopti dansante, seri de jazz, petreceri cu specific: private,
mese festive , aniversari, nunti si conferinte. Investitia propusa va fi un loc ideal atat pentru relaxare cat
si pentru petreceri organizate in grup.

Spatiul de alimentatie publica va fi prevazut cu o firma luminoasa, amplasata la intrarea
principala. De asemenea pe terenul beneficiarului, pe latura de sud, pentru a putea fi usor vizualizat se

va amplasa un totem publicitar.
Facilitati: servicii de masa in locatie proprie, capacitate 30 de locuri. Bucataria este utilata |a

nivel eurcpean.
A Date siindici care caracterizeaza investitia:
- Suprafara construita =183 mp
- Suprafara desfasurata =183 mp
- Regim de inaltime: P
gr. 1l r.f.
- Sistemul constructiv este alcatuit din caramida, fundatii sunt din beton armat



2. trei spatii de cazare. Spatiile de cazare vor fi identice din punct de vedere constructiv si
functional.

Cazarea constituie in general principala sursa de venit pentru o zona turistica: in multe cazuri
veniturile realizate din inchirierea camerelor sunt mai mari decat cele obtinute din toate celelalte servicii
la un loc. Prin inchirierea camerelor se realizeaza, de asemenea, cea mai mare rata a profitului.

Fiecare spatiu de cazare este amenajat pentru 8 persoane, zona turistica asigurand un total de
24 locuri de cazare. Spatiile de cazare sunt prevazute cu trei - patru camere confortabile, dotate
modern cu bai proprii, tv, aer conditionat.

Facilitati cazare: bar, gratar, frigider, terasa.

> A Date si indici care caracterizeaza investitia:
Suprafara construita =85 mp
- Suprafara desfasurata =85 mp
- Regim de inaltime: P

- gr.llirf
- Sistemul constructiv este alcatuit din caramida, fundatii sunt din beton armat.

- Numarul maxim de persoane care va fi prezent pe terenul beneficiarului = 33
(sala de mese are capacitatea de 30 locuri + 3 persoane care deservesc locatia).
- Activitatea de baza a investitiei:
asigurarea confortului turistilor pe toata perioada desfasurarii sejurului
Accesul pietonal se va realiza din alei pietruite cu latimea de 2.00 m, amplasate circular si
radial si intre cladirile propuse.
Accesul rutier se face direct din drumul de acces (teren proprietatea "SC OMV Petrom SA") si
presupune o platforma betonata care include 8 locuri de parcare.
Finisajele exterioare vor fi tencuieli decorative culoari pastelate, iar ca finisaj interior se
foloseste varul lavabil aplicat lis sau relief, in culori pastel sau dupa preferinta beneficiarului.
Elementele din lemn vor fi tratate ignifug cf. prevederilor din C 58-96 si P118-99, iar partile

extericare vor fi vopsite sau lacuite cu trei straturi de vopsea pe baza de ulei sau lac.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Conform Planului Urbanistic General pentru orasul Slanic Moldova, folosinta actuala a terenului este
[fanete”, avand destinatia stabilita prin PUG _zona teren agricol in extravilan®

Functiunea dominanta:

« zona teren agricol situat in extravilan
Functiunile complementare admise sunt:
« Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole.

Functiunile permise sunt:

« Constructii care servesc aclivitatile agricole,



Prin

Constructii cu destinatie militara,

Cai de circulatie,

Retele tehnico — edilitare ori alte lucrari de infrastructura,
Imbunatatiri funciare,

Forarea si echiparea sondelor,
Constructifamenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de

origine naturala (inundatii, alunecari de teren),
Lucrari aferente exploatarii titeiului si gazului,
Lucrari de gospodarire a apelor,

Realizarea de surse de apa.

prezenta lucrare se intentioneaza:

Extinderea intravilanului orasului Slanic Moldova cu un trup separat, care reprezinta terenul
beneficiarului, corform Plansei ,Reglementari urbanistice. In acest fe! intravilanul localitatii

Slanic Moldova se va mari cu suprafata de 10700 mp.

Pentru a realiza investitia propusa trebuie schimbata functiunea actuala a terenului (teren
faneata in extravilan, zona teren agricol in extravilan) in ,zona activitati economice. teren curti
constructii”,

Asigurarea accesului si a circulatiei carosabile si pietonale la nivelul cerintelor din zona.
Analizarea compatibilitatii functiunii propuse cu zona functionala existenta:

Organizarea urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasamentelor noilor constructii prevazute a
se realiza in zona si incadrarea lor intr-o solutie de ansambilu;

Completarea infrastucturii tehnico-edilitare.
Ca urmare, in aceasta zona a localitatii este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal

care sa stabileasca obiectivele, actiunile si prioritatile, compatibilitatea cu vecinatatile, reglementarile

urbanistice necesare pentru utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor,

1.2.3. Surse documentare

Prezentul studiu are la baza:

Certificatul de urbanism nr. 337 din 13.10.2015 eliberat de Consiliul Judetean Bacau,
Actul de proprietate asupra terenului: Contractul de vanzare — cumparare, teren cu suprafata de
10700 mp situat in extravilanul orasului Slanic Moldova, jud. Bacau.

Memoriu geotehnic,

Avize si acordur privind utilitatile urbane si infrastructura.



Geotehnica
Zona in care este situat amplasamentul este stabila, nu sunt alunecari sau curgeri de teren si nici

eroziuni sau pericol potential de erodare a terenului.
2.4.5. Conditii geotehnice

Riscul geotehnic
In conformitate cu Normativul NP 074/2014, amplasamentul cercetat se incadreaza in

categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat (punctaj total 10). Factorii luati in considerare |a

stabilirea riscului geotehnic sunt:

Conditii de teren teren bun 2

Apa subterana fara epuismente 1

Clasificarea constructiei normala 3

Vecinatat fara risc 1

Zona seismica 8,=0,30 3
Total 10 puncte

Pentru cercetarea litologiei stratului de fundare a fost forat un sondaj geotehnic executat
pe amplasament si 2 fost stabilita urmatoarea celoana litelogica medie:

0,00 - 0,20 m - sol vegetal cu radacini de plante

0,20- 1,50 m - un complex de grohotisuri cu matrice argiloasa care da stabilitate. Din
punct de vedere fizico-mecanic este un pamant tare, coeziv, cu plasticitate medie-mica. 1,50m —
stanca.

Concluzii si recomandari

- Terenul este ferit de pericolul inundatiilor, alecarilor sau eroziunilor. Riscul geotehnic este

moderat.
u Stratul natural de fundare va f complexul grohotisuri cu matrice argilloase stabile.

" Adancimea minima de fundare va fi de 1,20m de la cota terenului natural pentru a se asigura o
incastrare buna in strat.

Zona amplasamentului studiat are asigurata stabilitatea generala si locala in contextul actual.
Lucrarile proiectate nu afecteza stabilitatea amplasamentului in cazul pastrarii proprietatilor fizico-
mecanice actuale ale terenului de fundare si a mentinerii actualului nivel hidrostatic. Amplasamentul nu
este supus pericolului inundatiilor,

Calculul terenului de fundare se va efectua pe baza presiunilor conventionale, terenul din zona
activa permatand acest lucru. Conform P100/2013, amplasamentul este caracterizat de o acceleratia

terenului pentru proiectare a,=0,35g si Tc=0,70 sec.
Conform HGR 766/1997 constructia se incadreaza in categoria de importanta "C" (normala), iar

conform P100/2013, constructia se incadreaza in clasa de importanta Il cu y = 1.

2.5. Circulatia
Zona studiata este amplasata in extravilanul orasului Slanic Moldova.
# Drumul de acces este teren proprietatea "SC OMV Petrom 5A", are latimea partii carosabile

aproximativ constanta, de 5.65 m si este pietruit. Acest drum realizeaza accesul pe latura



de sud a terenului studiat. Nu prezinta trotuare/rigole si este pietruit. Ampriza drumului
(latimea totala) are dimensiunea maxima de 9.63 m, permitand modernizarea lui.
# Drumul local are o importanta redusa din punct de vedere al traficului.
In actualul sistem de circulatie nu sunt dificultati generate de calitatea - viabilitatea drumuilui si nici
de intensitatea traficului.
2.6. Ocuparea terenurilor
In prezent, terenul beneficiarului in suprafata de 10700 mp este reprezentat de o singura zona cu
functiunea faneata”, destinatia ,teren agricol in extravilan”.
Disfunctionalitatile identificate in zona sunt:

Nr. | DOMENIU DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
crt.
1. | Terenuriin | Existenta terenurilor libere in Extinderea intravilanului conform
extravilan extravilanul localitatii prezentei documentatii
| Ocuparea terenurilor libere
2. | Caide Sistem constructiv pentru drumul | Asfaltarea si supralargirea conform

coinunicatie | de acces, teren proprietatea "SC normelor si normativelor legale
OMV Petrom SA"

"3 | Utilizarea Existenta terenurilor in Infiintarea de zone ,activitati economice, |
terenurilor extravilanul localitatii. turism”
| Lipsa de spatii verzi. Amenajarea de spatii verzi.

2.7. Echipare edilitara
Privind retelele tehnico-edilitare din zona studiata, mentionam ca:
- exista retea de energie electrica si telefonizare.
- nu exista retea apa potabila
- nu exista retea de canalizare.

2.8. Probleme de mediu
Zona studiata nu este afectata de poluare, in zona neexistand surse — agenti economici poluatori.
Functiunea propusa nu prezinta aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9. Optiuni ale populatiei
Urmare a consultarii actorilor reprezentativi in transformarea si evolutia orasului Slanic Moldova se
evidentiaza concluziile: orasul Slanic Moldova se afla-in plina faza de dezvoltare socio-economica,
impunandu-se in acest caz realizarea unei investitii care sa respecte conditile privind amplasamentul,

dimensionarea, conformarea si servirea edilitara, conform plansei ,Reglementari urbanistice”.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Planul Urbanistic Zonal a fost initiat cu scopui de a asigura cadrul legal pentru conversia regimului

economic in vederea realizarii unei investitii ", ,INFINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR"

“ . ocupand definitiv o suprafata din intravilanul orasului Slanic Moldova,



Folosinta actuala a terenului beneficiarului stabilita prin PUG este ,zona teren agricol in
extravilanul orasului Slanic Moldova”, folosinta care se va modifica in ,zona teren curti -

constructii”. Se propune schimbarea destinatiei terenului: din zona ,faneata” in zona ,activitati

economice, turism".

Relatia cadru construit - cadru natural se defineste prin urmatoarele.

¥ investitia se integreaza perfect in cadrul natural, respectand posibila dezvoltare urbanistica
a teritoriului.

» viitoarea investitie este pozitionata pe un teren cu potential din toate punctele de vedere, acest

potential trebuie sa fie valorificat, luand in considerare limitele si factorul asezari umane.

Zona studiata va cuprinde mai multe zone functionale, respectiv ,activitati economice, turism”, ,cai
de comunicatie rutiera si pietonala”, ,spatii verzi amenajate” si ,retele tehnico-edilitare”. Trebuie
remarcat faptul ca zona a fost conceputa astfel incat sa se alinieze cerintelor actuale din mediul urban.

Se va pune accent pe integrarea urbanistica corecta a investitiei:
- obtinerea unei constructii cu un volum unitar, in vederea cbtinerii unui grad de ocupare a terenului cat
mai redus
- realizarea zonei de acces in amplasamentul studiat
- posibilitatea viabilizarii sistematice a proprietatii studiate a generat o solutie unitara pentru
rezolvarea retelelor tehnico - edilitare
- asigurarea de spatii verzi amenajate

- asigurarea unei gestionari functionale si sistematizari verticale a terenului proprii investitorului

Ridicarea topografica realizata confirma conditiile beneficiarului:

- terenul este liber de constructii si fara sarcini
- teren relativ plan cu o denivelari nesemnificative pentru dezvoltarea investitiilor

- solutia nu afecteaza in nici un fel limitele terenului studiat si vecinatatile.

Investitia propusa va configura un nou pol de activitati economice a localitatii. Pozitia terenului
beneficiarului precum si specificul activitatii investitiei propuse vor intari legaturile transfrontaliere ale
prasului Slanic Moldova cu mun. Bacau. Investitia propriu-zisa, prin rezolvarea infrastructurii edilitare

va fi precursoare pentru alte investitii in aceasta zona.

Incurajarea unor astfel de investitii pe un traseu transfrontalier poate creia.
- Un nucleu polarizator pentru activitati economice
- Integrarea in profilul economic al orasului Slanic Moldova
- Crearea premiselor pentru dezvoltarea altor activitati economice, compatibile cu cea propusa

- Aducerea standardului urbanistic al zonei la calitatea anilor 2015, in sistem european.



3.2. Prevederi ale PUG
Amplasarea constructiilor noi se va face cu respectarea configuratiei arhitecturale propusa si

stabilita prin prezenta documentatie de urbanism. Stabilirea inaltimii constructiilor nu se poate face
decat pe baza analizei situatiilor distincte in corelarea cu ceilalti parametri care definesc conditiile de
construibilitate a terenurilor pe care aceasta va fi amplasata si anume:

- protejarea si punerea in valoare a mediului construit;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei;

- asigurarea functionalitatii si a compatibilitatii functionale a constructiei cu functiunea dominanta din
zona prin analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare asupra capacitatii retelelor
tehnico edilitare din zona;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona

invecinata.

3.3. Valorificarea cadrului natural
In perioada actuala, cand turismul a devenit o activitate de mare importanta sociala, economica

si, chiar politica, atat pe plan national cat si international, necesitatea cunoasterii potentialului turistic, a
valorificarii lui rationale se impune din ce in ce mai mult. Determinarea potentialului turistic a preocupat
pe multi specialisti, rezultatele fiind de un real ajutor actiunilor de sistematizare turistica a teritoriului, de
amenaijari si dotari corespunzatoare valorii potentialului respectiv.

Componenta naturala este reprezentata prin: peisaje deosebite, configuratia reliefului, conditiile
climatice favorabile (frecventa redusa a fenomenelor negative, absenta temperaturilor excesive),
valoarea terapeutica si abundenta unor factori naturali, (ape minerale si termominerale, microclimat,
fauna si flora, etc J;

Moua investitie reprezinta un proiect care contribuie la promovarea turismului romanesc. Solutia
propusa incearca sa armonizeze elementele si zonele functionale solicitate prin tema de proiectare,

intr-o compozitie urbanistica unitara.

3.4. Modernizarea circulatiei
Zona studiata este amplasata in extravilanul orasului Slanic Moldova. Drumul de acces care

faciliteaza accesul la terenul beneficiarului este proprietatea "SC OMV Petrom SA", are latimea partii
carosabile aproximativ constanta, de 5.65 m si este pietruit.

Conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor cu modificarile si
completarile ulterioare, regimul drumurilor reglementeaza in mod unitar administrarea drumurilor
publice si private, dobandirea si folosirea terenurilor, conducerea, coordonarea si controlul activitatilor
in legatura cu drumurile publice. Administrarea drumurilor publice si private are ca obiect proiectarea,

construirea, modernizarea, reabilitarea, repararea, intretinerea si exploatarea drumurilor,



Referitor la fluidizarea circulatiei propunem:

o Drumul de acces va avea latimea de 9.00 m, [partea carosabila (7.00m), un trotuar {1.00m) si o
zona pentru retele tehnico-edilitare (1.00m)]. Accesul pe terenul beneficiarului se va realiza din
acest drum. Drumul local se va mentine pietruit.

o Conform Legii nr. 525/1996, pentru zona turistica trebuie prevazut 1-4 locuri de parcare pentru
10 locuri de cazare. In acest sens, pe terenul beneficiarului s-au prevazut 8 locuri de parcare,
rezultand o platforma betonata cu dimensiunile de 31.75 x 8.50 mp.

o Zona de parcare va fi folosita si de masina de pompieri in caz de interventii.

o Aleile pietonale vor fi realizate din dale mozaicate, cu latimea de 2.00 m, fiind proiectate circular
si radial intre toate cladirile.

Parcarea si accesele vor avea infrastructura specifica de tip carosabil, cu strat de uzura din pavaje
decorative si balast rutier. Acestea vor asigura necesitatile impuse de buna functionare a obiectivelor
proiectate.

Trama stradala propusa urmareste:

- accesibilitatea zonei si legaturile acesteia atat cu centrul orasului cat si cu alte zone functionale
existente sau propuse a se realiza in viitor,

- legaturi interne facile intre diferitele puncte importante ale zonei,

- posibilitatea tranzitarii zonei pe trasee cat mai scurte si directe,

- rezolvarea eficienta a tramei stradale, a problemelor de accese auto si pietonale reducand cat mai
mult posibil suprafetele ocupate de strazi, trotuare si pietonale dar urmarind obtinerea unor profile
stradale corespunzatoare din punct de vedere tehnic noilor cerinte de dezvoltare a zonei.

o In aceste conditii se va putea preluarea traficul maxim propus in zona. Intensitatea traficului

rutier din zona nu impune amenajarea de intersectii sau semaforizari.

Accesul in interiorul proprietatii se va racorda la drumul existent proprietate "SC OMV Petrom
SA" si prin intermediul acestuia se va accesa incinta propriu-zisa a amplasamentului. Pozitionarea
accesului propus s-a realizat astfel incat sa rezulte o divizare rentabila a intregii proprietati, atat din
punct de vedere al ocuparii suprafetei, cat si pentru a acomoda functiunile propuse.

Din punct de vedere al elementelor geometrice in plan, drumul de acces si platforma care
asigura circulatia in incinta s-au proiectat ca platforme carosabile, asa cum se poate vedea in plansa 3
- “Reglementari urbanistice”.

Platforma betonata se va proiecta in profil longitudinal si transversal cu o panta transversala
variabila astfel incat apele pluviale sa fie conduse spre rigolele propuse la marginea platformelor.

Structura rutiera propusa va fi una de tip rigid alcatuita dintr-o fundatie din materiale granulare
respectiv balast, piatra sparta, sau balast stabilizat cu ciment in grosimi corespunzatoare care vor reiesi

din calculele de dimensionare a sistemului rutier |a traficul actual de calcul si la cel de perspectiva.



3.5. Zonificare functionala — Bilant teritorial, indici urbanistici
Fata de bilantul functiunilor existente, repartitia diverselor zone in cadrul bilantului teritorial s-a

modificat prin prin propunerile facute in plansa ,Reglementari urbanistice”, obtinandu-se in acest mod
indicii urbanistici : POT si CUT.

BILANT TERITORIAL
ZOMNE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

5 (mp) % din total 5 (mp) % din total
1. Zona "faneata"” 0.00 4796.02 30.79
2. Zona "pasung” 0.00 0.00
3, Zona "activitati economuce, turism" 0.00 T006.07 44 98
4. Zona spatii verzi amenajate 0.00 2675.00 17.17
5. Zona retele tehnico - edilitare 0.00 160.00 1.03
&.Cai de circulatie; 0.00 940,14 6.04
6.1. rutiera 0.00 565.54 3.63
§.2. pietonala 0.00 374 60 2.40
TOTAL ZONA STUDIATA 15577.23 100.00 15577.23 100.00

POT=0% CUT=0.00 POT=70% CuT=2.10
ZOME FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

S {mp) | % din total S(mp) | % din total
1. Zona "faneata” 10700.00 100.00 0.00 0.00
2. Zona "activitati economuce, turism” 0.00 0.00 7006.07 65.48
3. Zona spatii verzi amenajate 0.00 0.00 2675.00 25.00
4. Zona retele tehnico - edilitare 0.00 0.00 180,00 1.40
5.Cai de circulatie: 0.00 0.00 865,93 812
5.1. rutiera 0.00 0.00 494 33 4.62
5.2 pietonala 0.00 0.00 374.60 3.50
TOTAL PROPRIETATE BENEFICIAR | 10700.00 100.00 10700.00 100.00

POT=0% CUT=0.00 POT=T0% CuT=2.10

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
In zona studiata exista numai retele de energie electrica.

- Retelele de energie electrica sunt paralele cu drumul de acces si se propune prelungirea
acestora pe terenul beneficiarului, asigurandu-se astfel necesarul de energie electrica si

telefonie fixa.

Alimentarea cu apa
- In cadrul obiectivului, apa rece va fi utilizata pentru consum curent, igienizare si pentru

prepararea apei calde de consum.

- In vederea asigurarii conditiilor corespunzatoare, conform normativelor in vigoare, obiectivul
necesita alimentarea cu apa rece pentru asigurarea la punctele de consum a debitelor
necesare, la presiunile corespunzatoare.

Alimentarea cu apa a obiectivului proiectat se va realiza din sursa proprie propusa.



- Sursa proprie de apa pentru intreg ansamblul, consta dintr-un put forat prevazut cu hidrofor
care va pompa apa catre consumatori, printr-o conducta din polietilena de inalta densitate
PEHD, pozata subteran sub adancimea de inghet.

- Deasupra putului se va executa un camin in care se va monta hidroforul, apometrul si
armaturile aferente. Pentru masurarea consumului de apa se va monta un contor apa.

- De la foraj apa va alimenta cele trei spatii de cazare si spatiul de alimentatie publica.

Canalizarea
- In vederea evacuarii apelor uzate menajere ce se produc in cadrul obiectivului, este necesara

realizarea unei retele de canalizare exterioare ce se va realiza din conducta PYC4M&@ 200 mm,
multistrat, care va deversa in bazinul vidanjabil propus.
- Conductele de canalizare exterioara PVC4MZ 200 mm se vor monta pe un pat de nisip de 10

cm inaltime, avand pantele cuprinse intre 5-8 %;.
- Apele uzate menajere produse in cadrul obiectivului, provin de |la obiectele sanitare de

din grupurile sanitare de la spatiul de alimentatie publica, de la spalatorul din bucatarie, de la
baile de la cele trei spatii de cazare si de la sifonul de pardoseala din centrala termica propusa.

- Preluarea apelor pluviale de pe acoperisuri se va face printr-un sistem de jgheaburi si burlane,
cu aruncarea apei in zona verde a proprietatii, de unde se va infiltra in pamant.

- Scurgerea apelor meteorice de pe parcare se face la suprafata, la rigolele formate de
carosabil cu bordurile denivelate si sunt preluate de rigolele drumului adiacent.

-  Pe reteaua de canalizare proiectata se prevad camine de vizitare conform STAS 2448/82,

circulare din beton armat, echipate cu rame si capace din fonta carosabile sau necarosabile.

- Alimentarea cu caldura a obiectivelor propuse se va realiza prin elemente electrice sau cu
sisteme de incalzire individuale care functioneaza pe baza de combustibil solid sau energie

electrica.

Racordarera la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului conf. Prevederilor HG 525/1996,
art, 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

Deseurile rezultate (in principal deseuri menajere) vor fi colectate in europubele, de unde vor fi
preluate si transportate la rampa de gunoi de catre o unitate specializata. Fiecare chilie va fi prevazuta

cu cate o europubela.
De mentionat este faptul ca functiunea propusa nu prezinta surse de poluare pentru mediul

inconjurator (subsol, sol, apa, aer) , astfel incat nu sunt necesare masuri de supraveghere a calitatii
factorilor de mediu si monitorizare a activitatilor destinate protectiei mediului.

De asemenea, nu se gospodaresc substante toxice sau periculoase, pentiu a fi necesare
masuri de asigurare a conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei

In caz de incendiu, accesul utilajelor specifice pompierilor este asigurat in mod liber, avandu-se

in vedere amplasamentul constructiilor



Urmare a dezvoltarii zonei studiate care include amplasamentul in cauza, se va dezvolta echiparea
tehnico-edilitara intr-o etapa viitoare, astfel alimentarea cu apa potabila si canalizarea se vor realiza

prin bransarea la retelele de apa, respectiv canalizare.

3.7. Protectia mediului
Constructia propusa nu afecteaza calitatea mediului inconjurator.

Deseurile menajere se colecteaza in eumpubele amplasate pe terenul beneficiarului pentru fiecare

constructie propusa si se vor ridica periodic de o firma specializata.
Protectia aerului: noxele rezultate din centralele termice proprii fiecarei constructii vor fi evacuate

in atmosfera printr-un cos de dispersie peste coama cladirilor.
Scurgerea apelor meteorice se face la suprafata, la rigolele formate de carosabil cu bordurile

denivelate si sunt preluate |a instalatii existente in drumul adiacent.
Nivelul fonic Activitatile desfasurate nu sunt surse de producere a zgomotelor si vibratiilor care sa

polueze mediul.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Scopul prezentei documentatii este sistematizarea zonei si crearea de solutii optime care sa
satisfaca optiunile factorilor locali de decizie si implicit a beneficiarului, precum si imbunatatirea
aspectului arhitectural - urbanistic al zonei, in vederea stabilirii categoriilor de investiti, a
reglementarilor si restrictiilor impuse de:

o Incadrarea in Planul Urbanistic General/Zone functionale;

e Circulatia si echiparea edilitara;

« Tipul de proprietate asupra terenurilor.
Ca prioritate, se impune dezvoltarea zonei de servicii si institutii, in vederea satisfacerii cerintelor locale

si dezvoltarii mediului socio-economic.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991
(modificata si completata) privind autorizarea executarii constructiilor, Ordinul Ministerului
Transportului, Constructiilor si Turismului, H.G.R.nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, precum si cu celelalte acte legislative specifice sau

complementare documentului.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism in

conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitati.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autcritate al administratiel

publice locale.

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentu! local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, reglementari referitoare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructilor pe teritoriul localitatii, explicitand prevederile documentatiei de
urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor:
+ Amplasarea de constructii cu functiunea de ,institutii publice si servicii de interes public’
+ |mbunatatirea nivelului de echipare tehnico-edilitara prin extinderea retelelor existente in
zona si crearea de noi trasee pentru utilitatile care nu exista in zona;

+ Modernizarea cailor de comunicatii;
+ Autorizarea lucrarilor de constructie si amenajari sa se faca conform PUZ si RLU.

Baza legala a elaborarii :
4 LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare;

4+ LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

4 Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

4 Legea nr. 18/1991 republicata privind fondul funciar;

+ Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

4+ Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

4 Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare,



4 Ordinul 176/N/2000 de aprobare a reglementarii tehnice
+ Ghid privind Metodologia de Elaborare si Continutul — Cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000.

Domeniul de aplicare al regulamentului de urbanism
Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de teren atat

intravilan cat si extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in documentatia de urbanism face parte dintr-o unitate

de referinta (U.T.R.) cu prescriptia specifica stabilita prin P.U.G. aprobat si intocmit pentru localitate.

Prevederile P.U.G. aprobat, inclusiv prescriptiile Regulamentului aferent au fost preluate si detaliate in
cadrul prezentei documentatii in functie de situatie si complexitate.

In procesul de aplicare a prevederilor din documentatile de urbanism, servicile tehnice ale
administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura:

e Obiectul cererii privind eliberarea Ceriificatului de urbanism si a Autorizatiei de construire
precum si alte cereri ale colectivitatii (succesiune, partaj, instrainare,etc.) ce se incadreaza
intr-una din unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.),

« Din fisa UTR, din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii, se extrag prescriptiile
specifice (permisiuni, conditionari, restrictii, indici maxim P.O.T. sau C.UT, regim de
aliniere si inaltime),

« La prescriptile specifice U T.R. respetive se adauga prescriptile specifice zonei si

subzonei din care face parte.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR - PRESCRIPTII
GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI INTRAVILAN

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
In conformitate cu prevederile Ordinului 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei, terenurile destinate
amplasarii si dezvoltarii localitatii trebuie sa dispuna de posibilitati de alimentare cu apa, de

indepartare si neutralizare a apelor uzate si reziduurilor, precum si de dezvoltarea normala a zonei

verzi, de recreere si odihna.
Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai

inalte, pentru a nu se umbri reciproc.



Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public se
pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubritate. Platformele organizate pentru
depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer se vor amenaja la distante de minim 5 m

de ferestrele cladirii.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Cladirile proiectate vor tine seama de avizul geotehnic la stabilirea conditiilor de fundare si gradul

seismic normat (Normativ P100/2013).
Spatiile de alimentatie publica si de cazare vor fi acoperite cu sarpanta sau terasa.

2.3. Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale(art.17 Anexa nr.3 RGU)

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere
pevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism, conform art.23-RGU si
conform prevederilor Legii nr. 221/2011.

Pe plansa ,Reglementari" s-a indicat un plan de amplasare a investitiei — cu caracter
grientativ. Distanta min. obligatorie de la care se va retrage orice censtructie (exceptie imprejmuirile)
va fi de 7.00 m fata de axul drumului de acces proprietate "SC OMV Petrom SA" si va trebui
obligatoriu respectata.

Constructiile se vor putea amplasa si in front continuu, cu calcane alipite (pe hat). Autorizarea
constructilor se elibereaza numai daca inaltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

+ Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil: 2,00 m daca in perete se practica goluri, 0,60 m daca in
perete nu se practica goluri, cu conditia ca apa de pe streasina sa se scurga pe

terenul in cauza.
4+ Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.
Mentionam ca retragerea constructiilor de la limitele de est si vest a proprietatii este de 2.00m,

fiind conditionata de configuratia terenului.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a
parcarilor
Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice directe sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permitere accederii

mijloacelor de stingere a incendiilor{art. 25 si Anexa nr 4-RGU).



Este interzisa autorizarea constructiilor ce au posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau
prin servitute(trebuie sa permita interventia pompierilor)
Pentru terenul studiat s-au asigurat:

« Accesul carosabil

s Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

o Accese pietonale, care pot fi comune mai multor loturi.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica conform
art. 27/RGU. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza

de catre investitori sau beneficiari.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiuniie terenurilor pentru constructii,

aspectul exterior al constructiilor
Pentru a fi construibil, un lot de teren trebuie sa aiba front minim la strada de 8mcladiri insiruite),
respectiv 12 m (cladiri individuale) si adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu latimea
acestuia. Suprafata minima a parcelei trebuie sa fie egala cu 150 mp pentru cladiri insiruite, respectiv
200 mp pentru cladiri individuale.
Regimul de inaltime mediu a zonei este de P, P+1E. Regimul maxim de inaltime este de
P+2E. Se vor accepta construirea de imobile astfel incat diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Autorizarea executarii constructiilor este

permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejurimi
In vederea respectarii principiului dezvoltarii durabile, in localitate se recomanda optimizarea
densitatii de locuinte si a zonelor de servicii, corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi, a parcurilor, a plantatiilor de aliniament stradal si de protectie. Prin spatii verzi se
intelege totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori si arbusti, pomi, plante
ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori. Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4
locuri de parcare.
Se vor identifica sl se vor mentine acolo unde este posibil arborii existenti avand peste 4,00 m
inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm.
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei
Pentru realizarea imprejurimilor se vor respecta de regula prevederile art 35.-RGU. Este permisa

autorizarea tuturor categoriilor de imprejurimi: opace, transparente, decorative sau de gard viu.



3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile Regulamentului aferent PUZ, s-au
stabilit limitele terenului, functiunea dominanta si limitele cadastrale ale terenului.

In zona sunt permise orice fel de constructii si amenajari compatibile: servicii si functiuni
complementare, lucrari si amenajari pentru circulatie, parcaje, platorme de intoarcere, spatii plantate.
Toate acestea sunt permise numai dupa avizarea si aprobarea prezentei documentatii conform Legii
nr.50/1991, republicata si modificata.

= Prin PUZ se propune o singura zona functionala si anume ,zona activitati economice" care va
fi introdusa in intravilan printr-un trup separat. 5 = 10700 np.

e Mentionam ca prezenta documentatie intervine numai asupra terenului beneficiarului. In acest
sens restul terenului, adiacent cu zona studiata, nu isi va schimba folosinta actuala de

Jpasune”.

In zona sunt permise orice fel de constructi si amenajari compatibile: servicii si functiuni
complementare, lucrari si amenajari pentru circulatie, parcaje, platorme de intoarcere, spatii plantate.
» Toate acestea sunt permise numai dupa avizarea si aprobarea prezentei documentatii
conform LEGII nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare

4. PREVEDERI GENERALE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE
A. Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc. Se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza
certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire, conform prezentului studiu.
B. La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:
o Dreptul de proprietate asupra terenului;
o Inscrierea functiunilor solicitate in functiunea dominanta a zonei in care
urmeaza sa se amplaseze investitia;
o Respectarea conditiilor impuse de Certificatul de Urbanism:
o Existenta pieselor scrise si desenate prevazute de Legea nr.50/1991 in
documentatia de executie;
o Asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare.
C. Cladirile vor tine seama de avizul geotehnic anexat la stabilirea adancimii de fundare.
D. Cladirile vor fi acoperite conform proiectului de arhitectura cu sarpanta.
E. Se vor respecta distantele minime ale cladirilor fata de limitele proprietatilor, in functie

de tratarea fatadei dinspre parcela inveinata,
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Catre,
o PR I M ARIA

Primaria orasului Slanic Moldova, Judetul Bacau ERASUL 5,_“”: FLBLBEIH

NR. /"

nmmﬁ.'././; 2015

Stimate Domnule Primar,

Intreprinderea Individuala CIURLICA LIANA-ELENA, titulara a PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru proiectul INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL
DACILOR, extravilan oras Slanic Moldova, jud. Bacau, va rugam sa ne acordati
Avizul de principiu al Consiliului Local Slanic Moldova, pentru PUZ si
intocmirea Raportului informarii si consultarii publicului.

Va multumim.




UAT SLANIC MOLBOVA T
STR. VASILE ALECSANDRI NR. 4, TOV o}
JUD, BACAU; CIF 4278442; RIRIGIE r : |
e-mail: primaria_sk@yahoo.com; CERT '
web: www.primariaslanicmoldova,ro; quod 00!
tel: 0234/348119; fax: 0234/348829; RO-605500 _ N
EN IS0 900 1: 2008 e 73 1O 104 3515,___@_
EN ISO 14001:2009

Nr. 14110 /17.12.2015

Catre,
INTREPRINDERE INDIVIDUALA
CIURLICA LIANA — ELENA,

Urmare cererii d-voastra, de acordare a Avizului de principiu al Consiliului Local
Slanic Moldova, pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal, ce are ca scop
configurarea si stabilirea regulamentului de construire pentru terenul in suprafata de
10700 mp, situat in extravilanul orasului Slanic Moldova, Punct Bolovanu, in vederea
executarii obiectivului <<INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR>>va
comunicam ca in conformitate cu prevederilor legislatiei in vigoare informarea si
consultarea publicului se face obligatoriu in toate etapele procesului de elaborare a
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului

In urma analizarii proiectului (propunerii) si a documentatiei aferente, respectiv:
C.U. nr.337/ 13.10.2015, Aviz de Oportunitate nr.37 / 13.10.2015, Proiect nr.107 / 2015,
pentru obiectivul Planului Urbanistic Zonal <<INFIINTARE ZONA TURISTICA
POPASUL DACILOR>> U.AT, a orasului Slanic Moldova, reprezentata legal prin
Primar ec.Serban Andrei, considera oportuna elaborarea documentatiei de tip P.U.Z
intocmita cu respectarea prevederile legislatiei in vigoare si emite urmatorul:

AVIZ DE PRINCIPIU

in vederea elaborarii documentatiei de urbanism P.U.Z. <<INFIINTARE ZONA
TURISTICA POPASUL DACILOR>>,

Mentionam ca a fost demarata procedura de informare si consultare 3 publicului,
iar in momentul in care va fi finalizata, documentatia P.U 7 va fi supusa analizarii /
aprobarii in sedinta Consiliului Local Slanic Moldova, in baza raportului de specialitate
si a raportului consultarii populatiei.

PRIMAR, URBANISM,
ec.Andrei Serban ref AntonSteli
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Catre,
INTREPRINDERE INDIVIDUALA
CIURLICA LIANA — ELENA,

Urmare cererii d-voastra, de acordare a Avizului de principiu al Consiliului Local
Slanic Moldova, pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ce are ca scop
configurarea si stabilirea regulamentului de construire pentru terenul in suprafata de
10700 mp, situat in extravilanul orasului Slanic Moldova, Punct Bolovanu, in vederea
executarii  obiectivului <<INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR>>va
comunicam ca in conformitate cu prevederilor legislatiei in vigoare informarea si
consultarea publicului se face obligatoriu in toate etapele procesului de elaborare a
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului

In urma analizarii proiectului (propunerii} si a documentatiei aferente, respectiv:
C.U. nr.337/ 13.10.2015, Aviz de Oportunitate nr.37 / 13.10.2015, Proiect nr.107 / 2015,
pentru obiectivul Planului Urbanistic Zonal <<INFIINTARE ZONA TURISTICA
POPASUL DACILOR>> U.A.T. a orasului Slanic Moldova, reprezentata legal prin
Primar ec.Serban Andrei, considera oportuna elaborarea documentatiei de tip PU.Z
intocmita cu respectarea prevederile legislatiei in vigoare si emite urmatorul:

AVIZ DE PRINCIPIU

in vederea elaborarii documentatiei de urbanism P.U.Z. <<INFIINTARE ZONA
TURISTICA POPASUL DACILOR>>,

Mentionam ca a fost demarata procedura de informare si consultare a publicului,
iar in momentul in care va fi finalizata, documentatia P.U.Z va fi supusa analizarii /
aprobarii in sedinta Consiliului Local Slanic Moldova, in baza raportului de specialitate
si a raportului consultarii populatiei.

PRIMAR,

URBANISM,
ec.Andrei Serban i
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SERVICIUL URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr, 326 / 13. 01,2016
APROBAT,
PRIMAR,
ec. SERBAN ANDREI
\\

RAPORT DE SPECIALITATE G
privind avizarea P.U.Z - IN SCOPUL REALIZARII (]BIECTWULI;H i
€-=INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR:':-:- —

Cadrul legal :
- Legea nr.350/2001 actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art.32 alin.(1b)
si art.56 alin.(1) anexa 1;
- Ordinul nr.2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale gi Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
- ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-
2000
- Legea nr.215/2001 republicata , art.44, alin.1 si art.45 , privind administratia publica locala;
- H.G.nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata in
M.Of.nr.856/27.11.2002.
- Legea nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
- Documentatia P.U.G. nr.44/2001 a U.A.T. Slanic Moldova;
- Dispozitia Primarului oras Slanic Moldova nr.109 din 01.09.2013 privind desemnarea
persoanelor responsabile cu informarea si implicarea publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului la nivelul U.A.T. Slanic
Moldova.
- Certificatul de Urbanism nr. 337 / 13.10. 2015 eliberat de Consilul Judetean Bacau .

Prezenta lucrare depusa la U.AT. Slanic Moldova, la faza de P.U.Z., proiect nr.107
/2015 intocmit de arh. Marian Catuneanu, s-a elaborat in baza Certificatului de Urbanism
nr.337//13.10.2015, la initiativa beneficiarului Ciurlica Liana - Elena, Intreprindere Individuala
si are ca obiect introducerea terenului in suprafatd de 10700 mp, in intravilan si schimbarea
categoriei de folosinta din faneata in curti constructii, Tn scopul realizarii obiectivului
<<INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR>> , SLANIC MOLDOVA;

Situatia juridica:
Terenul, cu suprafata totala de 10700mp, este proprietatea privata Ciurlica Liana — Elena —
Intreprindere Individuala, conform extrasului de carte funciara nr. 60744 / 2015, situat in
extravilanul orasului Slanic Moldova, Punct Bolovanu. Terenul a fost dobandit prin Contractul
de vanzare — cumparare autentificat sub nr.10/18.10.2012.




Incadrarea in localitate. Situatia existenta
Conform P.U.G. al orasului Slanic Moldova, Proiect 44/2000 in vigoare, terenul studiat
se afla situat in extravilanul UTR-ului.7, categorie de folosinta faneata.
Terenul analizat in documentatie este delimitat dupa cum urmeaza :

- La nord — teren extravilan proprietate privata Ciurlica Liana — Elena:

- La vest — teren extravilan proprietate privata Ciurlicd Liana — Elena:

- La est — teren extravilan proprietate privata Ciurlicd Liana — Elena;

- La sud — drum acces deschis circulatiei publice, proprietate a OMV PETROM SA;

Amplasamentul este afectat de necesitatea schimbarii categoriei de folosinta a
terenului din faneata in curtii constructii precum si a functiunii acestuia si prezinta urmatoarele
urmatoarele disfunctionalitati care urmeaza a fi studiate in cadrul P,U.Z. — ului:

- lipsesc retelele de alimentare cu utilitati si nu este asigurata evacuarea apelor uzate;

- lotul face parte din zona cu teren fanete si este situat in extravilanul orasului, in care

autorizarea lucrarilor de constructii este restrictionata in conditiile Legii 50 / 1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare ;

Accesul se face din drumul de acces existent, proprietate a SC ,O0MV PETROM" SA.

Propuneri- Reglementari urbanistice

1. Se vor reglementa prin documentatia elaboratd in fazd P.U.Z.: zonificarea
(destinatiile) propuse, regimul de inaltime, alinierile viitoarelor constructii fatd de toate
laturile parcelei in mod distinct, fatd de limita de proprietate existentd fata de
proprietatile invecinate, fata de drumul existent conform actelor cadastrale:

2. Se vor preciza indicii de control urbanistic P.O.T. si C.U.T. pentru zona edificata:

3. Prin RU.L. aferent P. U. Z se vor reglementa conditii privind infatisarea

constructiilor propuse ;
4. Asigurarea prin proiect a calitatii mediului si a premizelor de dezvoltare durabila:

Se va da o atentie deosebitd mentinerii prin prevederi in cadrul R.L.U. a unei proportii
rezonabile intre suprafetele construite si cele libere sau plantate, in scopul crearii unui
microclimat agreabil prin realizare de plantatii pe spatiile verzi propuse; se va preciza complet
solutia de canalizare / colectare a apelor reziduale menajere si meteorice, in conformitate cu
avizele obtinute si cu legislatia in vigoare.

In temeiul Legii nr.215/2001 republicata , art.44, alin.1 si art.45 , privind administratia
publica locala; a Legii nr.350/2001 actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.32 alin.(1b) si art.56 alin.(1) anexa 1si Legii nr.50/1991 republicata privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, propunem initierea unui proiect de Hotarare a Consiliului
Local al orasului Slanic Moldova, privind avizarea Planului Urbanistic Zonal — pentru
realizarea obiectivului obiectivului <<INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR>>
. SLANIC MOLDOVA;



Anexam prezentului raport :

- Cererea privind avizarea P.U.Z - IN SCOPUL REALIZARII OBIECTIVULUI :
<<INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR>>

- Proiect nr.107 / 2015, Plan Urbanistic Zonal obiectivului <<INFIINTARE ZONA TURISTICA
POPASUL DACILOR==:

- Aviz de oportunitate nr.37 / 13.10. 2015, emis de Consiliul judetean Bacau:;
- Certificat de urbanism nr.337 din 13.10.2015;
- Act de proprietate;
- Extras carte funciara;
- Planuri de situatie — extras ortofotoplan;
- RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI:

URBANISM,

Bilan Georgetg/Ramona ﬁnmg:ﬁ%
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI i o7

Pentru documentatia P.U.Z. privind avizarea P.U.Z.- IN SCOPUL REALIZARII
A _OBIECTIVULUI :
<<INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR>>

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr.2701/30.12.2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

» Responsabil din partea U.A.T. Slanic Moldova — Balan Georgeta Ramona si
Anton Stelian;
* [nitiatorul Ciurlica Liana - Elena, Intreprindere Individuala,

Procesul de infomare si consultare a publicului s-a desfasurat in coformitate cu
planificarea stabilitd privind Planul Urbanistic Zonal <<INFIINTARE ZONA TURISTICA
POPASUL DACILOR>>

S-a procedat la afigarea anuntului la sediul U.A.T. Slanic Moldova si in alte locuri
special amenajate, pe panouri existente in Cartierul Cerdac.

Investitorul privat initiator al PUZ a afisat anuntul in zona obiectivului in Punctul
Bolovanu.

Prin notificarea nr.14064 din 16.02.2015, societatea SC OMV PETROM SA, in calitate
de proprietar al drumului de acces, a fost anuntata cu privire la intentia de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Prin adresa nr.10647 din 06.01.20186, societatea SC OMV PETROM SA, in calitate de
proprietar al drumului de acces si vecin in partea de sud cu terenul aferent P.U.Z.- ului ne-a
comunicat ca ,nu face observalii, propuneri si nu are obiectii legate de avizarea / aprobarea
PUZ — ului. ,



Avand in vedere ca nu au fost formulate observatii / propuneri care sa fie incluse in
propunerea de P.U.Z., nu a fost necesar organizarea unei intalniri, inainte de avizare.

Raportul va fi facut public prin grija U.A.T. Slanic Moldova prin :
- afisare la sediul U.A.T. Slanic Moldova
- publicare pe pagina proprie de internet.

Prezentul Raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publicului sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului al orasului
Slanic Moldova aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.31/5.04.2013

Anexam prezentului raport:
- Proces — verbal de afisare — anunt nr.12481 din 10.12.2015;
- Notificarea nr.14064 din 16.12.2015:
- Adresa nr.287 din 13.01.2016;

Reprezentantii U.A.T. Slanic Moldova :
- Bélan Georgeta Ramona

- Anton Stelian

Beneficiar - CIURLICA LIANA-ELENA - INTREPRINDERE INDIVIDUALA




DATA ANUNTULUL: 10.12.2015

INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

INTREPRINDERE INDIVIDUALA CIURLICA LIANA - ELENA TITULARA A
PLANULUI URBANISTIC ZONAL, CE ARE CA SCOP CONFIGURAREA SI STABILIREA
REGULAMENTULUI DE CONSTRUIRE PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA DE 10700
MP, SITUAT IN EXTRAVILANUL ORASULUI SLANIC MOLDOVA, PUNCT BOLOVANU,
IN VEDEREA EXECUTARII OBIECTIVULUI

<<INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR=>=>.

IN ACEST SCOP TREBUIE SCHIMBATA FUNCTIUNEA ACTUALA A TERENULUI
(TEREN FANEATA IN EXTRAVILAN — ZONA TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN)
IN ,ZONA ACTIVITATI ECONOMICE , — CURTI CONSTRUCTII.

PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL SE VA STUDIA S| REGLEMENTA RELATIA
CU VECINATATILE, DRUMUL DE ACCES §SI ALTE TERENURI ALE
PROPRIETARILOR. SE VA REGLEMENTA EXTINDEREA INTRAVILANULUI
ORASULUI SLANIC MOLDOVA, CU SUPRAFATA LOTULUI DE 10700 MP PE CARE
URMEAZA SA SE DESFASOARE ACTIVITATI CE SE INCADREAZA IN CATEGORIA
LACTIVITATI ECONOMICE".

INITIATOR: CIURLICA LIANA - ELENA, INTREPRINDERE INDIVIDUALA.

DOCUMENTELE CARE STAU LA BAZA INTOCMIRII PLANULUI URBANISTIC
ZONAL, POT FI CONSULTATE LA PRIMARIA ORASULUI SLANIC MOLDOVA, CU
SEDIUL IN SLANIC MOLDOVA, STR.V. ALECSANDRI, NR.4, DE LUNI PANA
VINERI INTRE ORELE 08 —15.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
- PRIVIND INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN PERIOADA:
10.12.2015 - 10.01.2016

OBSERVATILE S1I PROPUNERILE POT FI DEPUSE LA PRIMARIA ORASULUI
SLANIC MOLDOVA, CU SEDIUL IN SLANIC MOLDOVA, STR.V. ALECSANDRI, NR 4,
DE LUNI PANA VINERI INTRE ORELE 08 - 15.

OBSERVATILE SUNT NECESARE IN VEDEREA ACORDARII AVIZULUL DE
PRINCIPIU PENTRU PLANUL URBANISTIC ZONAL - SITUAT IN EXTRAVILANUL
ORASULUI SLANIC MOLDOVA, PUNCT BOLOVANU,

RASPUNSUL LA OBSERVATILE TRANSMISE VOR FI SOLUTIONATE IN TERMEN
DE CINCI ZILE DE LA PRIMIREA ACESTORA, PE TOATA DURATA DERULARII
PROCEDURII DE AUTORIZARE, RESPECTIV 10.12.2015 - 10,01 2016.

ETAPELE PREVAZUTE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA
APROBAREA PLANULLUL:
- INFORMAREA PUBLICULUI PRIN ANUNTUL DE PREZENTARE 10,12.2015;
- PRIMIREA OBSERVATILOR SI SOLUTIONAREA ACESTORA: 10.12.2015 - 10.01.2016;
- ACORDAREA AVIZULUI DE PRINCIPIU PENTRU PLANU URBANISTIC ZONAL.
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Nr. 14064 din 16. 12. 2015

NOTIFICARE
Catre,
SC OMV PETROM SA,
loc. Bucuresti, str.Calea Dorobant, nr.239, sector 1,

Prin prezenta, va anuntam intentia beneficiarului Ciurlica Liana — Elena -
Intreprindere Individuala de elaborare a Planului Urbanistic Zonal, ce are ca scop
configurarea si stabilirea regulamentului de construire pentru terenul in suprafata
de 10700 mp, situat in extravilanul orasului Slanic Moldova, Punct Bolovanu, in
vederea executarii obiectivului<<INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL
DACILOR>>,

In acest scop trebuie schimbata functiunea actuala a terenului (teren faneata
in extravilan — zona terenuri agricole in extravilan) in ,,zona activitati economice ,,
- curti constructii.

Prin Planul Urbanistic Zonal se va studia si reglementa relatia cu
vecinatatile, drumul de acces si alte terenuri ale proprietarilor. Se va reglementa
extinderea intravilanului orasului Slanic Moldova, cu suprafata lotului de 10700
mp pe care urmeaza sa se desfasoare activitati ce se incadreaza in categoria
»activitati economice”.

Avand in vedere ca proprietatea d-voastra(drum acces)se invecineaza in
partea de SUD, cu imobilul in cauza, va rugam sa ne comunicati eventualele
observatii, propuneri sau obiectii cu privire la aprobarea P.U.Z.- lui mentionat

Observatile, propunerile si sau obiectiile pot fi depuse la sediul Primariei
orasului Slanic Moldova, cu sediul in Slanic Moldova, str.V. Alecsandri, nr.4, de
luni pana vineri intre orele 08 — 15, in perioada 10.12.2015 — 10.01.2016. sau
comunicate prin e-mail / fax la adresele din antet .

Observatile sunt necesare in vederea acordarii Avizului de principiu pentru
PLANUL URBANISTIC ZONAL

Raspunsul la observatile transmise vor fi solutionate in termen de cinci zile
de la primirea acestora, pe toata durata derularii procedurii de autorizare,
respectiv pana la data de - 10.01. 2016.

PRIMAR, URBANISM,
ec.Andrei Serban ref.Anto te_ﬁaﬁ
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U.A.T. SLANIC MOLDOVA - DEPARTAMENTUL URBANISM -
0aTA 17210 2015

Referitor la solicitarea dumneavoastrd nr. 14064 / 16.12.2015, inregistrata la sediul
Asset VIl Moldova Nord cu nr. 10646 / 22.12.2015, prin care solicitati punctul nostru
de vedere cu privire la realizarea si aprobarea unui P.U.Z. in extravilanul orasului
Slanic Moldova, Punct Bolovanu - in vederea executarii obiectivului ,, INFIINTARE
ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR ,, - va comunicam urmatoarele :

- OMV Petrom face abservati neri si n iectii | t

aprob -ului sus mention

Cu stima,

Director Asset VIl Mgld
Ing. Constantin CGnLt tinpscu

PETROM

ASSET VIII -
MoLDoVA NORD

Directaor Financiar Asset \ oldova MNord,
Ec. Bogdan Mihai llie

)
¥
ir

{

Sef Serviciu Proprietati, Autoritati & Interfata cu Publicul
Ing. R Lazar

Intocmit,

Ing. Mioara Dobritaiu

S

DMV Patrom 5.4, Petram City, C.I.F. RO 153 0082,
WA, RN BRI Strada Caralilar, nr. 22, RAC Javaapa/isa?
cod postsl 013329,
Sactor 1, Bucurastl, ROMANIA 1



- OMV Petrom

Sociatatea OMY Petrom S.A.
Divizia Upstream
Azsal VIl Moldova Mord

Str, T.Vladimirescu ne.924, Municipiul Moinesti, Judetul Bacau

.C. OMV Petrom gﬁiA.- E&
BOET i

Ly
MNr,

CATRE,
SC ARHIPROIECT SRL Bacau
Str. Martir Horia 15 A, Municipiul Bacau

Referitor la adresa dumneavoastra, inregistrata cu nr, 9762 / 16.11.2015 prin care
solicitati acordul OMV Petrom SA de a utiliza drumul proprietate privata ( nr. cad. 60909 —
fost 1233 ) pentru accesul la zona turistica POPASUL DACILOR , ¢e urmeaza a fi realizat
conform Certificatului de Urbanism nr.337 / 13.10.2015 — emis de Consiliul Judetean Bacau
va comunicam ca suntem de acord intrucat drumul a fost inregistrat in Cartea Funciara sub

denumirea “"Drum de utilitate privata deschis circulatiei publice * - conform art. 23 din 0.G.
nr, 43/1997.

- e e T — i
OMVPETHOMS.A, E& fy

Sef Serviciu PA&PI

ASSET Vi -

Ing. Rox r
MOLDOVA NORD| ) @

Intocmit,

Ing.Mioara Dobritoiu

M

C.LF. ROO158 O08;
AC JA0/BA02 99

OV Patrom 54 Peteoen City
At RER RE T AR T Strada Cordlilar, nr. 22
cadl postal 013329
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Nr. 279 din 13.01.2016

PROCES VERBAL DE AFISARE

Incheiat azi 13.01.2016 cu ocazia afisérii la sediul Primariei orasului Slanic Moldova,
a anuntului public cu rezultatele informarii si consultarii publicului, privind INTENTIA DE
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, depus de Ciurlica Liana — Elena -
Intreprindere Individuala, ce are ca scop configurarea si stabilirea regulamentului de
construire pentru terenul in suprafata de 10700 mp, situat in extravilanul orasului Slanic
Moldova, Punct Bolovanu, in vederea executarii obiectivului<<INFIINTARE ZONA
TURISTICA POPASUL DACILOR>>.

PRIMAR, URBANISM.
ec.SERBAN ANDREI rew
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Nr. 279 din 13.01.2016

PROCES VERBAL DE AFISARE

incheiat azi 13.01.2016 cu ocazia afigérii la sediul Primariei orasului Slanic Moldova,
a anuntului public cu rezultatele informarii si consultarii publicului, privind INTENTIA DE
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, depus de Ciurlica Liana — Elena -
Intreprindere Individuala, ce are ca scop configurarea si stabilirea regulamentului de
construire pentru terenul in suprafata de 10700 mp, situat in extravilanul orasului Slanic
Moldova, Punct Bolovanu, in vederea executarii obiectivului<<INFIINTARE ZONA
TURISTICA POPASUL DACILOR>>.

PRIMAR,
ec.SERBAN ANDREI




e | Dl B LA
STR. VASILE ALECSANDRI NR_ 4
JUD. BACAU; CIF 4278442;

e-mail: primaria_sl@yahoo.com:
web: www . primariaslanicmoldova.ro:
tel: 0234/348119: fax: 0234/348829: RO-605500
EN 150 90012008
EM 150 14001:2009

DATA ANUNTULUI: 13.01.2016

ANUNT PUBLIC

CONFORM ORDINULUI 2701/30.12.2010 Sl H.C.L. NR. 31/
05.04.2013 PRIVIND INFORMAREA S| CONSULTAREA
PUBLICULUI LA ELABORAREA SAU REVIZUIREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM FACEM CUNOSCUT
PUBLICULUI FAPTUL CA ESTE IN CURS DE ELABORARE
DOCUMENTATIA:

- PLAN URBANISTIC ZONAL-

-<<INFINTARE = ZONA TURISTICA POPASUL
DACILOR>>.

INITIATOR: CIURLICA LIANA - ELENA, INTREPRINDERE
INDIVIDUALA.

IN URMA CONSULTARII SI INFORMARII PUBLICULUI,
IN PERIOADA: 10.12.2015 - 10.01.2016, NU AU FOST
SOLICITARI DE COMUNICARE SI/SAU PUNERE LA
DISPOZITIE A DOCUMENTATIEI P.U.Z.

PRIMAR, URBANISM, .
ec.SERBAN ANDREI ref.w
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Nr. 12481 din 10.12.2015

PROCES VERBAL DE AFISARE

Incheiat azi 10.12.2015 cu ocazia afigarii la sediul Primériei orasului Slanic Moldova,
a anuntului public privind INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL,
depus de Ciurlica Liana — Elena - Intreprindere Individuala, ce are ca scop configurarea
si stabilirea regulamentului de construire pentru terenul in suprafata de 10700 mp, situat
in extravilanul orasului Slanic Moldova, Punct Bolovanu, in vederea executarii
obiectivului<<INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR>>.

FRIMAR, URBANISM,

ec.3ERBAN ANDREI ref.;'lt;'lﬁ(el'ra
n -~
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EN S0 9001: 2008

EM I50 14001:2009

DATA ANUNTULUIL: 10.12.2015

INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

Unitatea Administrativ Teritoriala a orasului Slanic Moldova, anunta publicul
interesat intentia beneficiarului Ciurlica Liana — Elena - Intreprindere Individuala de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal, ce are ca scop configurarea si stabilirea
regulamentului de construire pentru terenul in suprafata de 10700 mp, situat in
extravilanul orasului Slanic Moldova, Punct Bolovanu, in vederea executarii obiectivului
<<INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR>>.

In acest scop trebuie schimbata functiunea actuala a terenului (teren faneata in
extravilan — zona terenuri agricole in extravilan) in ,zona activitati economice , - curti
constructii.

Prin Planul Urbanistic Zonal se va studia si reglementa relatia cu vecinatatile,
drumul de acces si alte terenuri ale proprietarilor. Se va reglementa extinderea
intravilanului orasului Slanic Moldova, cu suprafata lotului de 10700 mp pe care urmeaza
sa se desfasoare activitati ce se incadreaza in categoria ,activitati economice”.

INITIATOR: Ciurlica Liana - Elena, Intreprindere Individuala.

Documentele care stau la baza intoemirii Planului Urbanistic Zonal, pot fi consultate la
Primaria orasului Slanic Moldova, cu sediul in Slanic Moldova, str.V. Alecsandri, nr.4, de
luni pana vineri intre orele 08 —15.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
privind intentie de elaborare Plan Urbanistic Zonal
in perioada: 10.12.2015 - 10.01.2016

Observatile si propunerile pot fi depuse la Primaria orasului Slanic Moldova, cu sediul in
Slanic Moldova, str.V. Alecsandri, nr.4, de luni pana vineri intre orele 08 — 15.

Observatile sunt necesare in vederea acordarii Avizului de principiu pentru PLANUL
URBANISTIC ZONAL — situat in extravilanul orasului Slanic Moldova, Punct Bolovanu.

Raspunsul la observatile transmise vor fi solutionate in termen de trei zile de la primirea acestora,
pe toata durata derularii procedurii de autorizare, respectiv 10.12.2015 - 10.01.2016.

Etapele prevazute pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
- informarea publicului prin anuntul de prezentare 10.12.2015;

- primirea observatilor si solutionarea acestora: 10,12.2015 = 10.01.2016;

- Acordarea Avizului de Principiu pentru Planu Urbanistic Zonal;

URBANISM,

ref. Anton Stelian

{
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5TR. VASILE ALECSANDRI NR. 4, [

DATA ANUNTULUI: 13.01.2016

ANUNT PUBLIC

CONFORM ORDINULUI 2701/30.12.2010 Sl H.C.L. NR. 31/
05.04.2013 PRIVIND INFORMAREA S| CONSULTAREA
PUBLICULUI LA ELABORAREA SAU REVIZUIREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM FACEM CUNOSCUT
PUBLICULUI FAPTUL CA ESTE IN CURS DE ELABORARE
DOCUMENTATIA:

- PLAN URBANISTIC ZONAL-

-<<INFIINTARE =~ ZONA  TURISTICA POPASUL
DACILOR>>.

INITIATOR: CIURLICA LIANA - ELENA, INTREPRINDERE
INDIVIDUALA.

IN URMA CONSULTARII SI INFORMARII PUBLICULUI,
IN PERIOADA: 10.12.2015 - 10.01.2016, NU AU FOST
SOLICITARI DE COMUNICARE SI/[SAU PUNERE LA
DISPOZITIE A DOCUMENTATIEI P.U.Z.

FRIMAR, URBANISM, -~

ec.3ERBAN ANDREI refW
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Nr. 12483 din 04.11.2015

PROCES VERBAL DE AFISARE

Incheiat azi 04.11.2015 cu ocazia afisdrii la sediul Primariei
orasului Slanic Moldova, a anuntului public privind intentia de
depunere a solicitarii de emitere a avizului de gospodarire a apelor
pentru PLAN URBANISTIC ZONAL , a d-nei CIURLICA LIANA-DIANA,
pentru proiectul “INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL
DACILOR”, amplasat in extravilanlul localitati Slanic Moldova,
Punct “Bolovanu”, jud.Bacau

PRIMAR, URBANISM,

ec. $ERBAN ANDRE| ref.AW

Data afisarii anuntului 04.11.2015



UAT SLANIC MOLDOVA

STR. VASILE ALECSANDRI NR. 4, Tuv

= | !
JUD, BACAU; CIF 42784423 [PRIOE
e-mail: primaria_sli@yahoo.com; “HT »
web: www.primariaslanicmoldova,roz oo o4
tel: 0234/348119; fax: 0234/348829; RO-605500 ekt Anth
EN IS0 9001:2008 ®

EN IS0 14001:2009

Nr. 12483 din 04.11.2015

PROCES VERBAL DE AFISARE

incheiat azi 04.11.2015 cu ocazia afisarii la sediul Primériei
orasului Slanic Moldova, a anuntului public privind intentia de
depunere a solicitarii de emitere a avizului de gospodarire a apelor
pentru PLAN URBANISTIC ZONAL , a d-nei CIURLICA LIANA-DIANA,
pentru proiectul “INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL
DACILOR”, amplasat in extravilanlul localitati Slanic Moldova,
Punct “Bolovanu”, jud.Bacau

PRIMAR, URBANISM, ,
ec.SERBAN ANDREI ref.Anton, Stelj

Data afisarii anunfului 04.11.2015



Catre,

Primaria orasului Slanic Moldova, Judetul Bacau E B 1M ARI A
GRASUL SLANIC MOLDOVA

W, /24582
DATA1 %1 /(112015

Stimate Domnule Primar,

Intreprinderea Individuala CIURLICA LIANA-ELENA, titulara a PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru proiectul INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL
DACILOR, extravilan oras Slanic Moldova, jud. Bacau, va rugam sa ne
publicati, la Avizierul primariei, anunturile pentru Agentia de Protectia
Mediului Bacau si Apele Romane Bacau.

Va multumim.
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Nr. 12480 din 04.11.2015

PROCES VERBAL DE AFISARE

incheiat azi 04.11.2015 cu ocazia afisarii la sediul Primariei
orasului Slanic Moldova, a anuntului public privind depunerea
solicitarii de emitere a acordului de mediu, a d-nei CIURLICA LIANA-
DIANA, pentru proiectul “INFIINTARE ZONA TURISTICA
POPASUL DACILOR”, amplasat in extravilanlul localitati Slanic
Moldova, Punct “Bolovanu”, jud.Bacau

PRIMAR, URBANISM,
ec.SERBAN ANDREI ref.Anton Stelian
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Data afisarii anuntului 04.11.2015



ANUNT

Aceasta informare este efectuata de Intreprindere Individuala
CIURLICA LIANA-ELENA, titulara a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL privind proiectul INFIINTARE ZONA TURISTICA POPASUL
DACILOR extravilan oras Slanic Moldova, jud. Bacau, ce
intentioneaza sa solicite de la S.G.A. Bacau aviz de gospodarire a
apelor pentru PLAN URBANISTIC ZONAL. Aceasta investitie este
noua.

Ca rezultat al procesului de productie nu vor rezulta ape uzate.

Aceasta solicitare de aviz este conforma cu prevederile Legii
apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Persoanele care doresc sa obtina informatii suplimentare cu
privire la solicitarea avizului de gospodarire a apelor sau sa trasmita
observatii, sugestii si recomandari se pot adresa solicitantului sau la
adresa SC ARHIPROIECT SRL str. Martir Horia nr. 15, tel.
0234/510376, mun. Bacau, dupa data de 04.11.2015.

Sempatura,




Ne/L4din. €4 01 €4

ANUNT MEDIU

Intreprindere Individuala CIURLICA LIANA-ELENA, titulara
a PLANULUI URBANISTIC ZONAL privind proiectul INFIINTARE
ZONA TURISTICA POPASUL DACILOR, extravilan oras Slanic
Moldova, jud.Bacau, anunta publicul interesat asupra initierii
procesului de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL .

Informatii privind potentialul asupra mediului al PUZ -ului
propus pat fi consultate la APM Bacau , strada Qituz, nr.23, judetul
Bacau, in zilele de luni-vineri, intre orele 8,30-16,00.

Observatiile publicului se primesec zilnic la sediul APM Bacau
pana la 15.11.2015, ziua limita de primire a observatiilor.
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